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,Nordliche Kernstadt“ Bleicherode

1 Verstandnis der Aufgabenstellung

Der Klimaschutz stellt eine der groRten Herausforderungen des 21. Jahrhunderts dar.
Um der globalen Erwdrmung entgegenzutreten, hat das Bundeskabinett im Sommer
2007 das ,Integrierte Energie- und Klimaprogramm® beschlossen, das zahlreiche Ge-
setze, Verordnungen und MalRnahmen zur Férderung der Energieeffizienz und zum
Ausbau der erneuerbaren Energien enthalt. Beispielhaft sind das Gesetz zur klimage-
rechten Stadtentwicklung, die Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie verschiedene
Stadtebauférderungsprogramme von Bund und Ldandern. Weiterhin legt die Bundes-
regierung durch das Energiekonzept ein konkretes MalRnahmenprogramm mit lang-
fristiger Finanzierung vor. Ziel ist es, die Treibhausgasemissionen und den Energiever-
brauch deutlich zu reduzieren sowie die Energieeffizienz und den Anteil der erneuer-
baren Energien am Energiemix deutlich zu erhéhen. Diese Ziele sind jedoch ohne ver-
starkte KlimaschutzmalRnahmen, vor allem auf kommunaler Ebene, nicht zu erreichen.
Insbesondere Kommunen verflgen Uber vielfaltige Handlungsmoglichkeiten, um Ein-
sparpotenziale zu erschliefen und den Einsatz erneuerbarer Energien zu fordern. So
kénnen sie beispielsweise bei den eigenen Liegenschaften, den Stadtwerken und den
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften ihren Einfluss geltend machen und Klima-
schutzmallnahmen direkt initiieren. Zudem steht die Kommune in einem direkten
Kontakt mit den Blrgern und Unternehmen vor Ort und kann als Initiator, Steuerer
und Forderer private Aktivitdten unterstiitzen und damit dauerhaft die Bewusstseins-
bildung zu mehr Klimaschutz férdern. Damit sind es die Kommunen, die langfristig
gesehen eine Vorbildfunktion beim Klimaschutz einnehmen.

Die Stadt Bleicherode setzt sich trotz einer eingeschrankten kommunalen Haushaltsla-
ge aktiv mit einer effektiven Energie- und Klimaschutzpolitik auseinander. Mit dem
integrierten energetischen Quartierskonzept ,Nordliche Altstadt” leistet die Stadt
einen wichtigen Beitrag zur Untersuchung der Umsetzungsmoglichkeiten nationaler
Klimaschutzziele.

Mit der Erarbeitung eines quartiersbezogenen Energie- und Klimaschutzkonzepts
schafft die Stadt die Voraussetzung flr zuklnftige Fordermittelbeantragungen auch in
den bereits bestehenden Stadtebauforderprogrammen. Es ist davon auszugehen, dass
zukinftig Aussagen zu Energieeffizienz, Energieeinsparung und Klimaschutz bei der
Bewertung von Férdermittelantragen eine essenzielle Rolle spielen werden.

Mit Hilfe dieses Konzeptes werden somit Méglichkeiten offengelegt, die Energieeffizi-
enz des Quartiers ,,Nordliche Altstadt” weiter zu erhéhen und den Ausstol$ von CO,-
Emissionen langfristig maligeblich zu senken. Das vorliegende Quartierskonzept bein-
haltet eine umfassende energetische Quartiersanalyse sowie Potenzialbetrachtung.
Darauf aufbauend werden verschiedene Ziele und Szenarien abgeleitet, die schlieflich
in einem konkreten Handlungs- und MalRnahmekonzept zur CO,-Minderung munden.
Auch werden notwendige Klimaanpassungsmallnahmen dargelegt, um dem bereits
stattfindenden Klimawandel zu begegnen. Des Weiteren werden die Umsetzungsstra-
tegie sowie die Finanzierung geklart.
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Integriertes Energetisches Quartierskonzept

»Nordliche Kernstadt“ Bleicherode

2 Allgemeine Stadt- und Quartiersanalyse

2.1 Stadtstruktur und Stadtebau

Der Umgriff des Quartiers ,Nordliche Kernstadt” liegt am nérdlichen Randbereich des
historischen Stadtgebietes Bleicherode. Das ca. 15 ha groRe Quartier stellt einen zent-
ralen Innenstadtbereich der Stadt dar.

Das Uberwiegend fiir Wohnzwecke genutzte Quartier weist in Bezug zu seiner Bevol-
kerungszahl eine fur die Stadt vergleichsweise starke Verdichtung auf. Aufgrund der
dominierenden Bebauungsformen (mehrgeschossige DDR-Wohnungsbauten) besteht
jedoch gleichzeitig ein relativ groRer Anteil an Freiflache. An der direkten Gebietsgren-
ze zum Altstadtkern herrschen kleinteilige Baustrukturen vor (sldlicher Quartiersbe-
reich LowentorstralRe, BahnhofstraRe).
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Abbildung 1: Klimaquartier ,,Nordliche Altstadt” im Siedlungskorper der Stadt Bleicherode®

Der stadtebauliche Struktur und Gebaudebestand des Quartiers gliedern sich grob in
zwei wesentliche Bereiche. Einen kleinteiligen, historischen vorrangig in privatem,
selbstgenutzen Besitz befindlichen Bestand, der die sidliche Quartiergrenze rahmt.
Andererseits einen vergleichsweise jungen Bestand in zentraler Lage des Quartiers,
der durch mehrgeschossige Wohnungsbauten in Zeilenbauweise gekennzeichnet ist.
Neben diesen beiden pragnanten Bebauungsformen sind an den Quartiersrandern
einzelne Gewerbe- bzw. Sonderbauten vorhanden.

" Quelle Kartengrundlage: www.geoproxy.geoportal-th.de
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Abbildung 2 Typische Bebauungsstruktur in einem durch historische Bestande gepragten Quar-
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Abbildung 3 Typische Bebauungsstruktur in einem durch Zeilenbebauung der 2. Hilfte des
20. Jhd. gepragten Quartier®

Die Bebauung innerhalb des Quartiers ,Nordliche Kernstadt” stellt somit einen be-
merkenswerten Gegensatz dar.

Die quartiersrahmende historische Bebauung ist durch Kleinteiligkeit, eine hohe Be-
bauungsdichte und ein hohes Mal} an Versiegelung der einzelnen Grundstiicke ge-
pragt, bei gleichzeitig einer verhaltnisméaRig geringen Einwohnerdichte und einem
hohen Maf an selbstgenutztem Wohneigentum.

Der Geschosswohnungsbau der 1960‘er und 1970’er Jahre in der zentralen Quartiers-
lage ist eher durch eine groRflachige Flurstruktur gekennzeichnet. Eine verhaltnisma-
Rig geringe bauliche Dichte und hdherer Anteil an unversiegelten Flachen geht dabei
mit einer relativ hohen Einwohnerdichte einher. Die fast ausschlieBlich fir Mietwoh-
nen genutzten Bestdnde befinden sich im Eigentum der beiden ,groRen” lokalen
Wohnungsunternehmen (WBG Sidharz Wohnungsbaugenossenschaft e. G., BleiWo-

2DWD
*DWD
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Bau Bleicherdder Wohnungsbau GmbH) (vgl. Abbildung 4). Zusammen stellen die bei-
den Wohnungsunternehmen ca. 40% des gesamten Wohnungsbestandes der Stadt
Bleicherode.”

Mit groRem Abstand umfasst die Mietwohnraumnutzung den grofiten Anteil der
Wohnungen innerhalb des Quartiers. Wie zuvor bei der baulichen Zweiteilung des
Quartiers angedeutet sind die zentralen Lagen des Quartiers durch vorwiegend durch
Mietwohnen und die Quartiersrander vorwiegend durch selbstgenutzten Wohnraum
gekennzeichnet.

B e et
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Abbildung 4 Eigentumsverhéltnisse Geschosswohnungsbau ,Nordlicher Kernstadt”

2.2 Offentlicher Raum und Freiflichen

Die Freiflachensituation innerhalb des Quartiers ist in Verbindung mit den beiden
pragnanten Bebauungsformen (mehrgeschossige Wohnungsbauten in Block- bzw. Zei-
lenbauweise vs. kleinteilige Uberwiegend selbstgenutzte Wohngebaude) charakteris-
tisch aufgeteilt. Wahrend die kleinteilige Bebauung durch ebenso kleinteilige, private
Garten- und Freiflachen in sehr unterschiedlicher GroRe erganzt wird, bestehen im Zu-
sammenhang mit den mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern groRere halbéffentli-

4 Zum derzeitigen Stand sind ca. 750 Wohnungen in der Stadt Bleicherode im Geschosswohnungsbau im Eigentum der Wohnungsbau-
gesellschaften, wovon sich ca. 50 derzeit in Sanierungsplanung befinden, ca. 600 Wohneinheiten sind bereits saniert. Aus dem Be-
stand wurden in der Vergangenheit ca. 170 Wohneinheiten zurlickgebaut. Entsprechend hohe Investitionen wurden seit den
1990er Jahren im Rickbau und in der Sanierung getétigt. Ziele der Wohnungsbaugesellschaften sind mittelfristig eine starkere
Vermarktung, u.a. durch Imagekampagnen aber auch die Fokussierung auf Seniorenwohnen und ahnliche zeitgemafie Wohnfor-
men.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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che Freiflaichen und Grinanlagen. Diese Freiflachen sind Uberwiegend einfach gestal-
tet, als Rasenflachen mit einzelnen Baumbestdnden und weisen eine befriedigende
Aufenthaltsqualitat auf. Aufwendig gestaltet ist der Bereich um den 6ffentlichen
Spielplatz im nordlichen Teilbereich des Quartiers.

Daran angrenzend, zur Karl-Liebknecht-StraRe ist durch Ruckbau von zwei Wohnge-
bduden eine zusatzliche Freiflache entstanden, die durch einfache Gringestaltung
sowie durch einen Parkplatz genutzt wird. Derzeit entsteht durch den Rickbau des
Wohnblocks Freiheitsstralle 3-8 eine weitere Freiflache. Perspektivisch wird durch den
Rickbau bzw. Teilriickbau der Wohngebaude Léwentorstralie 1-1c sowie bei entspre-
chend ricklaufiger Bedarfsentwicklung weiterer Bestandsbauten der Anteil der Frei-
flaichen weiter zunehmen.
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Abbildung 5: Bestand an Frei- und Griinflachen ,Noérdliche Kernstadt
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2.3 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Quartiers erfolgt durch die beiden Verkehrsachsen
Bahnhofstralle (im Osten, Sidosten) sowie der Lowentorstrale (im Westen, Sidwes-
ten), entsprechend weiterfihrend durch die Vom-Stein-Stralle (Westen). Diese grole-
ren StrafRenziige stellen gleichwohl einen stadtebaulichen Rahmen zur Abgrenzung
des Quartiers dar. Im Norden wird die ,,Nordliche Kernstadt” durch die stillgelegte Ei-
senbahntrasse begrenzt. Diese ungenutzten Bahnflachen stellen zugleich eine deutlich
Zasur im Stadtgeflige dar. Die historischen Wegeverbindungen in Verlangerung der
Vom-Stein-StralRe, der Kathe-Kollwitz-StralRe und der Karl-Liebknecht-Stralle zu den
ndrdlich angrenzenden Stadtquartieren sind aufgrund der Bahntrasse unterbrochen.

Im Quartiersumgriff ist eine eher als kontrolliert und Ubersichtlich zu bewertende Ver-
kehrssituation anzutreffen. Die wesentlichen Verkehrswege im Quartier sind die Lo-
wentorstralle sowie die BahnhofstralRe Diese Strafen bilden den ErschlieRungsring um
die ,,Nordliche Kernstadt”. Die untergeordneten Erschlieungsstraien der Wohnblo-
cke sind durch den Anlieger und Bewohnerverkehr gekennzeichnet.

Fahrradwege oder Fahrradrouten sind nicht explizit ausgewiesen. Aufgrund des gerin-
gen Verkehrsaufkommens bzw. der vorgegebenen Geschwindigkeitsbeschrankungen
ist eine Gefahrdungslage fir Fahrradfahrer nicht gegeben. Dennoch besteht Optimie-
rungspotenzial, beispielsweise hinsichtlich fehlender Bordsteinabsenkungen sowie
hinsichtlich barrierefreier bzw. barrierearmer FuRwegefihrung und Querungshilfen.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Abbildung 6: Verkehrsflachentbersicht ,,Nordliche Kernstadt”

Das Quartier ist Uber drei Haltestellen in den begrenzenden Hauptstralen durch den
offentlichen Personenverkehr erschlossen. Die Buslinien 27, 28, 29 sowie 271, 272,

281 verbinden Bleicherode im Regionalbusnetz der Stadtwerke Arnstadt mit dem Um-
land und den Nachbargemeinden.
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Abbildung 7: Bleicherode im regionalen Busnetz (Quelle: Verkehrsbetriebe Nordhausen GmbH)
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Abbildung 8: Beispiele Bilanzierungsarten Sektor Verkehr

Flr die konkrete Ermittlung von Energie- und Emissionswerten kann somit keine Terri-
torialbilanz fir den Bereich der Kraftfahrzeuge aufgestellt werden. Die Berechnung
wird daher auf den KFZ-Bestand im Untersuchungsgebiet abgestellt. Vernachlassigt
sind somit samtliche Fahrten nicht im Untersuchungsgebiet gemeldeter KFZ (Besu-
cher, Versorgungs-/ Entsorgungsfahrzeuge), welche jedoch als vernachlassigbar ange-
nommen werden.

Es bestehen keine Car-Sharing Angebote oder Standorte von Verleihfahrradern im
Untersuchungsgebiet und in unmittelbarer Umgebung.

Im Wesentlichen gibt es eine verhéltnismaRig gute Erreichbarkeit des OPNV im Stadt-
quartier. Eine Bilanzierung des OPNV erfolgt auf Grund des Gebietszuschnittes nicht.

Neben der reinen energetischen Betrachtung des Sektors Verkehr besteht auRerdem
ein hoher Flachenanspruch in Abhéngigkeit der Mobilitatsform. Dieser hat aufgrund
der begrenzten Ressourcen im Quartier auch einen erheblichen Einfluss auf die Ent-
wicklungsmoglichkeiten. Die Grafik von Zukunft Mobilitdt zeigt den deutlichen Fla-
chenmehrbedarf des motorisierten Individualverkehrs (MIV) gegentber allen anderen
Verkehrsformen. Bei der Entwicklung geeigneter MaRRnahmen sollte dies Bericksichti-
gung finden.

gute Anbindung an
offentlichen Nahverkehr
an Quartiersgrenzen
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Vergleich unterschiedlicher Flacheninanspruchnahmen durch Pkw, Bus,
StraBenbahn, Stadtbahn, Radfahrer und FuBganger (pro Person)

B sokmn

mit 1,4
Personen
besetzt
- 20 %
besetzt
@ a .
0,
StraBenbahn / Stadtbahn / max. 40 %
Tram Light Rail 4 km/h besetzt
20% besetzt 20% besetzt
Fiscnen ermittein sich aus Fahrzeugisnge und Breite der bendtigten Verkenrsfidche sowie dem 2ugehdrigen Eremswey Grafie: wew, 2ubkunft-mobilitaet ney
plus doppeiter Reaktionsweg als Sicherheitsabstand Daten Fulverkehr Xnaflacher {1993
Zugrunde gelegta Bremsverzogerungen (Betriobsbremsungen) und Fahrtreifentireiten entsprachen RASL 06 Pkw (3858 Restiiche Daten: Eigenberechaung
m/st. I m 30 em/h) 7 3.5 m (50 kivh) ), Bus (3.5 mist, MB Citaro 12m, .25 m (30 & 50 km/h)), Strallenbahn im Light Rall lcon: Scott de jonge
Mischverkenr (1,35 m/s'. Dresden NGT DI2D0D, 3,25 m (30 & 50 kmM)), Stadtbahn auf eigenam Bahnkdrper (1 8 mus! CC 8Y 3.0

Stuttgart SSB OT 811, 3.7 m (30 & 50 kmy/h)). Fahrrad (3.5 mis’, 1,5 m (30 & 50 km/n))
Berechnung: htp /i) mp/streetipace

Abbildung 9: Flichenbedarfe pro Person und Verkehrsmittel®

Das Untersuchungsgebiet ist verhaltnismaRig gut an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden. Optimierungspo-
tenzial besteht bei nicht-motorisierten Verkehrsformen in Form barrierearmer Wegefiihrungen. Bei der weiteren Entwicklung von
Mobilitdtsoptionen ist die Flacheninanspruchnahme der einzelnen Verkehrstrager zu berUcksichtigen und die Vernetzung der ein-
zelnen Angebote auszubauen. Die stddtebaulich vertragliche Ordnung des ruhenden Verkehrs stellt ein zusatzliches Handlungsfeld
dar. Alternative Mobilitdtsangebote fehlen im Quartier, kdnnten jedoch in Bezug zu Nutzerdichte und potenziellen Nutzergruppen
sowie in Verbindung mit der zentralen Quartierslage erfolgversprechend Anwendung finden.

6 Quelle: Zukunft Mobilitat (http://www.zukunft-mobilitaet.net)
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2.4 Klimatische Ausgangssituation und Risiken

Auf Grundlage deutschlandweiter sowie regionaler Klimaprognosen kénnen die kinf-
tigen klimatischen Verhaltnisse zu einem Prognosehorizont bis zum Jahr 2100 in etwa
vorausberechnet werden. Abbildung 10 zeigt die rdumliche Verteilung der prognosti-
zierten Klimaveranderungen fur den Freistaat Thiringen auf. Demnach wird fir den
aktuellen bzw. kurzfristigen Prognosezeitraum (2011 bis 2040) ein jahrlicher Jahres-
durchschnitt der Lufttemperatur von ca. 8,3 °C angesetzt. Bis zum Jahr 2100 wird sich
dieser landesweite Durchschnittswert voraussichtlich um 2,5 K auf ca. 10,8 °C erhdhen
im Mittel erhéhen. In der Darstellung ist die unterschiedliche Verteilung dieser Veran-
derung ersichtlich. Fir die Region um Bleicherode ist demnach von einer Erhéhung
der Jahresdurchschnittstemperatur von aktuell ca. 8 bis 9 °C (fur den Zeitraum 2011
bis 2040) auf einen jahrlichen Durchschnittswert von ca. 11 bis 12 °C auszugehen.

Referenzzedraum (1961-90) Kurzfristiges Szenario (2011-40) | | Abb.5: Jahresdurchschnitts-
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Abbildung 10: Jahresdurchschnittstemperatur im Referenzzeitraum 1961 - 1990 und in den drei

KIimaprojektionszeitréiumen7

Als Ausgangspunkt der Einschatzung des Klimawandels fur Bleicherode und das Unter-
suchungsgebiet ,Nordliche Kernstadt” wurden vereinfachend zwei wesentliche Indika-
toren ausgewahlt.

Abbildung 11 zeigt die Entwicklung der Jahresmitteltemperatur und der Nieder-
schlagsmenge vom Jahr 1900 bis zum Jahr 2100 des Landkreises Nordhausen im Ver-
gleich mit Durchschnittswerten flr den Freistaat Thiringen und Deutschland. Es wird
deutlich, dass die Entwicklung im Wesentlichen synchron verlauft aber bereits die
Ausgangstemperatur im LK Nordthlringen ca. ein Grad Celsius Uber den Werten des
gesamten Bundeslandes liegt. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur im Land-

7 Thiringer Klimaagentur; DSK
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kreis Nordhausen wird sich vom Stand der jetzigen Dekade mit ca. 9 °C auf ca. 13 °Cim

Jahr 2100 erhéhen.
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Abbildung 11: Entwicklung Jahresmitteltemperatur und Niederschlag 1900 bis 2100°

Was ein Temperaturanstieg wirklich bedeutet, erfordert einen Blick auf die Extrem-
wertstatistik der Temperatur. Der Jahresmittelwert wird aus den Tageswerten be-
rechnet. Im Jahresverlauf weichen die Tageswerte unterschiedlich stark vom Jahres-
mittelwert ab. Uber die Normalverteilung l4sst sich nun darstellen, mit welcher Hau-
figkeit eine bestimmte Temperatur im Jahr vorkommt. Von besonderem Interesse sind
naturgemall die Extreme Uber 25 °C (Sommertag) respektive 30 °C (Hitzetag) oder

Frosttage.
Erhéhung Temperaturspanne
friheres zukinftiges
Klima Klima
Hitze
stark zunehmend
Kalte extreme Hitze zu-
geringfiigig ab- nehmend
nehmend
I|IIII|IIIIIII|IIII|
Temperatur
Erhohung Temperaturdurch-
schnitt

Abbildung 12: Auswirkung Erhéhung Jahresmitteltemperatur und Temperaturspanne auf Ext-

9
remtemperaturen

& Quelle: Potsdam-Institut fir Klimafolgenforschung (PIK) e. V. - http://www.klimafolgenonline.com (29.05.2013)

Hinweis: es erfolgt keine separate Erfassung fir das Stadtgebiet Bleicherode

®  eigene Darstellung (ohne MalRstab)
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Beispielhaft: Bei einem Jahresmittelwert von 10 °C und einer Normalverteilung der
Tagestemperaturen gibt es einen bestimmten Anteil Tage, an denen eine Temperatur
von Uber 30 °C erreicht wird.

Dieser Bereich lag in der Vergangenheit (friiheres Klima) bei ca. 2,3 %, also etwa 8
Tagen im Jahr. Bei einem Anstieg der Jahresmitteltemperatur verschieben sich auch
die Wahrscheinlichkeiten fir das Eintreten von Hitzetagen. Abbildung 12 zeigt, dass
sich die Wahrscheinlichkeit von Hitzetagen sehr viel deutlicher erhoht als die Jahres-
mitteltemperatur.

Zusétzlich verstarkt wird der Effekt durch die Spreizung der Temperaturspanne. Wah-
rend sich die Temperaturen friher hdufig um den Erwartungswert aufhielten, ist im
heutigen Klima die Varianz viel gréRer. Der Erwartungswert tritt deutlich weniger hau-
fig ein, stattdessen werden Extremereignisse viel haufiger.

Das Umweltbundesamt bietet mit dem ,Klimalotsen einen Uberblick fiir die lokale
Betrachtung von Klimarisiken an. Aus den dort aufgefihrten Risiken wurden fur das
Untersuchungsgebiet ,Nordliche Kernstadt” folgende Risiken identifiziert. Die nach-
stehende Auflistung ist geordnet nach betroffenen Bereichen™.

— Grunflachen

e Schadigung schlecht angepasster Baumsorten,
e verstarkter Schadlingsbefall,
e Verschiebung der Verbreitungsgebiete verschiedener Baumarten,

— Gebaude, Stadtkorper, Infrastruktur

o Aufheizen von Innenrdumen

e vermehrte Aufheizung zentraler urbaner Bereiche, Hitzeinseln

e Durchfeuchtung und Schadigung der Bausubstanz bei Starkregen
e Hagelschdden, Sturmschdden an Dach, Fassade und Solaranlagen
e Uberschwemmung

— Gesundheit

e Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch Verschlechterung der Was-
serqualitat

e gesundheitliche Belastung durch Hitze

e Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch Verschlechterung der Luft-
qualitat

e  Ausbreitung von Infektionskrankheiten

e Verstarkung von Allergien durch Pollen und andere luftburtige Allergene

— Logistik, Gewerbe, Tourismus

e Schadigung von Transportgut durch Hitze

e Negative Auswirkungen auf Tourismus durch Hitze, Wassermangel, Waldbrande
e Hochwasserschaden an StraRen

e Einstellung der Schifffahrt infolge Niedrig- oder Hochwasser

— Wasserversorgung

e Verschlechterung der Wasserqualitat von Oberflachengewassern
e Absinken des Grundwasserspiegels

10

anpassung/klimalotse)

Bebauung und Flachen-
versiegelung fihrt zu
starkerer Wirkung von
Temperaturanstiegen

Quelle: UBA Klimalotse (http://www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/klimafolgen-anpassung/werkzeuge-der-
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e Kontamination des Grundwassers mit Dingemittel

Der Klimawandel wird im Untersuchungsgebiet abweichend von der gesamtthematischen Prasenz nur in bestimmten Bereichen
Auswirkungen entfalten. Vor allem die Uberwarmung innerstadtischer Bereiche und die Anfilligkeit gegeniiber Extremwetterereig-
nissen (Starkregen, Hagel, Sturm) fiihren zu weiteren Beeintrachtigungen/Verdnderungen in den Bereichen Gesundheit, Wirtschaft
und Versorgung. Hierfur sind geeignete Anpassungsmalnahmen (zusatzliche, hochwertige, angepasste Begriinung, Entsiegelung
usw.) zu identifizieren.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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2.5 Demografie und Soziales

Die Stadt Bleicherode erfuhr nach der politischen Wende im Zuge der deutschen Wie-
dervereinigung auch einen massiven wirtschaftlichen Wandel. Die Hauptarbeitgeber in
der Stadt bzw. der unmittelbaren Umgebung wurden abgewickelt oder in Bezug zu
den erforderlichen Beschaftigtenzahlen drastisch verkleinert. Diese schwierigen oko-
nomischen Bedingungen fihrten zu groRen Unsicherheiten in der Bevolkerung, was
eine Familiengrindung in Verbindung mit eigenen Kindern ausschloss oder zumindest
erheblich verzogerte. Zudem verlieRen zahlreiche Einwohner die Stadt um anderen-
orts bessere Ausbildungs- und Berufschancen zu nutzen. In der Folge ging die Einwoh-
nerzahl Bleicherodes kontinuierlich zuriick. Im Zeitraum von 1994 bis 2015 umfasst
dieser Ruckgang rund 16 % im (im Vergleichszeitraum 1998 bis 2015 ca. 15 % Einwoh-
nerverlust). Gleichwohl ist die Vergleichbarkeit der ,langen Reihe” nur eingeschrankt
gegeben, da durch die Eingemeindung des Ortsteils Obergebra im Jahr 2007 sowohl
Gebietsflache als auch Einwohnerzahl sprunghaft vergrofRert wurden. Der Vergleich
zur Bevolkerungsentwicklung des Landkreises Nordhausen zeigt eine dhnlich Tendenz
auf, wobei der Einwohnerverlust im Zeitraum 1998 bis 2015 knapp 16 % umfasst. Flr
den Freistaat Thiringen ist im selben Zeitraum ein Minus von ca. 12 % zu verzeichnen
(vgl. Abbildung 13).
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Abbildung 13: Einwohnerentwicklung Stadt Bleicherode im regionalen Vergleich

Das verdnderte Geburtenverhalten und selektive Wanderungen (alters- und ge-
schlechterspezifisch) fihren neben einem Rickgang der Einwohnzahl auch zu einem
veranderten Aufbau der Altersstruktur in Bleicherode. Wahrend im Jahr 2000 noch
Uber zwei Drittel der Einwohner im potenziell beschaftigungsfahigen Alter von 15 bis
65 Jahren waren, ging dieser Anteil bis zum Jahr 2015 auf ca. 59 % der stadtischen
Gesamtbevolkerung zurlick. Gleichzeitig wuchs die Gruppe der U=65-Einwohner von
ca. 21 % auf Gber 29 % Anteil an der stadtischen Gesamtbevolkerung an (vgl. Abbil-
dung 14).
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Abbildung 14: Altersstruktur Stadt Bleicherode im Vergleich

Auf Grundlage der aktuellen Bevodlkerungsvorausberechnung des Thiringer Landes-
amtes flr Statistik (TLS) sind Aussagen fir die Entwicklung der Bevolkerungszahlen bis
zum Jahr 2035 moglich. Demnach verringert sich die Gesamtzahl der Bevolkerung
Bleicherodes bis 2035 auf ca. 5.000 Einwohner, was einem Riickgang von ca. 20 % ge-
geniiber 2015 entspricht (vgl. Abbildung 15)."* Gleichzeitig verandern sich die Anteile
der verschiedenen Altersgruppen. Wahrend die Gruppe der potenziell Erwerbstatigen
und Familiengrinder (hier 20 < 65 Jahre) von ca. 55 % (2015) bis 2035 auf ca. 48 %
zurlickgeht, wdchst die Gruppe der 265-Jdhrigen ca. 29 % (2015) auf Uber 37 %
(2035) an.

" Die geringen Unterschiede der Einwohnerzahl 2015 in Abbildung 13 und Abbildung 15 resultieren aus den unterschiedlichen Daten-
hintergriinden; aktuelle amtliche Statistik sowie Berechnungsbasis der Bevélkerungsvorausberechnung.
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Abbildung 15: Bevolkerungsvorausberechnung Stadt Bleicherode
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Abbildung 16: Prognostizierte Entwicklung Bevdlkerungszahl und Wohnungsleerstand
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2.6 Bestehende Konzeptionen und Planung
Stadtentwicklung Energie, Klima & Umwelt

Vergleichende Betrach-
tung zu entsprechenden
Fachkonzepten in ISEK
und IQ ,Stadtkern®

Integriertes Stadtentwick-  Integriertes Quartierskon-
lungskonzept - ISEK zept
(2016) ~Stadtkern® (2015)

Stadtebaulicher Rahmen-
plan als Bestandteil des
ISEK (2016)

Far das vorliegende Klimaschutzkonzept ,Nordliche Kernstadt” werden Ubergeordnete
Planungen und bestehende Konzeptionen, welche das Untersuchungsgebiet betref-
fen, hinsichtlich ihrer klimarelevanten und stadtebaulichen Aussagen ausgewertet. Auf
Grund der Kleinrdaumigkeit des Untersuchungsgebiets konnen lediglich allgemeine
Aussagen abgeleitet werden. MaRnahmenkonkrete Planungen, die Gbernommen wer-
den mussen, liegen nicht vor.

Wesentliche grundsatzliche Aussagen, die aus den vorliegenden Konzepten fir das
Untersuchungsgebiet abgeleitet werden kénnen:

— Umstellung Energieerzeugung auf KWK
— Nutzung und Ausbau bestehender Netze
— grundlegende Energieeinsparung

— Nutzung von Solarenergie auf Gebaudedachern (Solarthermie/PV)

Flr das Gebiet ,,Nordliche Kernstadt” ist die Festlegung des ISEK Bleicherode 2030 als Bestandteil des inneren Siedlungskerns, die
Stadtumbaustrategien des SEK 2004 sowie die Anknipfungspunkte zur den vertiefenden Untersuchungen des Altstadtquartiers ins-
besondere in Bezug zu einer verbesserten verkehrlichen Verbindung und ErschlieBung relevant.

Weitere relevant Planungen und Vorarbeiten:
Regionales Energiekonzept

Die Stadt Bleicherode wurde 2009-2011 in ein ,Regionales Energie- und Klimakon-
zept” der Fachhochschule Nordhausen eingebunden. Die Studie beschéaftigt sich mit

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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den regenerativen Potenzialen der Landkreise Nordthiringen und den damit verbun-
denen moglichen Ertrdgen und Verbrauchen. Die Betrachtungshorizonte lagen bei
2025 und 2050. Fiur den Landkreis Nordhausen prognostiziert die Studie:

e flr 2025 ein Warmebedarf von 1.069 GWh , Strombedarf von 309 GWh und
e fiir 2050 ein Warmebedarf von 674 GWh, Strombedarf 347 GWh

e von derzeit 1.235 GWh Warmebedarf und 270 GWh Strombedarf (Stand
2011)

Flr die Gesamtstadt Bleicherode sind die Potenziale regenerativer Energien Uberwie-
gend in der Photovoltaik, Solarthermie und Erdwéarme kartiert. Fir die Nutzung von
thermischer und elektrischer Biomasse fehlen perspektivisch Strohpotenziale sowie
relevante Energieertrage aus nachwachsender Restholznutzung. Um Bleicherode fehlt
eine Tierhaltung, die eine energetisch relevante Biogasnutzung ermoglicht. Potenzielle
Windkraftflachen sind in der unmittelbaren Umgebung von Bleicherode nicht vorhan-
den. Der flr den Landkreis Nordhausen prognostizierte Warmebedarf kénnte somit
Uberwiegend aus standortnahen Solaranlagen 432 GWh und 245 GWh Erdwérme rea-
lisiert werden.

© GroBaskDE | TLVamGeo
S gemas Genehmigung Nr. 14/WM-0033572011

Biomasse (thermisch) Bestand ] Siedungsbereich
Energieertrage in GWh/a ] Landkeis

Gemarkung
Summe Energleertrage
e Landireis

<= 10
P e B P = 15 Regonaie Planungsgamainschatt
Nordthanrgan

Abbildung 17: Biomassenutzung in Nordthtiringen, Stand: 2011 (Quelle: Regionale Planungsge-

meinschaft Nordthtiringen)

Regionalplanung

Der vorliegende Regionalplan Nordthiringen weist in seinem Umweltbericht vom
13.09.2012 -18 Vorranggebiete von Windenergie - insgesamt mit einem Standortpo-
tenzial von 2.048 ha - aus. Der Regionalplan berlcksichtigt dabei den ehemaligen
Standort Lipprechterode in der Ndhe Bleicherodes nicht mehr.
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Nachrichtliche Wiedergabe
NS FFH- Gebiet

EG - Vogelschutzgebiet
Nationalpark Hainich
[] Natumpark
[ Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Unzerschnittener Raum
Gber 50 km?

Abbildung 18: Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Nordthiringen (Quelle: Regionalplan 2012)

Die mit der Ausweisung verbundenen Wirkeffekte sind in Tab 5 dargestelit. Es handelt es sich im

Wesentlichen um:

« visuelle Beeintrachtigungen mit Wirkungen auf die Schutzguter Landschaft und Mensch,

= Larmimmissionen und ihren Foigewirkungen inshesondere auf Klima / Luft, Fiora / Fauna und
Menschen sowie

« artspezifische Gefahrdungen.

Die voraussichtlichen Wirkzonen der Festiegung, die Gber die eigentiiche Festiegungsfiache hi-

nausgehen, wurden bereits innerhalb der Ausweisungsmethodik berucksichtigt (vgl. Dopel Land-

schaftsplanung 2006). Daraus ergeben sich vorbehaltiich eventuell notwendiger Einzelfalibetrach-

tungen folgende pauschal ermittelten Abstande, die bereits im Rahmen der Ermittlung von Eig-

nungsgebieten eingestelit wurden:

« Larmimmissionen / Silhouettenverschattung bei Siediungen mit Gewerbefunktion — bis 300 m

« Larmimmissionen / Silhouettenverschattung bei Siedlungen mit Wohnfunktion — bis 750 m.

Tab.5 Schutzgutbezogene Wirkeffekte — Vorranggebiete Windenergie

Schutzgut
2 z

Wirkeffekte i g 3 g ‘!P.
= E‘E :g

2| E £8 2 |

Z £5 3 g

Flicheninanspruchnahme (F) / Lebensraumentzug (LE) L] L] o @ (o] (o] &
Verluste und Vertreibung von Avifauna / Fledermiusen (Avi)| O (o] o] ( 1] (o] (o] (o]
Visuelle Beeintrachtigung (VisB) (o} (o] o] (o] 9 | o0 ¢
Zerschneidung (ZS) (e} (o) o} 2 [ ] 1] o]
Larm- und Lichtimmissionen (IM) (o] 0 0 2 (o] s (o]

09 Umweltauswirkungen in der Rege! anzunehmen: zu bericksichtigendes Schutzgut (Untersuchungsschwerpunkt)
° Umweltauswirkungen im Einzeifall mdgiich: zu beriicksichtigendes Schutzgut

o] in der Regel keine erheblichen Umweltauswirkungen: Schutzgut nicht zu bericksichtigen

Die Ausweisungsmethodik zur Ermittiung von Vorranggebieten beinhaitet auf Grund der Wirkung
der Gebiete als Eignungsgebiete in Verbindung mit der Forderung nach minimierten Konfliktwirkun-
gen eine durchgehende Alternativenbetrachtung im Sinne einer schrittweisen Optimierung des Ge-
samtkonzeptes nach dem Ausschiussprinzip. Die Prufung von sinnvolien Standortaiternativen ist

Abbildung 19: Wirkeffekte Vorranggebiete Windenergie (Quelle: Regionalplan 2012)

Weitere Bauleitplane

Im vorliegenden Flachennutzungsplan der Stadt Bleicherode sind keine Flachen zur re-
generativen Energienutzung dargestellt. Der ,Bebauungsplan Nr. 14 - Photovoltaikan-
lage Dachsberg" befindet sich seit Mai 2014 in Aufstellung. Auf dem 1,8 ha groRen
Planungsgebiet an der Obergebraer Stralle sollen Freiflachenkollektoren errichtet
werden.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Ortliche Energieversorger

Stellungnahme der TEN (Thlringer Energienetze) zu Energie- und klimarelevanter
Malnahmen vom 09.01.2015:

,Im ausgewiesenen Bereich befinden sich Elektroenergie- und Erdgasversorgungsan-
lagen der TEN Thiringer Energienetze GmbH. Das Energienetz in Bleicherode (20kV)
wird Uber das Umspannwerk Bleicherode versorgt.”
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3.1 Ausgangssituation

Das Untersuchungsgebiet "Nordliche Kernstadt" umfasst eine GroRe von ca.15 ha und
schlieft sich nordwestlich unmittelbar an das Sanierungsgebiet "Historische Kern-
stadt" an. Die vorzufindenden Gebaudestrukturen reichen von kleinteiligen heteroge-
nen Gebaudestrukturen z.B. entlang der BahnhofstraRe/BriickenstralRe bis hin zu einer
kompakten DDR-Blockbebauung. Der Bereich WallstraRe und LowentorstralRe be-
zeichnet das "Wohngebiet Mitte". Das "Wohngebiet Nord" umfasst die Einzelblock-
standorte um die Kathe-Kollwitz-Strale und Karl-Liebknecht-StraBe. Entsprechend
vielféltig ist die zu analysierende Geb&udestruktur.

Abbildung 20: Gebietsumriss "Noérdliche Kernstadt"
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Abbildung 21: BrtckenstralRe in Richtung Karl-Liebknecht-StraRRe

Das "Wohngebiet Nord" errichtet zwischen 1957 bis 1966 reprasentiert eine typische
mehrgeschossige DDR-Einzel-Blockbauweise, gepragt von Mietwohnungen, flr eine
reine Wohnnutzung ohne Dachgeschossausbau. Energetisch sind diese Gebaude als
beheizte, kompakt- freistehende Einzelhduser einzustufen.

Abbildung 22: Karl-Liebknecht-Strale um 1980

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Das "Wohngebiet Mitte" schlief3t sich im Stiden des Untersuchungsgebietes unmittel-
bar an die historische Altstadt an. Bei den ebenfalls in DDR-Blockbauweise errichteten
Gebduden handelt sich um

der StraRenflucht angepasste Plattenbauten mit ausgebautem Mansarddach. Diese
Gebdude wurden in der Zeit um 1987 errichtet. Die flr Innenstadte entwickelte typi-
sche mehrgeschossige DDR-Blockbauweise wurde teilweise mit Ladenfunktionen im
Erdgeschoss untersetzt. Energetisch betrachtet sind diese Gebdude Uberwiegend un-
saniert mit einem Energiestandard der 80iger und 90iger Jahre.

Abbildung 23: "Wohngebiet Mitte" Lowentorstralle 1, 1a-1c

Bahnhofstrasse und Brickenstralle sind von einer heterogenen kleinteiligen Bebau-
ungsstruktur des 19. Jahrhunderts gepragt. Sie besitzen einen hohen Fachwerkanteil.

Abbildung 24: Bebauung Bahnhofstrae Untersuchungsgebiet
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Der Bereich Lowentorstralle - Freiheitsstralle besteht aus 2-3 geschossigen Uberwie-
gend massiven Gebduden der Grinderzeit und den 30iger Jahren, teilweise mit auf-
wendiger Dacharchitektur.

Abbildung 25: Griinderzeitbebauung Léwentorstralie, Ecke Freiheitsstrale

Die gereihten Gebdude werden als Wohnhauser sowie als Wohn- und Geschaftshau-
ser genutzt. Im Unterschied zu den DDR-Blockbauten des Untersuchungsgebietes sind
diesen Gebauden haufig unbeheizte Nebengebaude als Seitenfliigel oder Riickgebau-
de zugeordnet, die nicht als Bestandteil der folgenden Energiebilanz des Quartiers be-
ricksichtigt werden.

Entlang der Bahnstrecke an der nordlichen Quartiersgrenze entstanden gewerblich
genutzte Gebdude, die als energetisch unbeheizt einzustufen sind. Hierbei handelt es
sich um Industriebrachen oder Kaltgeb&dude (vgl. Abbildung 26).

Zudem befinden sich im Quartier eine Reihe beheizter gewerblicher Gebadude, wie
z. B. ehemalige Hauptpost, Supermarkt und Blrgerhof sowie 6ffentliche Gebadude, wie
Kino und Sporthalle an der LowentorstralRe. Diese werden energetisch als Sonstige
Gebdude rechnerisch zusammengefasst.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Abbildung 26: Industriegebdudekomplex Von- Stein-Str.8

Der Warmebedarf entsteht aktuell im Quartier zu 90 % durch die Beheizung von Wohngebauden. Von den momentan insgesamt
109 beheizten Gebduden im Untersuchungsgebiet sind 77 Gebdude Wohnhauser und 22 Gebaude Wohnhaduser mit unterlegter Ge-
schaftsfunktion. Dem gegeniiber stehen 7 % rein gewerblich und 3 % 6ffentlich genutzte warmeverbrauchende Gebaude.

3.1.1 Gebaudebestand

Bei den Wohngebduden entfallen 45 % auf eine DDR-Mietblockbebauung, 34 % auf
Privates Wohnen sowie 21 % auf kleinteilige Mehrfamilien- und Mietgebdude. Ent-
sprechend unterschiedlich sind die energetischen Ausgangswerte.

Als energetisch unbeheizt werden folgende Gebdude eingestuft:
e Gewerbegebiude entlang der Bahnstrecke Bleicherode
e Garagen der Wohnblockbebauungen
e alle kleinteiligen Nebengebdude der Grinderzeitbebauung

Als Leerstand werden insgesamt 11 Gebdude im Quartier erfasst. Die Gesamtzahl an
Gebauden (beheizt und leerstehenden beheizbaren Geb&duden) betragt von 120. Diese
werden fUr die weitere Untersuchung einbezogen.
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Abbildung 27: Verteilung energetische Nutzung der Gebaude im Quartier
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Abbildung 28: Energetische Verteilung - Warmgebaude und Leerstand im Quartier

In den DDR-Wohngebieten Nord und Mitte dominieren gewerbliche Immobilieneigen-
tmer mit Schwerpunkt Wohnungsvermietung. Von den 35 Wohnblocken befinden
sich 6 im Besitz der Bleicheréder Wohnungsbau GmbH und 28 Wohnblécke sind der
Wohnungsbaugenossenschaft "WBG Stdharz" eG zuzuordnen. Ein Mietwohnblock in
der Bahnhofstrasse befindet sich in Handen von privaten Eigentimern.

Die kleinteiligen Quartiersbereiche, wie die Bahnhofstrasse, die Freiheitsstralle sind
Uberwiegend von Privatnutzern mit Geschafts- und Mietwohnanteilen gepragt.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Abbildung 29: Ubersicht Gebdudenutzung und -funktion (funktionelle Analyse Geb3udehiille,
2015)

3.1.2 Stadtebauliche Strukturen & Gebaudeleerstand - energetische
Bewertung

3.1.3.1 Stadtebauliche Strukturen

Das Wohngebiet Nord prasentiert sich als offenes Wohngebiet. In der Vergangenheit
wurde der Riuckbau von Wohnblécken im Bereich Karl-Liebknecht-Strale und Max-
Planck-StralRe durchgefiihrt. Es entstanden Grin- und Freiflachen.



Integriertes Energetisches Quartierskonzept

»Nordliche Kernstadt“ Bleicherode

Abbildung 30: Riickbaubereiche Karl-Liebknecht-StraRe 35-39

Derzeit ist der energetisch unsanierte Wohnblock Freiheitsstrale 3-8 von Leerstand
betroffen. Er soll rickgebaut werden und wird in der Energiebilanz zukinftig nicht
mehr bericksichtigt (vollstandiger Riickbau Sommer 2016).

Das Gebdude fungiert derzeit als stadtebaulicher Raumschluss und Sichtachse zur
WallstralRe-Lowentorstralie.

Abbildung 31: Blickachse WallstraRe

FUr drei teilsanierte Wohnblocke im Bereich Kathe-Kollwitz-Stralle 29-40 schlief3t der
EigentUmer, die WBG-Sldharz, eine weitere Rickbauoption in den néachsten Jahrzehn-
ten nicht aus.
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Stadtebaulich gesehen, tragt die Bebauung WallstraRe 2-6, LowentorstralRe 1,1a-1c
und 43 wesentlich zur innerortlichen Stralenraumbildung bei. Sie bertcksichtigt histo-
rische Stralenfluchten, passt sich jedoch mit ihren Waschbetonfassadenelementen
und Balkonanbauten im DDR Stil nur bedingt gestalterisch an die kleinteilige Umge-
bungsbebauung der Fachwerkstadt Bleicherodes an.

Abbildung 33: DDR-Blockbebauung WBR 85 WallstraRe
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Die WBG- Sldharz plant die altengerechte Sanierung des Blockbestandes Lowentor-
stralRe 2,2a-c und wiinscht in diesem Zusammenhang eine bessere Anbindung an die
Altstadt. In wie weit der Rickbau oder ein Teilriickbau der Lowentorstrafle 1,1a-1c
stadtebaulich und energetisch sinnvoll ist, wird ein inhaltlicher Schwerpunkt nachfol-
gender Arbeit sein.

Abbildung 34: Lowentorstrafle 1,1a-c und 2, 2a-c

Im unmittelbaren Anschlussbereich "Wohngebiet Mitte" befindet sich die ehemalige
Untermuhle Bleicherodes, umgeben von DDR-Neubauten. Gebaude und Grundstick-
flachen Ubernehmen insbesondere stddtebaulich eine Schlisselfunktion fir die Um-
gebungsbebauung sowohl erschlieSungstechnisch als auch gestalterisch. Der Grund-
stiickskomplex ist Hauptblickpunkt umliegende Blockbebauungen und ausschlagge-
bend fur das Klima und Wohnkomfort in dieser wohnhofahnlichen Situation.

Abbildung 35: Untermuhle 2
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71 Gebdude (65%) sind monolithisch errichtet und bestehen aus heterogenen Bau-
strukturen.

Bei 4 Gebauden (4%) Gebduden handelt es sich um Sonderbauten. (Schule, Turnhalle,
Kino, Edeka Einkaufsmarkt)

3.1.3.2 Gebaudeleerstand im Quartier

Der Gesamtleertand betragt mit 11 von 120 Gebauden knapp 9 %. Dabei handelt es
sich zu etwa 82 % um energetisch unsanierte Gebdude. 55 % davon sind durch einen
langjahrigen Instandhaltungsriickstau von 15 Jahren und mehr gekennzeichnet.

Von den 35 DDR-Blockbebauungen befindet sich ein Wohnblock (Freiheitsstrale 3-8)
im Leerstand.

Abbildung 36: Freiheitsstralle 3-8 leerstehend, zum Riickbau vorgesehen, abgerissen

Bei den monolithisch errichteten historischen Baustrukturen ist insbesondere das
Griunderzeitquartier FreiheitsstrafRel, 2; 13-16 von Leerstand betroffen. Es handelt
sich um Mehrfamilien-Wohnhduser der Grinderzeit. Besonders problematisch, die
abschlieRende Eckbebauung als Ubergang zum "Wohngebiet Nord".
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Abbildung 37: Mehrfamilienhaus - Griinderzeitbebauung Freiheitsstrale

Von den 10 Gebauden dieses Quartierbereiches stehen 6 Gebaude leer. Neben vor-
handenen stadtebaulichen Defiziten besteht hier langfristig die Gefahr von energeti-
schen Lickenbildungen der Reihenhausbebauung. Es droht der Verlust der Bausub-
stanz des gesamten StralRenzuges.

Das Untersuchungsgebiet "Nordliche Altstadt" ist dariiber hinaus von leerstehenden
Industrie- und Gewerbebrachen gekennzeichnet. Neben den ehemaligen Gewerbe-
komplexen an der LadestralRe des Bahnhofbereiches und deren Umfeld betrifft dies
auch den Gewerbekomplex Lowentorstralle 14.

Der Gebaudekomplex besteht aus 3 Gebaudeteilen und prasentiert sich durch langfris-
tigen Leerstand in einem schlechten Erhaltungszustand.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Abbildung 39: Riickseite LowentorstraRe 14

3.1.3.3 Zusammenfassung
Mietwohnungsbestand (Blockbauweise)

Die 34 beheizten Blockbebauungen im Quartier beherbergen 693 Wohneinheiten
zuzlglich einer Gewerbeeinheit. Von Teilleerstand sind derzeitig ca. 14 Wohnbldcke
betroffen. Insgesamt stehen ca. 42 Wohneinheiten leer. Dies entspricht einem Teil-
leerstand von 6%.



Integriertes Energetisches Quartierskonzept

»,Nordliche Kernstadt“ Bleicherode

Die DDR-Blockbebauungen untergliedern sich zu 70% in einzeln stehende kompakte
Gebdude (Wohngebiet Nord) und zu 30% in Reihe stehende Gebdude bzw. Eckbebau-
ungen (Wohngebiet Mitte). Der Ausbaugrad der Dachgeschosse betrdgt knapp 24%.

Insgesamt wirkt sich eine kompakte GroRbauweise mit 2-4 Eingangsbereichen sowie
3-4 Geschossen glnstig auf die Warmeeffizienz der Gebaude aus.

Geschossigkeit und Ausbaugrad - Mietgeschosswohnungsbau im Quartier:

= DDR Blockbauweise (Anzahl 34 Geb&dude = 100%):

44% 3-geschossige Bebauung (15 Stlck inkl. 3 mit DG-Ausbau)
e 56% 4-geschossige Bebauung (19 Stiick inkl. 5 mit DG-Ausbau)

= heterogene Grinderzeit Wohn- und Geschaftshauser-genutzt (Anzahl 71 Ge-
bdude = 100%):

e 1% 1-geschossige Bebauung (1 Gebadude, am Bahnhof)
e 42% 2-geschossige Bebauung (30 Gebadude)
e 30% 3-geschossige Bebauung (21 Gebaude)
e 27% 4-geschossige Bebauung (19 Gebadude)

Privatgenutzter Wohnungsbestand sowie Wohn- und Geschaftshduser

Von den 79 Uberwiegenden kleinteiligen Grinderzeitgebduden im Quartier stehen
momentan 10% der Gebdude leer. Somit ergibt sich ein Nutzungsgrad von 90%.

Diese Gebadude gliedern sich zu 68% in gereihte Gebdude, 15 Stiick sind Eck- bzw. Rei-
henendhduser (19%). Nur etwa 13% der Gesamtsubstanz sind freistehend (10 Gebau-
de) und verfigen somit Uber die groReren, energetisch unglinstigeren AulRenhllfla-
chen.

Teilleerstéande sind bei den Wohn- und Geschéaftshausern in den EG-Zonen zu ver-
zeichnen.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Abbildung 40: Gebaudeleerstand LowentorstralRe-Ecke Freiheitsstralie

Der Ausbaugrad der Dachgeschosse im Quartier betragt hier knapp 81 %.

Geschossigkeit und Bauweise definieren die energetische Nutzungsintensitat der be-
heizten Gebdude und bilden die Grundlage fir die flachenbezogene CO,-
Verbrauchsberechnung im Quartier.

Energetische Baullcken sind kaum zu verzeichnen. Fir grundstlicksibergreifende
Energiegewinne Uber "Warmegiebel" entstehen somit kaum Potenziale im Klimaquar-
tier.

Insbesondere die ehemaligen DDR -Wohngebiete sind nach dem Wegbrechen des
Kalibergbaus in der Region seit den 90iger Jahren von einer Uberalterung der Bevolke-
rungsstruktur betroffen. Hinzu kommt der alarmierende Leerstand in der historischen
Altstadt Bleicherodes.

Zukinftig ist davon auszugehen, dass die bisherige Rickbauquote in den ,DDR-
Blockbereichen” nicht ausreichen wird, um langfristig Leerstande zu vermeiden (bei
anhaltender demografischer Entwicklung).

Primédrenergetisch erschlossene Flachenreserven flir Neubauten werden zukinftig
vorrangig im Bereich der historischen Altstadt in Form von Baullicken gegeben sein.
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Abbildung 41: Bestandsibersicht Sanierungsgrad und Baustruktur (Mai 2015)

3.1.3 Sanierungsgrad — energetische Bewertung Gebiudebestand

Das Quartier ,Nordliche Kernstadt” ist gekennzeichnet durch eine zentrumsnahe
Randlage zum historischen Stadtkern von Bleicherode.

Bleicherode prasentiert sich baugeschichtlich als landliche Kleinstadt mit Fach-
werkstrukturen. Diese Gebdude sind zentrumsnah meist mit einem kleinen Ladenlokal
oder Handwerk untersetzt.

Im Untersuchungsgebiet selbst dominieren junge Gebaudestrukturen des 20. Jahr-
hunderts.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Gestalterische Merkmale Konstruktionstyp

Als dlteste Teile des Untersuchungsgebietes sind die BahnhofstralRe-Briickenstralle
und FreiheitsstralBe zu benennen. Hier dominieren Gebdude des 19.Jahrhunderts. Sie
weisen in der Regel heterogene Strukturen mit Nebengebduden auf. Damit handelt es
sich bei dem Untersuchungsgebiet im Gegensatz zur Altstadt um ein relativ junges
Quartier.

Insbesondere die Bahnhofstrae ist von Fachwerkbauten mit interessanten Putzdetails
gepragt. Von diesen Gebduden sind zwei eingetragene Einzeldenkmale. Die Fachwerk-
fassaden bendtigen der Bausubstanz angepasste DammmaRnahmen. Energetisch sind
die Gebaude der Griinderzeit als Uberwiegend teilsaniert einzustufen.
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Abbildung 42: Einzeldenkmal Bahnhofstrasse 60
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Abbildung 43: Putz-und Stuckdetails der Grinderzeit auf verputztem Fachwerk rechts Einzel-

denkmal Bahnhofstrasse 73

Der Bereich BahnhofstralRe-Briickenstralle und Lowentorstralle besteht aus einer Viel-
zahl von Massivgebauden der Grinderzeit und Architektur der 1930iger Jahre. Diese
Gebdude sind oft von Sichtklinkern, reichhaltigen Stuckelementen oder Erkergestal-
tungen gepragt, die duRere DAmmmalknahmen der Fassaden einschranken.

Abbildung 44: Putz-und Zierfassaden der Griinderzeit auf Massivmauerwerk in der Briickenstra-
Re
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Ein besonderes Beispiel moderner Architektur der 20 -40iger Jahre ist die ehemalige
Feuerwache. Auch hier dominieren Sichtklinker. Das Gebdude ist als Einzeldenkmal
eingetragen.

Abbildung 45: Fabrikgebaude Von Stein Str.8 Innenansicht

Gestalterische Merkmale dieser Zeitepoche sind auch an dem ehemaligen Fabrikge-
bdude in der Von-Stein-Stralle 8-9 zu finden. Dieses Gebaude weist an Tir und Fenster
typische Zierelemente der Art-Deco-Zeit, gefasst in Bruchstein, auf.

Abbildung 46: Fabrikgebaude Von Stein Str.8 Innenansicht
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DDR -Blockbauweise

In dem "Wohngebiet Nord" entstanden zwischen 1957 bis 1966 in relativ kurzer Zeit
Uberwiegend 3-4 geschossige Wohnbldcke in homogener DDR-Blockbauweise. Diese
Gebdude wurden in Fertigteilbauweise bzw. monolithisch errichtet.

Die Gebaude verfligen lber eine grundrisskonforme Unterkellerung und ein nichtaus-
gebautes Satteldach. Die Wohnetagen beginnen ca. 90cm Uber OK Geldnde. Energe-
tisch sind diese Gebaude als beheizt- kompakter Einzelstandort einzustufen. Die Hiill-
flachen wurden seit 1993 zu grolRen Teilen energetisch saniert.

Abbildung 47: Blick K.-Liebknechtstrasse Richtung Bahnhof 2015 und um 1970

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Exkurs - DDR Plattenbauweise WBR 85

Das "Wohngebiet Mitte" entstand um 1987 und schliel3t sich unmittelbar an die histo-
rische Altstadt an. Bei dieser zu Ende der DDR Zeit errichteten Blockbauweise handelt
es sich um den TYP WBR 85, eine an die Strallenflucht angepasste 3-4 geschossige
Plattenbebauung mit ausgebautem Mansarddach und mehrschichtigen AuRenwan-
delementen. Energetisch betrachtet prasentiert sich die Bausubstanz als eine gereihte
homogene kompakte Baustruktur mit einem Energiestandard der 90iger Jahre.

Die Uberwiegend energetisch unsanierten Geb&dude bestehen aus Waschbetonfassa-
denelementen und Balkonanbauten im DDR Stil (Sandwich-Elemente 6cm Dammung)
und zeigen ein erhdhtes Schadensbild der Balkone-Warmebriicken.

Abbildung 48: Fugen- und Balkondetail Lowentorstrale 1a bis 1c

In der Architekturzeitschrift “Architektur der DDR 01/86“ wurde die Weiterentwick-
lung der WBS 70/WBR85 Bauweise flir den ehemaligen Bezirk Erfurt, zu dem auch
Bleicherode gehorte, publiziert.

Sie erfolgte in Zusammenarbeit mit der damaligen Hochschule fur Architektur Wei-
mar, dem Institut fir Wohn-und Gesellschaftsbau der DDR und den verschiedenen
Wohnungsbaukombinaten. Die Entwicklung von WBR 85 erfolgte ab 1981 z.B. fir die
nordliche Innenstadt von Erfurt. Ziel war es Zitat: ,die bestehende Wohnungsbaureihe
—Erfurt- durch eine mehrgeschossige Baureihe mit Funktionsunterlagerung abzuldésen
und den besonderen innerstadtischen Bedingungen gerecht zu werden. Es ist not-
wendig diese Baureihen durch Héhen- und Haustiefenvariationen, Abwinklung, Diffe-
renzierung der Dachlandschaft und Fassadengestaltung so zu entwickeln, dass es vie-
len Bedingungen der Quartiersbebauung und LickenschlieBung entspricht “.

Dazu wurde 1983 in der LeninstraRe in Erfurt der sogenannte ,Funktionsmusterbau®
errichtet. Das 1987 errichtete Wohngebiet Mitte in Bleicherode entspricht mit seinen
eingezogenen Loggienraumzellen und Mansarddach-Ausfihrungen und der Fassaden-
gestaltung exakt diesem Gebaudetypus aus Erfurt.
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Wohnungsbau

Segmentangebot

Das Erzeugnisangebot umfaBt 11 Segmente
mit den unterschiedlichen Frontiangen 9,6 m,
12m, 14,40m, 15,60 mund 21,60 m. Die Ge-
baudetiefe betragt vorwiegend 12 m. Um op-
timale Funktionsflachen von 9 m Breite vor
den auBenliegenden Treppenhdusem flr
Funktionsunterlagerungen zu erhalten, wur-
den die Segmente S1 und S7 15 m tief konzi-
piert, Die beiden offenen Giebelsegmente S5
und S6 sind als Flachdachvarianten vorwie-
gend fiir extensive Standorte anzuwenden.

Autorsn WBS 70WBR S
VEB Wohnungsbaukombinat Erfurt

Weimar

Overing, H. Blanke
Dr-ing. J. Casparius
Dipl-ing. R. Dapschauskas
Dipl.-ing, E. Gobel
Dipl-Ing. M, Hellbach
Dipl.-ing, H. Neumann
Prol. Dr.-ing. habil, J. Stahr
Dr.-ing. CL-D. Uniermann

Autoren Funktionsunteriagerung in der WBS
70/WBR 85

Bau-ing. H. Weingart
Dr.-Ing E. Schotz

Autoren Funktionsmusterbau WBS 70/WBR 85

Alle anderen Segmente sind mit Mansard-
oder Flachdach einsetzbar. Die Abwinkelung
der Segmente S8 und S9 betrégt 22,5°. Im
Ecksegment 10 wird eine 3,6 m breite Durch-
fahrt fiir kieinere Fahrzeuge angeboten, die
jedoch vorwiegend als Fugangerdurchgang
genutzt werden solite.

Bei der Entwicklung der Segmente wurde auf
ein differenziertes Wohnungsangebot, vor-
wiegend mit AuBenkichen, auf das auBenlie-
gende Treppenhaus mit der erdgeschossi-
gen Durchgangsmaglichkeit (nicht bei FU),
die vorgestelite und eingezogene Loggi-
enordnung, die Mansarddachidsung (fir ex-
tensive Standorte die Anwendung des Flach-

daches), die mégliche Einordnung von Funk-
tionsunterlagerungen sowie die freie Kopp-
lung der Segmente Wert gelegt.

Mit der Anordnung eingezogener Loggien,
auch auf der Schiafraumseite in Verbindung
mit einer pl ' Treppenhaus: d
und dem Wechsel zwischen Einzel-, Doppel-
und franzdsischen Fenstern, wurden bewuBt
die bisherigen gestalterischen Niveauunter-

4
Erfurt, L S3 mit
Dachmaisoneties (Hotsele)

Gebiudequerschnitt (120 m Haustiele, Mansarddach)
1:250. Normalschntt

Abbildung 49: Ansichten , Funktionsmusterbau WBR 85 in Erfurt“-ver6ffentlicht in Architektur
der DDR 01/1986 Eigenarchiv
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Ausgangssituation Sanierungsstdande im Quartier

Im gesamten Untersuchungsgebiet (120 Gebdude = 100%), fanden zwischen 1991 bis
2008 40 Komplettsanierungen (33%) nach den entsprechenden Standards statt. Ab
2009 unter der MaRgabe der Energie- und Warmeschutzverordnung 2009, erfolgten 4
Komplettsanierungen (3%).

Beim Erfassen des energetischen Sanierungsgrades wurde wie folgt differenziert:

e Altbau Komplettsanierung inklusive Warmeddammverbundsystem (WDVS),

e Altbau Komplettsanierung mit energetischen Einschrankungen (Fassade) ab
1993,

e Teilsanierung Einzelbauteile als EinzelmaBlnahme: Fenster, Fassaden- WDVS
und/oder Dach

e unsanierte Bausubstanz der Nachwendezeit
e Gebdude im Umbau ohne Sanierungsaussage

Die Gebdude im Untersuchungsgebiet weisen die verschiedensten Sanierungsstdnde
auf.

Wahrend die Blockbebauung des "Wohngebiet Nord" bereits zu 77% energetisch sa-
niert ist, prasentiert sich das "Wohngebiet Mitte" mit seine WBR 85 -
Waschbetonfassaden zu 100% als (iberwiegend energetisch unsaniert bzw. teilsaniert
(nur Fenster).

-
e ecdaas 2T WY

Abbildung 50: Energetische Komplettsanierung nach 2009 FreiheitsstraRe 9a-9c

Ahnlich unterschiedlich ist der Sanierungszustand der heterogenen kleinteiligen Bau-
substanz.
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Die Grinderzeitzeile- FreiheitsstralRe weist nur ein saniertes Gebaude auf und prasen-
tiert sich als Uberwiegend unsaniert, (Sanierungsrate= 14%) mit einem alarmierenden
Leerstand von 57%.

Die Grinderzeitbebauung der restlichen Bereiche jedoch haben eine Sanierungsrate
von ca.33%. Der Leerstandanteil liegt hier bei 8%.

Abbildung 51: (iberwiegend energetisch sanierte Griinderzeitgebdude - Lowentorstralle

Parallel dazu erfolgte die Analyse der Teilsanierung von Einzelbauteilen wie Fenster,
Fassade und Dach in dem Zeitraum von 1991 bis heute. Von den 120 in der Typologie
bewerteten Objekten erfolgte bei 6 die Sanierung — nur Dach (5%), bei 24 Objekten
die Erneuerung nur Fenster (20%) und bei 27 Gebaduden Dach und Fenster (22%).

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Abbildung 52: Problemleerstand in der FreiheitsstralRe - Konstruktive Schaden der Fachwerksfas-

sade- Griinderzeit

Energetischer
Sanierungsgrad in % @ Neubau
H Altbau
ab 2009 bis 2009 Dach Fenster Fassade unsaniert Umbau

Abbildung 53: Energetischer Sanierungsgrad Gebaudesubstanz Untersuchungsgebiet, Stand:
Juni 2015

3.1.4 Gebaudetechnik im Bestand — energetische Bewertung

Grundlage der Bestandserfassung des Anlagenbestandes im Quartier sind die vor Ort
aufgenommen Verbrauchsdaten vom April 2015. Leider war es aus datenschutzrecht-
lichen Grinden nicht moglich den zustdndigen Schornsteinfegermeister Werner Foll-
mer aus Heiligenstadt fir eine Zuarbeit zu gewinnen. Nachfolgende Kennzahlen ent-
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standen durch Befragungen vor Ort und Datenangaben der WBG Sidharz. Sie stellen
einen Durchschnittswert aus 63 beteiligten Haushalten dar.

Tabelle 1: Feuerstatten-Verzeichnis "Nordliche Altstadt" Bleicherode Grundlage Befragung 63
Haushalte Stand April 2015

Feuerstattenverzeichnis: Klimaquartier ,Nordliche Altstadt®, Bleicherode
Brennstoff Art Anzahl
Heizol Zentral 3
Erdgas Zentral 31
Erdgas Lokal/Thermen 3
Nachtspeicher Lokal 1
Fernwarme System 1 Blockheizung 17
Fernwarme System 2 Blockheizung 8
Warmeversorgung

Die Warmeversorgung des Quartieres wird insgesamt zu 40% Uber zwei Blockheiz-
kraftwerke und zu 49% durch gebdudezentrale Heizungsanlagen, bezogen auf den
Gebaudebestand, realisiert.

Die Beheizung des DDR-Blockbestandes erfolgt derzeitig liberwiegend zu 70% durch
Fernwdrme aus den Blockheizkraftwerken und zu 30% (ber gebdudezentrale Ol- oder
Gasheizungen. Dabei ist davon auszugehen, dass sowohl die Anlagen der Blockheizun-
gen als auch die Anlagen der Zentralheizungen zu 90% in den 90iger Jahren bzw. vor
2000 in Betrieb genommen wurden.

Der Uberwiegende Teil aller Heizungsanlagen ist somit alter als 15 Jahre. Fir den Anla-
genbestand ist von einem technisch bedingten energetischen Sanierungsbedarf aus-
zugehen.

Brennstoffverteilung

Die hauptsachliche Warmeerzeugung der Zentralheizungen im Gebiet erfolgt zu 81 %
mittels Erdgas als fossiler Energietrager. Energieeffiziente Gasbrennwerttechnik wurde
i.d.R. in den nach 2009 komplett sanierten Gebduden eingebracht und macht maximal
10% des Bestandes aus. Festbrennstoffzentralheizungen sind gemals Befragung nicht
vorhanden. Ein geringer Teil ca.1 % wird dezentral Gber Nachtspeicherheizung mit Ge-
bdudewarme versorgt.

Ol-Zentralheizungen sind mit 5 % im Untersuchungsgebiet kaum verbreitet. Ein Hei-
zungsanteil mit Holzvergasertechnik oder Holzschwerkraftheizung ist im Rahmen der
Befragung nicht angegeben worden. Die prozentuale Verteilung des Primarenergieein-
satzes ist der folgenden Grafik zu entnehmen.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Abbildung 54: Verteilung der Warmeerzeugung

Vorhandene Heizkraftwerke - Nahwarmenetze im Quartier

Die zwei Heizwerke befinden sich in den Kellergeschossen der Wohnblockbebauungen
der WBG Siidharz. Sie bestehen jeweils aus einer Ol- bzw. Gaskomponente und wer-
den derzeit durch die Firma Kalo Urbana Energiedienste GmbH" betrieben. Derzeitig
sind die Anlagen flr den reinen Heizungs-und Warmwasserbetrieb ausgelegt.

Das Heizkraftwerk 1 befindet sich in der Léwentorstr. 43. Es versorgt derzeit ca. 370
WE der Blocke im Wohngebiet Mitte und Wohngebiet Nord sowie das historische
Gebiude Olmiihle (Leerstand FreiheitsstraRe 3-8 nicht mitgerechnet). Das entspricht
einer AusgangsgroRe von ca. 1,39 GWh/a (Endenergiebedarf) Dabei wird der Energie-
bedarf zu 80% mit Erdgas und 20% mit Heizdl abgedeckt.

Die Anlage 2 ist ein Heizkraftwerk, das in der Kathe-Kollwitz-Stralle 37 und 33 gesplit-
tet untergebracht ist. Die Olkomponente befindet sich in Nr. 37, die Gaskomponente
in Nr.33. Das Heizkraftwerk versorgt derzeit ca. 204 WE. Das entspricht einer Aus-
gangsgrofRe von ca. 1,48 GWh/a (Endenergiebedarf). Dabei wird die Warmeenergie zu
98% mit Erdgas und 2% mit Heizol erzeugt.

Der Anlagenbestand beider Heizkraftwerke stammt aus den 1990‘iger Jahren und ist
somit dlter als 15 Jahre.

Potenzial
= energetische Optimierung der Heizkraftwerke
= effiziente und wirtschaftliche Nutzung des vorhandenen Nahwéarmenetzes

= Berlcksichtigung ortlicher regenerativer Energiepotenziale bei der Heizwar-
megewinnung

'2 Urbana Energiedienste GmbH Heidenkampsweg 40 in 20097 Hamburg Tel.:040-23775126), Ansprechpartner: Friedrich Glimmer,

Tel.: 0163 6936511, eMail: f.guemmer@urbana.ag
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Abbildung 55: Blockheizkraftwerke im Plangebiet, links Anlage 2 Kathe-Kollwitz-StraRe, rechts
Anlage 1 Wallstrafle

Warmwasserversorgung

Die Warmwassererzeugung im Quartier erfolgt zu ca. 40% Uber die Blockheizkraftwer-
ke und zu 40% Uber gebdudezentrale Heizungsanlagen. Es ist davon auszugehen, dass
ca. 20% dezentral Gber Boiler oder Durchlauferhitzer erfolgen.

Luftung/ Klimatisierung

Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein EDEKA Markt. Dieser wird durch eine LUf-
tungsanlage klimatisiert. Die Klimatisierung erfolgt mittels Elektroenergie. Die Warme-
versorgung erfolgt durch eine Gaszentralheizung.

Photovoltaik

Solarthermische und Photovoltaikanlagen sind im Quartier als Aufdachlésung vorhan-
den. So sind im Bereich Léowentorstrafie und Bahnhofstrasse 2 Aufdach- Photovoltaik-
Anlagen installiert. Insbesondere das Wohngebiet Nord bietet eine Vielzahl von weite-
ren GroRdachflachen an, die momentan jedoch nicht solar genutzt werden. Auf Grund
des geringen Einzeldenkmalanteils und der wenigen Dachaufbauten ist insbesondere
bei den freistehenden Blockbebauungen nur mit geringen gestalterischen und kon-
struktiven Einschrankungen zu rechnen.

Potenziale

= Nutzung der Dachflachen der Blockbebauung fir Photovoltaik zur Versorgung
des Wohngebietes mit eigenerzeugten Strom

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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= Erhohung der Effektivitdt einer Photovoltaikanlage durch zusatzliche Nutzung
von Zwischenspeichern und Vernetzung der Wohnbldcke untereinander und
Eigenversorgung. Die Mdglichkeiten der Energienutzung werden unter den
Szenarien naher erldutert.

Abbildung 56: Kino Lowentorstralle 15, Dachflachenphotovoltaik

Abbildung 57: BahnhofstralRe 75, Dachflachenphotovoltaik
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Abbildung 58: Technische Infrastruktur-Warmeversorgung (Mai 2015)

Warmepumpenanlagen

Im Bereich der privaten Gebaude wird derzeit nach Angaben der befragten Anwohner
keine Warmepumpenanlage zur Erzeugung von Heizwarme genutzt.

Generell ist eine Warmepumpe als Luftwdarmepumpe mit Innen-oder Aullenaggregat,
als Sole-Warmepumpe oder als Warmepumpe mit Flachenkollektoren ausfiihrbar. Die
Warmepumpe benotigt fir einen effektiven Betrieb niedrige Vorlauftemperaturen der
Heizungsanlage.

Bei energetisch komplett sanierten Gebduden und groRen Flachenheizungen arbeitet
eine Warmepumpe am effektivsten. Generell ist fiir das Quartier im Bereich der privat
genutzten Wohnungen zukinftig eine Entwicklung der Solarthermie und Geothermie
denkbar. Eine Prifung der geologischen Verhaltnisse im Vorfeld aller Tiefenbohrun-
gen, ist jedoch zwingend erforderlich. Derzeitig ist eher ein Trend der Wirtschaftlich-
keit im Bereich der Luftwdrmepumpenanlagen fir Kleinbetreiber zu verzeichnen.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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BHKW - KWK

Auf Grund der fast 100% Wohnnutzung und eingeschrankten gewerblichen Funktio-
nen ist im Untersuchungsgebiet derzeit kein BHKW vorhanden. Ebenso erfolgt der
Betrieb der Heizkraftwerke ohne KWK Unterstiitzung. Die Umristung der Anlagen zu
Erzeugung von Warme und elektrischen Strom nach dem KWK Prinzip stellt daher ein
besonders effektives Einsparpotenzial von CO2-Emissionen dar. Der Betrieb mit Ener-
gietragern aus regenerativer Biomasse konnte dieses Potenzial noch weiter ausreizen.

Biomasse

Nach Befragung sind Im Untersuchungsgebiet keine Holzvergaseranlagen vorhanden
und nur vereinzelt Kaminanlagen zu verzeichnen. Sie fungieren als Zuheizung zu den
bereits vorhandenen Zentralanlagen. Problematisch flr Bleicherode ist die Rauchgas-
Entwicklung im innerstddtischen Gebiet, besonders bei Kaminen und Einzelkohlehei-
zungen ohne Filtereinrichtung. Bedingt durch dichte Bebauung flhrt dies zu zusatzli-
chen Emissionsbelastungen im Stadtraum.

Geothermie -gebietsbezogen

Die Warmegewinnung aus der Erde stellt eine Variante der sauberen regenerativen
Energieversorgung dar. Es gibt verschiedene Formen und Moglichkeiten.

Flr Kleinverbraucher kann die Warme der Erde zur Unterstitzung der Warmepumpe
oder der Mini-BHKW genutzt werden. Die Warmegewinnung erfolgt Uber Erdwarme-
sonden oder Erdwarmekollektoren.

Generell sind geothermische Warmepumpen durch die erforderlichen Bohrarbeiten in
Ihrer Erstanschaffung ca. 15.000,00 € teurer als Luftwarmepumpen. Mit stetig verbes-
sertem Wirkungsgrad der Luftwarmepumpen ist ihr Betrieb zunehmend unwirtschaft-
licher.

Flr die Herstellung von Erdsonden ist eine Eignung des Baugrundes und der tieferlie-
genden Erdschichten erforderlich.

Geothermiekraftwerke kénnen im groflen MaRstab effizient Strom und Warme aus
Tiefensondierungen gewinnen (in Form von KWK-Anlagen). Fur das Quartier ,,Nordli-
che Kernstadt” ware eine evtl. Nutzung von Erdwdarme gemeinsam mit der NDH Ent-
sorgungsgesellschaft mbH (NDHE) im Rahmen der Haldenregulierung ndher zu unter-
suchen.

Abstimmung dazu mit der NDHE - Konzeptansatz-ldee:

- Aufbau eines geschlossenen Systems von Erdwadrmesonden beim Verfillungs-
prozess

- Warmeerzeugung Uber Warmetauscher -unter Nutzung der Schachttempera-
turen

¥ Interviews 24.09.2014, NDH Entsorgungsbetreibergesellschaft mbH, Nordhauser Str.70, 99752 Bleicherode, Ansprechpartner: Lutz

Kohlhase, Henrik NaRR
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- Erzeugung von Heizwarme fur den Firmenbedarf und evtl. dartber hinaus

- Verkauf von Warmediberschuss und Vernetzung mit vorhandenem Fernwar-
menetzen

Aussage NDHE:

Seitens der NDHE erfolgt einerseits eine Haldenrekultivierung. Dazu wurde ein Teil der
Haldenoberflache zur Nutzung von Photovoltaik und Gewinnung von regenerativen
Energien genutzt.

Die Erdwarme sowie der Abluft aus den Wetterschachten wurde bis heute fir die Nut-
zung des Eigenenergiebedarfes oder Speisung von Energienetzen nicht eingesetzt.

Altere Studien haben ergeben, dass eine Nutzung der 20-30°C warmen Wetter ener-
getisch gut mdglich ist. Ein wesentlicher Problempunkt ist die Aggressivitat der Abwet-
tergase.

Stellungnahme zur Anfrage hinsichtlich der Nutzung durch Erdsonden im Schachtsoh-
lenbereich

Aussage NDHE:

Zeigt dazu keine Abneigung. Konstruktive praktikable Losungs- und Berechnungsvor-
schldge muissen dazu erarbeitet und vorgelegt werden. Ein wichtiger Aspekt ist die
Schachttiefe von ca. 600m.

Abbildung 59: Bergbautradition - Denkmal der NDHE im Bereich Bahnhofstralle

Problemschwerpunkte und Potenziale im Uberblick:

- ungenutzte vorhandene Dachflichenpotenziale (Ddcher) zur Nutzung regenerativer Energien sind umfassend vorhanden

- bei zentralen Heizungsanlagen besteht die Méglichkeit zur Umstellung oder Erneuerung bzw. Modernisierung mit geringem Mo-
dernisierungsaufwand

- veraltete Technik und Dimensionierung der zwei zentralen Heizanlagen

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Zmh )

3.1.6 Technische Infrastruktur

In Bleicherode ist ein Gasleitungssystem zur Warmeerzeugung vorhanden. Netzbetrei-
ber ist die TEN. Fir den Bereich GAS sind NetzbaumalRnahmen an der Mitteldruckgas-
leitung in der Haupt- und NaumannstralRe geplant (hier aulRerhalb der Quartiersgren-
zen). Das Niederspannungsnetz wurde seitens der TEN bereits in groRen Teilen rekon-
struiert. GemaR Stellungnahme vom 09.01.2015 plant die TEN verschiedene Netz-
baumaBnahmen - Niederspannung inkl. MS Versorgung und Errichtung einer Trafo-
Station im Ortskern.

Das Trinkwassersystem ist ebenfalls entsprechend auf dem neuesten Stand der Tech-
nik ausgebaut. Das Abwassersystem ist in Teilbereichen bereits erneuert. Teilweise
besteht nach Stellungnahme des Verbandes die Notwendigkeit der Erneuerung der
Hauptabwasserleitung und der dazugehorigen Hausanschlisse. Im Rahmen des Neu-
baus des Abwassersystems kénnen Uberlegungen hinsichtlich der Nutzung der Abwas-
sertemperatur als Energiequelle angestellt werden.

Von den insgesamt 76 StraRenleuchten im Quartier sind aktuell ca. 80% mit NAV 70
Watt Leuchtmitteln und ca. 20% mit HQL 125 Watt Leuchtmitteln ausgestattet. Insge-
samt betreibt die Stadt Bleicherode ca. 924 Leuchten (243 HQL, 597 NA, 22 LED, 62
sonstige Leuchten). Der Gesamtenergieverbrauch der 924 Leuchtpunkte liegt bei ca.
330.500 kWh/a. Unter gesetzlicher Regelung werden ab 2015 keine HQL-Leuchtmittel
mehr hergestellt, woraus Konsequenzen fir das bestehende StralRenbeleuchtungsnetz
folgen.

Abbildung 60: Leuchtenkopf, BahnhofstraRe

Mit Bezug zur Nutzung regenerativer Energien im Quartier bzw. quartierstibergreifend
sind folgende Aspekte bei der Quartiersanalyse einbezogen worden:
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Hydrologie: Der Verlauf des Bleichbachs in Bleicherode wird im Quartier nicht tangiert.
Zur Energetischen Nutzung wurden bereits im Quartier Stadtkern Stellung genommen.
Von einer Nutzung wurde Auf Grund des Durchflusses abgesehen.

Photovoltaik: Im Plangebiet sind einzelne Beispiele von Solarkleinanlagen vorhanden.
Quartierstbergreifend sind Photovoltaikanlagen privater Betreiber mit Einspeisung in
das offentliche Netz vorhanden.

Der Solarpark am Kirchhagenscher Weg entstand auf einer Flache von 1,89 ha als
Joint-Venture Projekt zwischen Stadt, E-ON Thiringer Energie und der Bosch Solar
Energie AG. Ein Partner bringt die erforderliche Flache ein, der andere Partner findet
flr seine Solar-Module Absatz und der dritte Partner vermarktet die gewonnene Ener-
gie. Die Firmen Bosch und E-ON Thiringer Energie grindeten dafir bereits die Solar
Invest GmbH, welche 1,5 Mio Euro in Bleicherode investierte. Die Idee fir dieses Pro-
jekt entstand aus dem 100-Dacher-Programm der ,,KomSolar-Stiftung”.

Die NDHE betreibt zudem auf der nordostlichen Kalihalde in 100 Metern Hohe eine
PV-Anlage mit Gber 7.000 Modulen. Der erzeugte Strom wird in das ortliche Netz ein-
gespeist (Gesamtleistung ca. 1,2 Megawatt).

Geothermie: Bleicherode war durch intensiven Bergbau (Kaliabbau, untertage) ge-
kennzeichnet. In diesem Zusammenhang sind noch heute Bergbaustollen vorhanden.
Diese werden durch die NDH-Entsorgungsbetreiber-gesellschaft (NDHE) mit Sitz in
Bleicherode durch Versatz der Stollen mit zugelassenem Fillmaterial stabilisiert. Wei-
terhin befinden sich im Bereich der Stollen zwei Wetterschachte, welche Wetterluft-
temperaturen von ca. 20-30°C fihren. Diese kdnnen theoretisch geothermisch ge-
nutzt werden. Nachfolgende Abbildung 61 veranschaulicht ein Verfahren zur Verfil-
lung der Schachtabschnitte zur Stabilisierung der Stollen.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Abbildung 61: Schema Versatzverfahren (Quelle: www.ndhd.de, Dezember 2014)

3.2 Energie- und CO, Quartiersbilanz

3.2.1 Erarbeitung Gebaudetypologie

Flr das Quartier "Nordliche Altstadt" wurden funf Gebdudetypen entwickelt und be-
rechnet. So sind die vorhandenen DDR-Blockbauten entsprechend ihrer Entstehungs-
zeit und Kubatur in zwei unterschiedliche Gebaudetypen unterteilt (Gebadudetyp 1 und
1a). Fur die heterogene Bausubstanz im Untersuchungsgebiet wurde jeweils Typ 3 fur
Fachwerk und Typ 2 flir Massivmauerwerk erarbeitet. Alle gewerblichen und 6ffentli-
chen Gebdude wurden zu einem Sondertypus 4 zusammengefasst.

Insbesondere zwischen den kompakten Blockbebauungen und den kleinteiligen Bau-
strukturen des Gebietes sowie zwischen den energetisch sanierten Blocken des
Wohngebietes Nord und den Uberwiegend unsanierten Wohnbloécken des Wohnge-
bietes Mitte gibt es grolRe Unterschiede in der energetischen Ausgangssituation des
Quartiers.
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In die Auswertung der Typologie flieRen insgesamt 109 beheizte Gebaudeeinheiten
ein. Hinzu kommen 11 Gebdude, die momentan leer stehen und als Energiereserve in-
terpretiert werden. Um die gebdudebezogenen Energiebedarfe des Quartiers berech-
nen zu kdnnen, ist jedem Gebaude im Quartier eine der o.g. Typologien zugeordnet
(vgl. Abbildung 62). Daraus resultiert eine GrobUbersicht der berechneten Ver-

brauchswerte des jeweiligen Gebdudes. Diese Werte sind als Quartierrichtwert zu ver-
stehen.

Abbildung 62: Ubersicht Gebaudetypologien

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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TYP 1:

»Blockbauweise - Plattenbau” mit Satteldach und unterkellert, drei bis vier Vollge-
schosse.

Objektanteil 23%, davon 12 Geb&ude 3-geschossig und15 Gebaude 4-geschossig

e Traufhohe: etwa 12,6m (3-geschossig) und 15,6m (4-geschossig)
e Tendenz Sanierung: 77% komplett saniert,

e Teilsanierung: 15% Déacher, 4% Fenster, unsaniert: 4%

e Baualter: 1949 - 1970

e Verortung: vorrangig im Kerngebiet des Untersuchungsgebietes. Kathe-
Kollwitz-StralRe, Karl-Liebknechtstralle, Bahnhofstralle, Briickenstralle, Max-
Planck-Stralle und FreiheitsstralRe.

e FEingliederung in Struktur: Vorwiegend Einzelbebauungen
e Funktion: ausschlieflich Wohnen
e Besonderheiten: keine gestalterischen Einschrankungen,

e 63% der 27 Objekte werden Uber ein ortliches Fernwarmesystem untereinan-
der mit Warme versorgt, 26% (7) werden Uber zentrale Gasheizungen versorgt
und die Ubrigen 11% (3) mit Gaseinzelthermen.

Abbildung 63: Typ 1, Kathe-Kollwitz-Stralle
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TYP 1 Blockbauweise - Plattenbau
1955 - 1978, unterkellert, Satteldach
3-bis 4-geschossig. ohne DG-Ausbau, iiberwiegend saniert

Bereich Ranking bezogen auf Hauskubatur
Anzahlim Q. Prozentual
27 = 100%
Im Quartier 3-geschossig 12 44%
4-geschossig 15 56%
Bleicherode Il Dachgeschossausbau 0 0%
Baualtersklasse 1955 - 1978 27 100%
* Max-Planck-  Satteldach ca. 48°, harte Bedachung 25 93%
StraBe Mansarddach 0 0%
Walmdach 2 7%
* Freiheits- iberwiegend massive Bauweise (Beton-, 27 100%
straRe Ziegelstein, Betonfertigtsile)
* Karl- Saniertes Dach 0 0%
Liebknecht- Dach und Fenster saniert 4 15%
StraRe Fassade saniert (F6) 0 0%
* Bahnhof- Fenstersanierung komplett 1 4%
straRe Fenstersanierung teilweise (unsaniert) 0 0%
* Kathe- Aftbaukqmplettsanlerung 1995-2009 20 74%
Kollwitz- Altbau Komplettsanierung ab 2009 1 4% D455m
StraBe Energetisch unsaniert 1 4% -

Spezifische Gebaudetypologie Klimaquartier ,.Bleicherode Teil II*

Primérenergiebedarf q, prom* [kWh/m?a]
5%  -18%  -53%  -58%  -59% -67%  -72%  -80%
1 1 AT A A

Ist-Zustand
Var1 - TS Fenster 1993-2014
Var2 - +BW
Var3 - KS 1993-2008
Vard4 - KS 1993-2008 +BW
Var5 - +AH
Varé - +AH +BW /KS ab 2009
Var7 - +AH +BW +SA
Var.8 - +AH +WT +SA

236 223 197 110 98 a7 78 67 45

Ist vart Var2 Var3 Var4 Var5 Var6 Var7 Vars

Endenergiebedarf q. pro m? [kWh/m?a]
% 17%  -54%  -50%  -50%  8T%  72%  -91%

Ist-Zustand
Var.1 - TS Fenster 1993-2014
Var2 - +BW
Var.3 - KS 19983-2008 |
Var4 - KS 1993-2008 +BW
Var5 - +AH
Varé - +AH +BW /KS ab 2009
Var.7 - +AH +BW +SA
Varg - +AH +WT +SA

213 201 177 99 88 &7 70 60 19

Ist Ver1 Var2 Var3 Vard4 VarS Var8 Var7 Vars
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PRIMARENERGIEVERBRAUCH AUSGANGSWERT unsaniert 236 kWh/m?
unsaniert 236 213 52
komplett bis 2009 110 99 24
Komplett ab 2009 78 70 17

CO,-Emissionen pro m? [kg/m?a]
5% -18%  -53%  -58%

oL
[

-58% -87%

Ist-Zustand

Var1 - TS Fenster 1993-2014
Var2 - +BW

Var3 - KS 1993-2008

Var4 - KS 1993-2008 +BW
Var5 - +AH

Var6 - +AH +BW / KS ab 2009
Var7 - +AH +BW +SA

Var8 - +AH +WT +SA

52 50 44 24 22 22 17 15 12
Ist Vari Var2 Var3 Vard Var5 Var6 Var7 Var8

Brennstoffkosten [EUR/a]
5% -18%  -53%  -68%  -68%  -8B%  T1%  -73%

|

Ist-Zustand

Var1- TS Fenster 1993-2014
Var2 - +BW

Var.3 - KS 1993-2008

Var4 - KS 1993-2008 +BW
Var5 - +AH

Var6 - +AH +BW/ KS ab 2009
Var7 - +AH +BW +SA

Var8 - +AH +WT +SA

21310 20170 17.940 10.040 9040 8900 7.230 6250 5840
Ist Var1 Var2 Var3 Vard Var5 Var6 Va7 Var8
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TYP 1la:

Blockbauweise, Plattenbau mit Dachgeschossausbau, Mansarddach, drei bis vier Voll-
geschosse

7% aller Objekte, davon drei Gebdude 3-geschossig und funf 4-geschossig

e Traufhohe: durchschnittlich 12,4m (3-geschossig) und 15,3m (4-geschossig)
e Tendenz Sanierung: Gberwiegend unsaniert Fenster 100% saniert,

e vorhandenes DDR- Fassadenddmmsystem, keine Dachsanierung

e Baualter: 1970 - 1993 (1987)

e Verortung: hauptsachlich in der LéwentorstraRe und WallstraRe als Reihen-
oder Eck- bzw. Reihenendhaus anzutreffen.

e Funktion: vorwiegend wohnen, Lowentorstralle 1c auch mit Gewerbe im Erd-
geschoss

e Besonderheit: keine gestalterischen Einschrdnkungen, alle Geb&dude sind Uber
das ortliche Fernwdrmenetz miteinander verbunden

Abbildung 64: Typ 1a, LowentorstralRe

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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TYP 1a Blockbauweise - Plattenbau
1979 - 1989, unterkellert, Mansarddach
3- bis 4-geschossig. mit DG-Ausbau. Fenster saniert, Fassadendammung

Bereich Merkmale Ranking bezogen auf Hauskubatur
Anzahlim Q. Prozentual
8 = 100%
Im Quartier 3-geschossig 3 33%
4-geschossig S 67%
Bleicherode Il Dachgeschossaushau 8 100% Typ 1a
Baualtersklasse 1979 -1989 8 100%
—
* WallstraRe Mansarddach 8 100% 48° L
* Ldwentor- uberwiegend massive Bauweise {Beton-, 8 100% S i
straBe Ziegelstein, Betonfertigteile)
Saniertes Dach 0 0%
Dach und Fenster saniert 0 0%
Fassade gedammt (F6) 8 100% £
&
Fenstersanierung komplett 7 89% o
Fenstersanierung teilweise (unsaniert) 1 11%
Althaukomplettsanierung 1995-2009 0 0%
Altbau Komplettsanierung ab 2009 0 0% 4
Energetisch unsaniert 0 0% 219.9m &y
b

Spezifische Gebaudetypologie Klimaquartier ..Bleicherode Teil II*

primmmgiabadarr q, prom? [kWhim?a]

-28% -43% 55% 65%
Ist-Zustand
Var.{ - +BW
Var.2 - +AH
Var.3 - +AH +BW
Vard - +AH +BW +SA
Var5 - +AH +WT +8A

116
Ist-Zustand Vansnle 1 Vsnan!e 2 Vanente 3 Variante 4 Varante 5

Endenergiebedarfqe pro m? [kKWh/im?a]

-28% -44% 55% -84%
Ist-Zustand
Var.1 - +BW
Var2 - +AH
Var3 - +AH +BW
Var4 - +AH +BW +SA
Var.5 - +AH +WT +SA

104
Ist-Zustand Vaname 1 Vaﬂal‘ﬂe 2 Vaname 3 Varante 4 Vanante 5
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PRIMARENERGIEVERBRAUCH AUSGANGSWERT unsaniert 116 kWh/m?
unsaniert 116 104 26
komplett bis 2009 116 104 26
Komplett ab 2009 66 58 15

CO,-Emissionen prom? [kg/im?a]
-16% -28% -43% -54% -59%

26 22 18 15 12 1

Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante4  Variante 5

Ist-Zustand

Var1 - +BW

Var2 - +AH

Var.3 - +AH +BW
Var4 - +AH +BW +SA
Var5 - +AH +WT +SA

Brennstoffkosten [EUR/a]

0% . L TSR I8

1]

7.930 6.690 5.760 4620 3.750 3.810
Ist-Zustand Variante1 Varlante 2 Variante3 Variante4  Variante 5

Ist-Zustand

Var1 - +BW

Var2 - +AH

Var.3 - +AH +BW
Var4 - +AH +BW +SA
Var5 - +AH +WT +SA
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TYP 2:
Massivbauweise, Wohnhaus

Wohnhaus, Wohn- und Geschéaftshaus, Einzel-, Reihen- oder Reihenendhaus, Uber-
wiegend Massivbauweise, Satteldach, Drempel Uberwiegend mit Dachausbau, Gber-
wiegend 2- und 3-geschossig, vereinzelt auch 1-geschossig

Mit 45 von 120 Gebauden (38 %) dominantester Typ

e Traufhohe: etwa 8,6m (1-geschossig), 11,4m (2-geschossig) und ca. 14,2m (3-
geschossig)

e Tendenz Sanierung: 44% (20) komplett saniert

e Teilsanierung: 24% (11) Dach, 38% (17) Fenster, 7% (3) des Bestandes noch
unsaniert

e Baualter: vorwiegend bis 1919 (60%, 27), aber auch um ca. 1920 — 1948 (29%,
13), 1949 — 1970 (9%, 4) und ein Geb&dude 1970 — 1993 (2%, 1)

e Verortung: verteilt im Randgebiet des Quartiers speziell Vom-Stein-Stralle,
Lowentorstralle, WallstralRe, KirchstralRe, Freiheitsstralle, Briickenstralle, Max-
Planck-Stralle und Bahnhofstrafe.

e Eingliederung in Struktur: vorwiegend Reihenhaus (40%, 18), Eck-
/Reihenendhaus (31%, 14) und Einzelhaus (29%, 13)

e Besonderheit: gestalterische Einschrankungen an 43% der Gebaude

e Funktion: Wohnen und auf Markthohe im EG Gewerbe

Abbildung 65: Typ 2 Vom-Stein-Strafie
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TYP 2: MASSIVBAUWEISE BIS 1960 WOHNHAUS, Wohn- u. Geschaftshaus
Einzel-, Reihen- oderReihenendhaus, massiv iilberwiegend Vollziegel, Satteldach

1-, 2- und 3-geschossig, Komplett-o

der Teilsaniert, DG liberwiegend ausgebaut

Prozentualer Anteil am
Gebdudetyp
45 =

100%

Im Quartier 1-geschossig 2 4%
2-geschossig 34 76% Typ 2
leicherode Il 3-geschossig 9 20%
€6, 06 massiv a1 98% 48°
* WallstraBe EG und 0G Wandstarke ca. 40cm 44 98% \ /\
* Lowentor- Baualtersklasse bis 1910 27 60%
strafle Baualtersklasse 1920-1948 13 29% /
+ KirschstraBe Baualtersklasse um 1949-1970 4 9%
Baualtersklasse um 1970-1993 1 2%
+ FreiheitsstraBe  Einzelhaus 13 2%%
* Von-Stein- Reihenhaus 18 40%
Strafle Reihenendhaus/Eckhaus 14 14%
+ BahnhofstraBe  Teilsanierung: Dach saniert 11 7%
+ Bruckenstrae Fassade saniert (WDVS) 1 2% 0150*0
+ Max-Planck- Fenster WS Niveauab 1995 17 23% — - X
Strafle Dach undFenster 7 12% /\ L 11,80m A
unsaniert 3 7% 7 // Ve
Komplettsanierungab 1993 17 38%
Komplettsanierung ab 2009 3 7%
Besonderheit: mit Drempel 14 31%
DG ausgebaut 36 80%
Spezifische Gebaudetypologie Klimaquartier .,Bleicherode Teil II*
Primﬁrenergiebodarfq, prom? [kWh/m?a]
'~11% .~33% ~56%' H4% 65% ~73%' 7%  -84%
i - # g
Ist-Zustand
Var.1 - TS Fenster 1993-2014
Var2 - +BW
Var3 - KS 1993-2008
Var4 - KS 1993-2008 +BW
Var5 - +AH
Var6 - +AH +BW/ KS ab 2009 f
Var7 - +AH +BW +8A
Var8 - +AH +WT +5A | -
269 240 181 117 68 95 72 61 42
Ist Var1 Var2 Var3 \Var4 Var5 Var8 Var7 Vard
Endenergiebedarf g, prom? [kWh/m?a]
1% »JS%Y -57% £4% -65%' ~74%» -78%  -93%
Ist-Zustand
Var.1 - TS Fenster 1993-2014
Var2 - +BW
Var3 - KS 1993-2008
Var4 - KS 1993-2008 +BW
Var5 - +AH
Var6 - +AH +BW/ KS ab 2009 f
Var.7 - +AH +BW +SA
Var8 - +AH 4T +SA —7
241 215 162 104 86 &4 63 53 18
Ist Var1 Var2 Var3 Vard4 Var5 Var8 Var7 Var8

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft



Intergriertes Energetisches Quartierskonzept

»Nordliche Kernstadt“ Bleicherode

3 Energetische Quartiersanalyse

PRIMARENERGIEVERBRAUCH AUSGANGSWERT

unsaniert

269 kWh/m?

Teilsaniert Fenster 240 215 54
Komplettsanierung
, 117 104 26
bis 2009
unsaniert 269 241 60
CO,-Emissionen prom* [kg/m?*a]
% 3% -56% 4% B5%  73%  77%  -B1%
Ist-Zustand
Var.1 - TS Fenster 1993-2014
Var.2 - +BW
Var.3 - KS 1993-2008
Var4 - KS 1993-2008 +BW .
Var - +AH
Varb - +AH +BW / KS ab 2009
Var7 - +AH +BW +SA
Var.8 - +AH +WT +SA
60 54 41 26 22 21 16 14 1
Ist Var1 Var2 Var3 Vard4 Var5 Var6 Var7 Var8
Brennstoffkosten [EUR/a]
A0% 3%  -55% -62%  -83% -71%  -75%  -78%
7 A 4 4 P 1
|
Ist-Zustand
Var.1 - TS Fenster 1993-2014
Var2 - +BW
Var3 - KS 1993-2008
Var4 - KS 1993-2008 +BW
Var5 - +AH
Varsé - +AH +BW / KS ab 2009
Var.7 - +AH +BW +SA
Var8 - +AH +WT +SA
7490 6710 5130 3.300 2870 2770 2180 1870 1650
Ist Var1 Var2 Var3 Vard4 Var5 Va6 Va7 Vars
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TYP 3:
Fachwerk klein, Satteldach, historische geschlossene Bebauung, 2 bis 3 Vollgeschosse

32 (27% aller Objekte), davon 91% 2-geschossig und 9% 2-geschossig

e Traufhohe: ca. 11,3m

e Tendenz Sanierung: 10 (von insgesamt 32) Komplettsanierungen von 1993-
2009

e Teilsanierung: 34% (11) Dach, 50% (16) Fenster saniert, 16% (5) unsaniert

e Baualter: hauptsachlich bis 1919 (97%, 31) und ein Gebdude um ca. 1920 -
1948 (3%)

e Verortung: verteilt im Randgebiet des Quartiers speziell Bahnhofstralle, Bri-
ckenstralle, LdwentorstralRe und FreiheitsstralRe. Vereinzelt auch Untermuhle

e Eingliederung in Struktur: Reihen- (78%, 25) oder Reihenend-/Eckhaus (19%,
6), aber auch ein Einzelhaus (3%) (Untermuhle 2)

e Funktion: vorwiegend Wohnen (66%, 21), aber auch Wohn- und Geschéfts-
haus (31%, 10) sowie einmal reines Gewerbe (3%, 1)

Abbildung 66: Typ 3, 2-geschossige Fachwerkobjekte, Lowentorstrale

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Bereich

TYP 3: FACHWERKHAUS KLEIN
Geschlossene historische Bebauung - iiberwiegend Reihenhaus, Satteldach

ngeschossig,r(Fachwen( ﬁberwiegendim EG und OG)i DG ausggbaut, Drempel

Merkmale
Im Quartier 2-geschossig 29
3-geschossig. E
Bleicherode Il EG massiv 9
* Untermihle Sichtfachwerk Ziegelfullung 4
+ LowentorstraBe  SichtfachwerkPutzfullung 5
* FreiheitsstraBe Verblendet 7
+ BruckenstraRe Verputzt 16
+ BahnhofstraRe Baualterklasse bis 1919 32
Einzelhaus 1
Reihenhaus 25
Reihenendhaus/Eckhaus 8
Satteldach ca. 48° harte Bedachung 31
Mansarddach 1
Teilsanierung: Fenster Ws Niveauab 1995 4
Dach saniert 1
Dach undFenster 11
im Umbau 1
Energetisch unsaniert 5
Komplettsanierung ab 1995 10
Komplettsanierung ab 2009 0
gestalterische Einschrankung (Teilsichtfachwerk 5
oderPutzzierelemente)
Besonderheit: DG ausgebaut 28
mit Drempel 26

Prozentualer Anteil am

91%
9%

28%
12%
16%
22%
50%
100%
3%

78%
19%

97%
3%
12%
3%
34%
3%
16%
31%
0%

16%

88%
81%

Hauskubatur

Typ 3

Spezifische Gebaudetypologie Klimaquartier .,Bleicherode Teil II*

Primdrenergiebedarf q, pro m* [kWh/m?a]
<T%  -40%  -60%  68%  -67%  -75%  -80%  -B6%
Ist-Zustand
Var.1 - TS Fenster 1993-2014
Var.2 - +BW
Var3 - KS 1993-2008
Var.4 - KS 1993-2008 +BW
Var.5 - +AH
Var.6 - +AH +BW /KS ab 2009
Var.7 - +AH +BW +SA
Var.8 - +AH +WT +SA
318 295 190 126 102 103 79 62 46
Ist Vari Var2 Var3 Vard4 Var5 Varb Var7 Varg
Endenergiebedarf . pro m?* [kWh/m?a]
% -41%  61%  60% -BE%  -76%  B1%  -03%
Ist-Zustand
Var.1 - TS Fenster 1993-2014
Var2 - +BW
Var.3 - KS 1993-2008
Var4 - KS 1993-2008 +BW
Vars - +AH
Var6 - +AH +BW /KS ab 2009
Var7 - +AH +BW +SA |
Var8 - +AH +WT +SA )
283 262 167 m 89 91 67 53 19
Ist Vard Var2 Var3 Var4 Var5 VarB Var7 Var8
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PRIMARENERGIEVERBRAUCH AUSGANGSWERT unsaniert 318 kWh/m?

TYP3 PRIMARENERGIE ENDENERGIE CO,-EMISSION
Teilsaniert Fenster 295 262 66
Komplettsanierung 126 111 28
bis 2009
unsaniert 318 283 71

CO,-Emissionen pro m?* [kg/m?a]
) -7% '-40%' ’~60% -£58% 4-67%' '-75%‘ -BO%' l-as%_

Ist-Zustand

Var1 - TS Fenster 1993-2014

Var2 - +BW

Var.3 - KS 19¢3-2008

Var4 - KS 1993-2008 +BW
Var5 - +AH

Var6 - +AH +BW /KS ab 2009
Var.7 - +AH +BW +SA

Var.8 - +AH +WT +SA

1300

ke 66 43 28 23 14 12

Ist Var1 Var2 Var3 Var4 Var5 Var6 Va7 Var8
Brennstoffkosten [EUR/a]

7% -38%  -57%
| 1 4

& 7| £

S4%  B4% 1% TT%  -80%

Ist-Zustand

Var.1 - TS Fenster 1993-2014
Var2 - +BW

Var3 - KS 1883-2008

Var4 - KS 1993-2008 +BW
Var5 - +AH

Var6 - +AH +BW/KS ab 2009
Var7 - +AH +BW +SA

Var8 - +AH +WT +SA

17730

1560 1560 1250 1030 880
Var4 Var5 \Varé Var7 Var8

4,380
Ist Var1

4070 2710
Var.2

1.870
Var3
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TYP 4:
Sonstige Gebaude, Kino, Turnhalle, Fabrikgebdude

Uberwiegend 1-geschossig, massive Bauweise, ohne Dachgeschossausbau, vorwie-
gend Flachdach

Mit 6 von 120 Objekten der seltenste typ im Quartier (5%).

e Traufhohen: 3,5m bis 7,5m
e Tendenz Sanierung: 33% komplett saniert

e Teilsanierung: 50% Fenster saniert, 17% (ein Gebaude) mit Dach- und Fens-
tersanierung sowie ein komplett energetisch unsaniertes Gebaude (17%)

e Baualter: 1949 — 1970 (83%) und ein Gebdude um ca. 1920 — 1948 (17%)

e FEingliederung in Struktur: Die Gebdude befinden sich verstreut im Quartier
wieder.

e Besonderheit: keine

e Funktion: vorrangig gewerbliche und 6ffentliche Nutzung

Abbildung 67: Typ 4, Turnhalle, LéwentorstralRe



Integriertes Energetisches Quartierskonzept

»Nordliche Kernstadt“ Bleicherode

TYP 4: sonstige Gebdude / Kino / Turnhalle / Fabrik
1-geschossig, ohne Dachgeschossausbau, Flachdach, grof

Ranking
bezogenauf Prozentual
Anzahl im Q.
6 = 100%
Im Quartier 7,5m Hohe 1 17%
5,5m Hohe 1 17%
Bleicherode Il 5,0m Hohe 1 17%
3,5m Hohe 3 49%
EG, OG Uiberwiegend massiv (Ziegel, 6 100%
Leichtbeton, Mischmauerwerk) Typ 4
* EDEKA-Markt Wandstarke ca. 25-40cm 6 100% /]
+ Karl-Liebknecht-  Baualtersklasse 1930-1980 4 (7 NI o S :
Strae Neubau 1993-2008 2 33% €
. Bri ake  Einzelh 4 7% i
* Kathe-Kollwitz- Reihenhaus 1 17% a8
StraRe Reiheneckhaus i 17%
+ Vom-Stein- Flachdach 5 83%
StraBe Mansarddach 1 17% @24 1m rﬁ'b@
Fenster WS Niveauum 1995 2 33% .
Dachund Fenster WS Niveauum 1995 a5 17%
Komplettsanierung ab 1995 2 33%
Energetisch unsaniert 1 17%

gestalterische Einschrankung 0%

o

Spezifische Gebaudetypologie Klimaquartier ,,Bleicherode Teil II*

Primarenergiebedarf ¢, pro m* [kWh/m?a]

4% -33% a’sﬁ%1 -38%  45% -54%  80% -35%'\ 73%
Ist-Zustand
Var.1 - TS Fenster 1993-2014
Var.2 - +BW
Var3 - TS Fenster 1993-2014 +BW
Var4 - KS 1993-2008
Var.5 - KS 1993-2008 +BW
Var6 - +AH
Var7 - +AH +BW /KS ab 2009
Var.8 - +AH +BW +SA
Var.9 - +AH +WT +5A

190 183 128 122 117 104 88 78 87 51
Ist Var1 Var2 Var3 Var4 Var§5 Var6 Var7 Var8 Varg

Endenergiebedarf g¢ pro m? [kWh/m?a]
4% 33% 3% 3%  46% -54% 0%  -85%

-88%

Ist-Zustand

Var.1 - TS Fenster 1993-2014
Var2 - +BW

Var.3 - TS Fenster 1993-2014 +BW
Var.4 - KS 1993-2008

Var.5 - KS 1993-2008 +BW

Varé - +AH

Var.7 - +AH +BW / KS ab 2009
Var.8 - +AH +BW +SA

Varg - +AH +WT +SA

m

17 165 114 109 105 83 79 68 60 21
Ist Var1 Var2 Var2 Vard4 Var5 Var6 Var7 Var8 Var9
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PRIMARENERGIEVERBRAUCH AUSGANGSWERT  unsaniert 190 kWh/m?

TYP4 PRIMARENERGIE ENDENERGIE CO,-EMISSION
Teilsaniert Fenster 183 165 41
Komplettsanierung 122 114 27
bis 2009
unsaniert 190 171 42

CO,-Emissionen pro ¥ [kg/m®a]
4% 32% -36% -38% 45% -G4% B0% -65% B8%
/ " 71 A ‘ 7 A A AT et 2 A

Ist-Zustand

Var.1 - TS Fenster 1993-2014

Var2 - +BW Ll

Var.3 - TS Fenster 1993-2014 +BW — 1

Var4 - KS 1893-2008

Var5 - KS 1993-2008 +BW

Var6 - +AH

Var.7 - +AH +BW/KS ab 2009

Varg - +AH +BW +SA

Varg - +AH +WT +SA )

42 41 29 27 26 23 20 17 15 13
Ist  Vari Var2 Var3 Var4 VarS Var6 Var7 Var8 Var$
Brennstoffkosten [EUR/a]

A% 32% 35% -38% -44% -53% -59% -64% B3%

Ist-Zustand

Var.1 - TS Fenster 1983-2014

Var2 - +BW |

Var.3 - TS Fenster 1993-2014 +BW 3

Var4 - KS 1993-2008

Var.5 - KS 1993-2008 +BW

Varg - +AH

Var7 - +AH +BW/KS ab 2009

Varg - +AH +BW +SA

Varg - +AH +WT +SA

11.310 10810 7.710 7370 7060 6310 5360 4640 4.120 4190
Ist Vart Var2 Var3 Var4 Var5 Var8 Var7 Var8 Var9
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3.2.2 Energie- & CO,-Bilanz

Unter Beachtung der aktuellen Situation im Quartier (Ausgangslage) konnen folgende
Teilbereiche fir den quartiersspezifischen Energiebedarf und der daraus resultieren-
den CO2-Emissionen identifiziert werden:

Warmeenergiebedarf:

Generell ergeben sich sehr unterschiedliche quartiersbezogene Primér- und Endener-
giebedarfe. Diese Unterschiede sind Gebiets- und Typologie bezogen zu beobachten.

Im Rahmen der Berechnung wurde der Primar- und Endenergiebedarf des beheizten
Gebdudebestandes ermittelt. Grundlage nachfolgender Betrachtung bilden die ener-
getischen Berechnungen der finf Gebdudetypologien im Quartier sowie vorgenannte
allgemeine energetische Betrachtungsparameter.

Momentan sind 109 Gebaude im Untersuchungsgebiet beheizt. Davon sind 34 Geb&u-
de in DDR-Blockbauweise errichtet. Diese unterteilen sich im Wohngebiet Nord in 24
Uberwiegend energetisch sanierte kompakte Wohnblocke. Im Wohngebiet Mitte do-
minieren Uberwiegend energetisch unsanierte Reihenblockbebauungen mit Waschbe-
tonfassaden.

Die heterogenen Gebdude der Grlinderzeit weisen eine Sanierungsrate von 33% auf,
wobei stralRen- und gebietsbezogen auch hier grolle Unterschiede vorhanden sind.

Im Untersuchungsgebiet stehen insgesamt 11 Gebdude leer. Um eine Quartierskon-
stante zu erzielen, werden die energetischen Ausgangswerte der leerstehenden Ge-
badude separat betrachtet.

So ergeben sich folgende Ausgangswerte flr das Klimaquartier:

e 109 Gebiude in Nutzung: Ermittelter Primarenergiebedarf: 176 kWh/m?a
(bundesdeutscher Durchschnitt: ca. 160 kWh/m?2a)

e Dazu im Vergleich liegt der durchschnittliche Priméarenergiebedarf der histori-
schen Fachwerk-Kernstadt bei 279 kWh/m?a je Gebiude.

e sich ergebender Endenergiebedarf: 145-155 kWh/m?a

e 11 |leerstehende Gebsude:
e Ermittelter Primdrenergiebedarf: 269 kWh/m?a
e sich ergebender Endenergiebedarf: ca. 240-250 kWh/m?a

e Beheizbare Gebaudeflache A, total: 74.210 m? inkl. Leerstand

e momentaner Primdrenergiebedarf im Quartier in Nutzung, berechnet:
10.886 MWh/a

e momentaner Endenergiebedarf im Quartier in Nutzung, berechnet:
ca. 9.896,4 MWh/a

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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3 Energetische Quartiersanalyse

Far die Anlagentechnik der Heizkraftwerke und gebdudebezogenen Zentralheizungen
wurde im Rahmen der Berechnungen von einer Komplettbeheizung (ohne Kaltberei-
che, wie Treppenhaus/Flure) und einer Ol-Geblisekesseltechnik (von ca. 1995) mit
zentraler WW-Erzeugung inkl. Zirkulation ausgegangen.

Entsprechend der Berechnung (Anhang: Energetische Bewertung Quartier vom Mai
2015) ergibt sich somit fur die Warmeerzeugung und der Warmwasserversorgung des
Gesamtquartieres ein Gesamtenergiebedarf von 10.886 MWh/pro Jahr (Priméarener-
gie) fur die genutzten Gebaude zuziglich 1.789 MWh/pro Jahr fir den leerstehenden
Gebaudeanteil. Daraus folgt eine aktuelle CO,-Emission von ca. 2.870 t/a (inkl. Vorket-
te) ohne Berlicksichtigung leerstehender Gebdude. Fur den Leerstand wirde sich eine
zusatzliche fiktive CO,-Emission von ca. 472 t/a ergeben.

Haushaltsstrom:

Der haushaltsbezogene Energiebedarf fir das tagliche Leben im Klimaquartier ermit-
telt sich aus dem durchschnittlichen Bedarf pro Wohneinheit bzw. bei Einfamilienhau-
sern pro Gebdude und liegt bei ca. 2.600 kWh/a fiir einen Einpersonenhaushalt bis
ca. 5.300 kWh/a fur einen F[Jm‘personenhaushalt.14

Daraus ergibt sich ein Gesamtbedarf von ca. 2.250 MWh/a (bei ca. 750 WE im Quar-
tier ohne Nachtspeicherheizungen = Bestandteil o.g. simulierter Berechnung) im Mit-
tel. Nach Berechnung ergibt sich eine CO,-Emission (Strommix Stand 2014) von
0,56 kg/kWh * 2. 250MWh = 1.260 t/a.

Kraftstoff:
Der Energiebedarf flr Kraftstoff im Quartier ermittelt sich wie folgt:
e Anzahl PKW im Quartier:
o kleinteilige Griinderzeitbebauung ca. 60 Stk
o Mietwohnungen Blocke ca. 690 Stk
e Durchschnittliche Fahrkilometer pro PKW/a: 15.000 km/a
e Ermittelte Jahreskilometerleistung: 750 * 15.000 = 11.250.000 km
e Durchschnittliche CO,-Emission: 0,136 kg/km * 11.250.000 km = 1.530 t/a

Somit liegt der Kraftstoffbedarf im noérdlichen Klimaquartier um 200% héher als im
Kernstadtbereich macht jedoch insgesamt weniger als 1/3 der Gesamtbilanz aus.

StraBenbeleuchtung:

Laut Aussagen der Stadt Bleicherode befinden sich im Untersuchungsgebiet insgesamt
ca. 76 StralRenleuchten. Hiervon wurden bereits 43 Stlck u.a. in der Freiheitsstralle,
Karl-Liebknecht-StraRe, Kathe-Kollwitz-StraBe, Bahnhofstrale und Kirchstralle erneu-
ert. Die restlichen StraRenbeleuchtungen befinden sich aktuell noch im Altbestand u.a.

* Bundesverband Energiewirtschaft (2013)

Der Heizenergiebedarf
des Untersuchungsge-

bietes "Nérdliche Kern-
stadt" liegt absolut um

ca. 28% niedriger als in
der Historischen Kern-

stadt.
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90
in der KirchstralRe, Lowentorstralle, Wallstralle, Vom-Stein-StralSe, Briickenstrafe und
Max-Planck-Stralie.
Von den insgesamt 76 StraRenleuchten sind aktuell ca. 80% mit NAV 70 Watt Leucht-
mitteln und ca. 20% mit HQL 125 Watt Leuchtmitteln ausgestattet.
Der Energiebedarf der StraBenbeleuchtung wird wie folgt ermittelt:™
e Anzahlim Quartier vorhandener Leuchten: 76St. (Stand: August 2015)
e Durchschnittliche Betriebsstunden einer Leuchte im Jahr: 4.175 h
e Durchschnittliche Leistung einer Leuchte: 0,09 kW
e Daraus ergibt sich eine CO,-Emission (Strommix Stand 2013) von
0,56 kg/kWh * 0,09kW * 4.175h * 76 St. = 16,0 t/a
Zusammengefasst sind die Einzelwert sowie die Gesamtsumme von Endenergiebilanz,
CO,-Bilanz sowie Priméarenergiebilanz in den folgenden Tabelle 2 und Tabelle 3.
Tabelle 2: Situation Endenergiebilanz und entsprechende CO,-Bilanz
Energietrager im Endenergie- Endenergie- |spez. CO, CO,-Ausstol3 JAnteil am
Quartier 2015 bedarf bedarf Emissionen |(t/a) Ausstol
(MWh/a) (%) (Kg/kWh) (%)
Strom ) o ) o
(Direktheizung) 0.0% 0,49 0.0%
Erdgas/Erdol 9.896,4 57,3% 0,29 2.869,9 50,6%
Strom-Mix 2.250,0 13,0% 0,56 1.260,0 22,2%
StraBenngeuchtung 286 0,2% 0.56 16.0 0,3%
(Strom-Mix)
Treibstoff
(Benzin, Diesel, Gas) 5.100,0 29,5% 0,30 1.530,0 27,0%
Gesamt: 17.275,0 100,0% 5.676,0 100,0%
'® UBA (2013)
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Tabelle 3: Situation Priméarenergiebilanz

Primar- Primarenergie{ Primarenergie-
Energietrager im
Quatrtier 2015 energie- bedarf bedarf
faktor (MWh/a) (%)
Strom
. . 2,4 - 0,0%
(Direktheizung) °
Erdgas/Erdal 1,1 10.886,0 49,6%
Strom-Mix 2,4 5.400,0 24,6%
Stral3enbeleuchtung 0
(Strom-Mix) 2,4 68,6 0,3%
Treibstoff
0,
(Benzin, Diesel, Gas) L1 5.610,0 25,5%
Gesamt: 21.964,6 100,0%
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3.3 Potenzialbetrachtung - Stadtebauliche und energetische
Optimierungspotenziale

Die Potenzialbetrachtung untersucht die Mdglichkeiten der technischen und wirt-
schaftlichen Losungen fir die Minderung des Energiebedarfs (Reduzierung Kosten,
Reduzierung Abhangigkeiten) und der CO,-Emissionen.

Das empfohlene Vorgehen sieht vor, ein theoretisches Einsparpotenzial zu berechnen
und sich Gber die technischen und wirtschaftlichen Einsparméglichkeiten dem tatsach-
lichen realistisch erschlieBbaren Potenzial anzunahern.

Solarenergie: Solarertrag pro m? zukiinftig
realisierter Kollektorflache
Ersthliefibates Wirmedammung: 10% der Cebiude
otenzial sanieren auf 70 KWh/m?a

Solarenergie: Solarertrag pro m?
Kollektorflache auf Stddachern mit
entsprechender Einbaumdglichkeit
Wirmeddmmung: Sanierung der
Wirtschaftliches Potenzigl Wohngebiude auf 70 KWh/m?a

Solarenergie: Solarertrag pro m?
Kollektorflache auf allen Dachern
Wiirmeddammung: Sanierung der
. i Wohngebiude auf 50 KWh/m*a
Technisches Potenzial

Solarenergie: Globalstrahlung pro m?
Fliche

Wirmedammung: Sanierung der
Theoretisches Gesamtpotenzial Wohngebidude auf 15 KWh/m?a

Abbildung 68: Potenzialpyramide

3.3.1 Energetische Bewertung vorhandener Gebdudestrukturen

3.3.1.1 Quartiersbezogene Optimierungspotenziale

Das Klimaquartier Nordliche Altstadt Bleicherode gliedert sich in verschiedene energe-
tische Teilbereiche auf. Diese Teilbereiche unterscheiden sich sowohl in lhrer Geb&u-
destruktur als auch vom energetischen Sanierungsstand erheblich.

Das Wohngebiet Nord verflgt Gber einen hohen Anteil an energetisch sanierten Ge-
bdudebereichen Es dominieren freistehende kompakte Einzelblockbebauungen mit
einem hohen Freiflachenanteil.

Energetische Sanierungspotenziale weist dagegen das Wohngebiet Mitte auf. Eben-
falls eine DDR-Blockbebauung, jedoch als strallenbezogene Reihenbebauung, unmit-
telbar an die Altstadt angrenzend und nahezu energetisch unsaniert.

Als beispielhaftes Schlissel- bzw. Impulsprojekt fir eine umfassende Gebdudesanie-
rung mit gemeinsamer Umgestaltung der umgebenden Freiflachen kann dafir die Be-
bauung der Léwentorstraie 1 bis 1c auch im Kontext zur benachbarten Lowentorstra-
Re 2 bis 2c. In diesem spezifischen Handlungsrahmen lassen sich beispielhaft Fragen
der stadtebaulichen Vertraglichkeit von innerstadtischem Rickbau/Teilrlickbau in
Kombination mit MalRnahmen zur Freiflachenaufwertung, einer Optimierung von Ver-
kehrsfiihrung sowie einer bedarfsgerechten und sozialvertraglichen energetischen Sa-
nierung von Mietwohnraum (vgl. Abbildung 69).
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Abbildung 69: Abschluss LowentorstraRRe 1 zur historischen Bebauung (Blick aus der Hauptstra-

Be/Zierbrunnenplatz)

In Anbetracht des demografischen Wandels im Allgemeinen und der demografischen
Entwicklung in Bleicherode im Speziellen stellt sich die Herausforderung von barriere-
freien oder barrierearmen ErschlieBungsmoglichkeiten auch im Untersuchungsgebiet.
Insbesondere im Zusammenhang mit energetischen Sanierungstatigkeiten am Gebdau-
debestand sind Anpassungs- und Umgestaltungsarbeiten fur eine altersgerechte und
weitestgehend barrierearme Ausfihrung sinnvoll. Fir einen solchen Kombinationsan-
satz soll beispielhaft der Geschosswohnungsbau des Blockbereiches Wallstralke als
Schlissel- bzw. Impulsprojekt vertieft untersucht werden. Als exemplarische Mach-
barkeitsstudie wird die barrierearme/barrierefreie ErschliefRung der Gebaude darge-
stellt. Dies ist auch im Kontext einer nachhaltigen Sicherung der innerstadtischen
Wohnlagen Bleicherodes wesentlich. Ziel soll es sein, zentrale Wohnstandorte auch
flr Senioren oder mobilitdtseingeschrankte Bewohner zukinftig attraktiv zu gestalten.
In jedem Falle stellt die Ausnutzung vorhandener Wohnraumpotenziale und die Ver-
meidung von (innerstadtischem) Leerstand auch aus Perspektive einer integrierten
energetischen Stadtsanierung eine wichtige Handlungspramisse dar.
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Abbildung 70: Hofsituation und Geldndeverlauf in der Wallstralle

Heterogene kleinteilige Gebaudestrukturen sind ebenfalls im Untersuchungsgebiet
anzutreffen. Es Uberwiegt eine griinderzeittypische gereihte Bebauung. Auch hier un-
terscheiden sich verschiedene Quartierszonen stark voneinander. So bietet das Unter-
suchungsgebiet jetzt schon teilweise das Potenzial attraktiver Grundsticksbereiche
und durchgeflhrter energetischer Sanierungen, wie z.B. in der Brlickenstralie.

Abbildung 71: Gestaltete und aufwendig sanierte Fassaden der BriickenstraRe
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Als krasses Gegenbeispiel sind die vorwiegend unsanierten, von besonders hohem
Leerstand betroffenen Bestande in der Freiheitsstrale anzufihren. Als Handlungs-
schwerpunkt ist hier die gemeinsame Erarbeitung zukinftiger stadtebaulicher und
energetische Entwicklungsziele fir diesen Quartiersteil zu benennen.

Abbildung 72: Gebaudenotstand in der Freiheitsstralle

Dieser Bestandsbereich schlieRt sich als riickgestellter Querriegel an den Ubergang
zum Wohngebiet Nord an, mit den derzeitigen Parkflachen in Sichtachse zur Wallstra-
Re-LowentorstralRe. Dazwischen befinden sich Garagenkomplexe. Im Zusammenhang
mit den laufenden UmbaumafRnahmen, den vordergrindigen Garagenkomplex und
der teilweise wilden Parkierung, ist eine stadtebauliche Neuordnung der vorhandenen
und entstehenden Freiflichenpotenziale erforderlich. Dabei sind vor allem auch sich
ergebende Potenziale fur eine an die Folgen des Klimawandels angepasste Entwick-
lung auszuschopfen.

Abbildung 73: Blick LowentorstraRe in Richtung FreiheitsstraRe 3-8
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Abbildung 74: Parkierung und Garagenkomplexe hinter Blockbebauung Freiheitsstralie 3-8

Eine besondere Rolle Gbernimmt der Bereich der historischen Untermuihle Bleichero-
des. Urspringlich als historisches Einzelgehoft mit Wassermuhle gewachsen und
durch den Bleichbach angetrieben, ist der Bachlauf heute groftenteils verrohrt und
unterirdisch gefihrt. Heute befindet sich die Untermihle inmitten der DDR-
Blockbebauung, im unmittelbaren Anschlussbereich "Wohngebiet Mitte" und der
Ruckwertigen Bahnhofstrasse. Das Ensemble der Untermihle mit Gebdauden, zugehd-
rigen Wegen und Grundstickflachen deutet einen Wohnhof im baulichen Kontext zur
Umgebungsbebauung an. Mit direktem Bezug zur umliegenden Blockbebauungen bie-
tet der Bereich der Untermihle Klima- und Wohnkomfortpotenziale durch die wohn-
hofahnliche Situation sowie im Zusammenhang mit dem Energie- und Wasserpotenzial
des Bleichbaches. Gleichzeitig bietet der Bereich Untermihle Moglichkeiten fur eine
rickwertige ErschlieRung und Nutzung als Stadtgéarten fur die kleinteiligen Grundstu-
cke Bahnhofstrasse 78 bis 84, mit entsprechenden Steigerungen der Belichtungs- und
Freiflachenqualitdt (Umgebungsgrin). Als Handlungsansatze kénnen durch entspre-
chende Neuordnungen von Grundstiicken und Berdumungen von ungenutzter, klein-
teiliger Innenhofbebauungen im oben genannten Bereich der Bahnhofstrasse die
Wohnattraktivitat erheblich verbessern werden.
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Abbildung 76: Wohnhof Untermiihle
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3.3.1.2 Grundstiicksbezogene, gebduderelevante Optimierungspotenziale

Die hohe energetische Sanierungsrate der Blockbebauung im Wohngebiet Nord bietet
eine gute Basis zur energetischen Entwicklung der Ubrigen teil- oder unsanierter Quar-
tiersbereiche.

Die zentral organisierte Warmeversorgung, wesentlich durch die vorhandenen Heiz-
kraftwerke realisiert, weist ein grofRes energetisches Optimierungspotenzial auf, ins-
besondere hinsichtlich des Primérenergiebedarfs des Quartiers.

Der teilsanierte, privatgenutzte Gebdudebestand im Quartier und der energetisch un-
sanierte Wohnblockbestand (Wohngebiet-Mitte) stellen weitere wesentliche Poten-
ziale flr energetische Optimierungsmafnahmen dar.

Insbesondere durch effiziente gemeinschaftlich organisierte Heizungslésungen mit re-
generativen Energietragern konnen erhebliche energetische Einsparpotenziale erzielt
werden.

Der aktuelle Sanierungsrickstau vorhandener Anlagentechnik der Einzelstandorte und
der geringe Anteil an regenerativer Energienutzung im Quartier bieten Handlungsan-
satze, die bereits durch kurzfristige MalRinahmen erhebliche Optimierungspotenziale
ausschopfen kénnen.

Far die Nutzung regenerativer Energiequellen bieten sich insbesondere die Bestands-
bauten des Wohngebietes Nord an. Nachfolgend werden die Dachflachenpotenziale
far die solare Energiegewinnung erfasst und kartiert.

Sanierung von Einzelbauteilen:

Der energetische Sanierungstand der um 1987 errichteten DDR Blockbauweise in der
WallstraBe und Lowentorstralle beschrankt sich bisher auf die Teilsanierung von Fens-
tern.

Der Anteil an umfassend sanierten Gebauden umfasst derzeit ca. 36 % des Gesamtge-
baudebestandes.

Grundsatzlich sowie beispielhaft fir den Teilbereich Wohngebiet Mitte mit seiner
DDR-Waschbetonfassadenarchitektur in WBR 85 Bauweise gilt es energetische Hand-
lungsschwerpunkte zu formulieren, die sowohl den gestalterischen, stadtebaulichen
und energetischen Anforderungen gerecht werden, um schliel8lich gebdudetypbezo-
gen energetische Sanierungsszenarien als Schlisselprojekt zu vertiefen. Von den 109
in der Gebdudetypologie bewerteten Objekten sind 34 der DDR Blockbebauung zuzu-
ordnen 10 Gebdude sind unsaniert und Bestandteil des Wohngebiet Mitte.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Abbildung 77: DDR-Blockbebauung Wohngebiet Mitte

Der energetische Sanierungstand des teilsanierten privaten Gebdudebestandes be-
schrankt sich im Wesentlichen auf die Teilsanierung der Bauteile Fenster (Sanierungs-
stand um 1995) und der energetischen Ertlichtigung durch Zwischensparrenddmmung
in den Dachschragen. Dies betrifft die Gebaude mit ausgebauten Dachgeschossen und
sanierten Dachflachen ab 1991.

Zur Analyse der Teilsanierung von Einzelbauteilen wie Fenster, Fassade und Dach in
dem Zeitraum von 1991 bis heute im Untersuchungsgebiet:

e Von den 85 heterogenen kleinteiligen Gebauden erfolgte die Sanierung —
Dach und/oder Fenster bei 71 Objekten (Erneuerung der Fenster - WS-Glas).

e Energetische Warmebricken sind hier jedoch oft die Dachaufbauten (z. B.
Gaupenabseitwande). Insbesondere die Bauteile Fulboden und Decke (ber
OG wurden im Quartier bisher kaum energetisch saniert und weisen meist
wirtschaftlich gute bis sehr gute Potenziale zur energetischen Sanierung auf.

Von den insgesamt 85 Gebduden dieses Bestandssegmentes sind 14 energetisch un-
saniert, haufig in Verbindung mit verbundenen mit Leerstand (10 von 14 Gebé&uden).
Neben dem Bereich um die Freiheitsstralle betrifft dies auch Industriebrachen. Dieses
sind durch langfristigen Leerstand mit einhergehendem Zerfall gekennzeichnet.

Vor diesem Hintergrund, auch mit Bezug zu dem erheblichen Sanierungsbedarf und
den hohen Leerstandszahlen in der benachbarten historischen Altstadt, sind auch
einzelfallbezogene Rickbauoptionen bei solchen stadtebaulich schwierigen Bestanden
zu prifen.
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Dammmalknahmen
verandern das Klima des
Gebaudes und es gilt
Schimmelbildung, Tau-
wasserschaden und
Schaden durch falschen
Warmeschutz zu ver-
meiden.

Abbildung 78: Leerstehender Industriebau Léwentorstralle 14

Kriterien und Fragestellungen im Rahmen der energetischen Aufristung der Gebadu-
dehullflichen:

1. Welche Dammmalinahmen sind bisher ausgefiihrt? In welchem energetischen Aus-
gangszustand befindet sich das Gebdaude momentan? (Konstruktionstypus, Konstruk-
tionsmerkmale Geb&dudehille, Materialeigenschaften)

2. Aus welchen Materialien bestehen die Gebaudehullflichen? (Kubatur-Merkmale,
Material)

3. Hinzu kommen bauklimatische und konstruktive Probleme - In welchem bautechni-
schen Zustand befindet sich mein Gebaude? Gibt es:

e Feuchteschaden durch Schlagregen oder aufsteigende Feuchtigkeit?
e Zerstorung und Befall durch biologische und tierische Holzschadlinge?

e FEine Untersuchung der vorhandenen Bausubstanz auf Vorschaden ist daher
bei jeder energetischen Sanierungsmalinahme unerldsslich. Jeder Dammstoff
versagt bei Durchfeuchtung.

4: Grenzen AuRRenwandzonen an Nachbarbebauungen oder ist die Bebauung frei-
stehend?

5. Wo liegt mein Geb&ude? (Einsehbarkeit, stddtebauliche Bedeutung)
6. Berthre ich Nachbarrechte?

7. Welche denkmalpflegerische Wertigkeit oder ortshildpragenden Details der
Fassade sind vorhanden? Gibt es besondere konstruktive und gestalterische
Details?
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Abbildung 79: Schadensbilder im Untersuchungsgebiet - Problem Fachwerksockel in der
BahnhofstralRe

Daher sind insbesondere mit Bezug zu bauphysikalischen Aspekten bei jeder DAmm- | viel Dammung hilft nicht
maRnahme die Anforderungen an den hygienischen Mindestwédrmeschutz unbedingt | unbedingt viel! Das MaR
einzuhalten. Er sorgt dafiir, dass die Oberflachentemperaturen aller auenluftberih- ?g‘féf;;gﬁg:;:gg':_
renden Bauteile in einem beheizten Geb&dude eine Mindesttemperatur >= 12,6°C nicht | de sowie das Zusam-
unterschreiten. Nur ein Nichtabkiuhlen der AulRenwéinde, sowie ein Luftwechsel- :‘ned”;‘::e'ifse;f:gﬂ?é‘;f_”
Mindestmall im Raum kann Kondensat und Feuchtigkeit als Nahrboden fir Schimmel | ien verschiedenen

ausschlieBen. Insbesondere Uberdimensionierte Fassadendammsysteme kdnnen zu | MaRnahmen sind aus-

konstruktiven und &sthetischen Problemen an Bestandsgebauden fiihren. schiaggebend.

Mineralische oder pflanzliche Dammsysteme weisen gegenlber Styrodur und Pur-
schaum primarenergetisch und 6kologisch die bessere Energiebilanz auf und sind dif-
fusionsoffen. Sie lassen sich flexibler an historische MafStoleranzen anpassen. Die Star-
ke des Dammsystems sollte historischen Proportionen des Hauses, wie Laibungstiefen,
Rechnung tragen und auf maximal 12 cm begrenzt werden. Dies beugt Vermoosungs-
effekten, Algenbildungen und konstruktiven Verformungen des Dammsystems vor.

3.3.1.3 Beurteilung energetische Sanierungsrate

Der Anteil der umfassend sanierten Gebdude betragt aktuell etwa 36 % des Gesamt-
gebaudebestandes im Quartier und stellt sich somit weitaus besser als in dem histori-
schen Stadtkern Bleicherodes dar (ca. 3 %).

Problematik: Bezogen auf die Teilbereiche des Quartiers ,Nordliche Kernstadt” gibt es
jedoch erhebliche gebietsbezogene Unterschiede der Sanierungsrate im Quartier.
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Wahrend die Blockbebauung des "Wohngebiet Nord" bereits zu 77% energetisch sa-
niert ist, prdsentiert sich das "Wohngebiet Mitte" mit seinen WBR 85-
Waschbetonfassaden zu 100% als Uberwiegend energetisch unsaniert bzw. teilsaniert
(nur Fenster). Energetisch betrachtet handelt es sich um Uberwiegend unsanierte, ge-
reihte, kompakte Gebdude mit einem Energiestandard der 1990°iger Jahre.

Entsprechende Unterschiede sind auch bei der heterogenen Bausubstanz anzutreffen.

Die Grinderzeitzeile- Freiheitsstralle weist nur ein saniertes Gebdude auf und pradsen-
tiert sich als Uberwiegend unsaniert, (Anteil sanierter Bestand ca. 14 %) mit einem
drastischen Umfang an Leerstand von ca. 57%.

Die GrUnderzeitbebauung der restlichen Bereiche ha eine Anteil an sanierter Bausub-
stanz von ca. 33 %. Der Leerstandanteil liegt hier bei 8 %.

Die detaillierte Analyse von MalRnahmen der Teilsanierung von Einzelbauteilen wie
Fenster, Fassade und Dach. Von den 120 in der Typologie bewerteten Objekten erfolg-
te bei sechs die Sanierung — nur Dach (5%), bei 24 Objekten die Erneuerung nur Fens-
ter (20%) und bei 27 Gebauden die Sanierung Dach und Fenster (22%) im Zeitraum
von 1991 bis heute.

Abbildung 80: : LowentorstraRe Ecke Freiheitsstralle

3.3.1.4 Kostenbalance —Sozialvertraglichkeit

Steigende Betriebskosten erfordern gezielte Mallnahmen des Warmeschutzes, um
langfristig die Wirtschaftlichkeit des Wohn- oder Mietobjektes zu sichern. Jedoch nicht
jede priméarenergetische Einsparmallnahme rechnet sich und fihrt tatsachlich zur
Amortisation und Betriebskostenreduzierung in einem wirtschaftlichen MaR. Beson-
ders bei Mietobjekten sollte man langfristig mit stetiger Verbesserung der ENEV, die
Benachteiligung der Bestandsgebaude in der Bewirtschaftung gegentber Neubauten
im Auge behalten. Ein weiterer Beitrag stellt die Senkung der Nebenkosten durch Sta-
bilisierung der Stromkosten mittels Eigenversorgung dar.

Insbesondere fir dltere Menschen stellt das "Wohnen in der Platte" auch eine finanzi-
elle Alternative zur eigengenutzten Immobilie dar. Wichtig ist die Beachtung barriere-
freier oder barrierearmer ErschlieBungsmoglichkeiten.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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3.3.1.5 Exkurs Energetische Sanierung von Gebauden — Gebietsibergreifend

Ubertragbarkeit

Die entwickelten Gebdudetypologien lassen eine gute Ubertragbarkeit auf angrenzen-
de Gebaudestrukturen zu. So beispielsweise auf die gegenlberliegende Strallenseite
der BahnhofsstralRe, die sich in Gebaudestruktur und Sanierungsrate dhnlich prasen-
tiert - hier ist Typ 2 und 3 anwendbar.

Abbildung 81: Bahnhofstralle mit den Gebdudetypen 2 und 3

1 1
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Abbildung 82: Bahnhofstrasse Sichtfachwerk

Beriicksichtigung gebietsiibergreifender Gebdudepotenziale:

Derzeit vom Leerstand bedroht, der unmittelbar an das Untersuchungsgebiet angren-
zende Bahnhof "Sid". Das ehemalige Bahnhofsgebaude befindet sich an einer heute
nicht mehr betriebenen Bahnstrecke und wurde 1908 erbaut. Gepragt vom Baustil der
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Jugendstilzeit besteht auch dieser Bahnhof aus einem wesentlichen Fachwerkanteil.
Flr die perspektivisch anschlieRende Umsetzungsbegleitung der Konzeptarbeit wére

eine Arrondierung des Quartiersumrisses unter Einschluss des friheren Bahnhofsge-
baudes zielfihrend.

Abbildung 83: Bahnhofsgebaude Bleicherode

Abbildung 84: Historische Aufnahme des Bahnhofgeb&dudes zu Beginn des 20. Jh.
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Abbildung 85: Reproduktionsversuch der stadtseitigen Fassade

3.3.2 Potenziale Gebdudetechnik

Die Bundesrepublik Deutschland hat sich das Ziel gesetzt, den CO,-Ausstold bis zum
Jahr 2020 um 40 % und bis 2050 um 60-80 % gegenliber 1990 zu senken. Dabei be-
steht zunehmend das Problem, die gesteckten Ziele, mit den vorhandenen Instrumen-
tarien der Forderanreize, nicht erreichen zu kénnen. In diesem Zusammenhang gilt es
Potenziale zu erarbeiten um die erforderliche energetische Sanierungsrate insbeson-
dere der Gebadude perspektivisch erreichen zu kénnen.

Neben der energetischen Ertiichtigung der Gebaudehllen stellt die energetische Be-
trachtung der Gebaudetechnik einen wesentlichen Schwerpunkt dieser Konzeptarbeit
dar - auch im Zusammenspiel mit dem bereits vorliegenden integrierten Quartierskon-
zept flr die historische Altstadt.

Hintergrund ist die Suche nach einer sozialen Balance zwischen den zunehmenden
Kostenfaktor der Betriebskosten als stetig steigende Belastung der Haushalte auf der
einen Seite und der Schaffung von Modellen einer betriebskostenneutralen Sanierun-
gen — auch unter Malgabe einer stadtebaulichen Standortstarkung der Bestandsquar-
tiere. FUr eine langfristige Standortstarkung der Bestandsquartiere sind sowohl Inves-
titionskosten als auch Betriebskosten so gering wie moglich zu halten. Bei dem Einsatz
regenerativer Energiequellen sind vorrangig regionale Wertschépfungsketten zu be-
ricksichtigen. D. h. in erster Linie die Betrachtung regionaler Energiepotenziale in
Verbindung mit der Betroffenheit einzelner Anwohner und Grundstilickseigentiimer.

Entsprechend der folgenden Szenarioberechnungen, insbesondere zu Varianten der
Bereitstellung von Wdrme bestehen verschiedene auch kurzfristig umzusetzende
Moglichkeiten zum Austausch der Anlagentechnik. Durch den Einsatz von Brennwert-
technik, u. U. in Verbindung mit der Nutzung von Biomasse, kann die Gesamtmenge
der CO,-Emissionen wesentlich verringert werden sowie der Primdrenergieverbrauch
reduziert werden. Noch vereinzelt bestehende dezentrale Kohle- und Holzheizungen
sollten durch zentrale und effizientere Anlagen wie Gas-Brennwert oder alternativ
durch Scheitholz/Pelett-Heizungen ersetzt werden.
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3.3.3 Potenziale Technische Infrastruktur im Quartier

Strallenbeleuchtung

Die Stadt Bleicherode ist Betreiber der Strafenbeleuchtungsanlagen im Kommunalge-
biet. Im Untersuchungsgebiet wurden bereits neue Leuchten und Leuchtmittel ersetzt.

Zusatzlich Einsparpotenziale bestehen neben einer Nachtabsenkung in drei Varianten:
e Finsatz von zwei Leuchtmitteln pro Leuchte

e Abschaltung jeder zweiten Leuchte

e Dimmen der Leuchten

Nach EU-Festlegung sind HQL-Lampen bis 2015 durch moderne Leuchtmittel zu erset-
zen. Laut dieser Verordnung sind selbst bestehende Leuchtmittel aus neu installierten
Leuchten bis 2015 zu ersetzten. Auch quartiersiibergreifend sind teilweise Altanlagen
der StraBenbeleuchtung vorhanden (siehe Ausgangssituation).

Ein regenerativer Losungsansatz zur Kosteneinsparung bei den Betriebskosten der
StraRenbeleuchtung fir die Ortslage Bleicherode stellt die Speisung der Stralenbe-
leuchtung Uber solare Potenzialflachen dar. Ein Berechnungsbeispiel dazu wurde be-
reits im ersten integrierten Quartierskonzept fir die historische Altstadt Bleicherodes
als Impulsprojekt ausgearbeitet.

Versorgungs- und Entsorgungsleitungen

Wie im Quartier Bleicherode Stadtkern bereits ebenfalls erldutert, besitzt Abwasser
beim Austritt aus dem Gebadude eine durchschnittliche Temperatur von 10 bis 20 °C.
Nach einschldagigen Studien und Rentabilitdtsberechnungen ist eine Warmerickge-
winnung aus Abwasser erst ab einer Durchflussmenge von ca. 15 |/s nutzungsrelevant.
Diese Abflusswerte werden erst bei Einwohnerzahlen von Gber 10.000 EW absolut er-
reicht. Aus diesem Grund ist eine Nutzung der Abwasserabwarme auch fiir das Quar-
tier ,Nordliche Kernstadt” momentan nicht zweckdienlich.

3.3.4 Potenzialbetrachtung ,Regenerative Energien”

Solarthermie/Dachfldchenpotenziale

Fir die Erhebung der Solarflachenpotenziale an/auf Gebauden wurde der Teilbereich
des Quartieres ausgewahlt, der die groften zusammenhangenden Dachflachenpoten-
ziale bietet. Das Wohngebiet Nord verflgt ber groRe ,ungestorte” Dachflachen im
Bereich der Blockbebauung. Nach Ihrer Ausrichtung eignen sich die Flachen sowohl fur
eine Nutzung durch Solarthermieanlagen als auch fiir Photovoltaikanlagen. Die Fl&-
chengréRen bieten ausreichende Moglichkeiten flir eine thermische Nutzung zur
Warmwasserbereitung sowie flr den Einsatz von PV-Anlagen zur Versorgung der
Mietwohnflachen. Im Unterschied zum Wohngebiet Mitte spielen hier denkmalpflege-
rische und stadtebauliche Aspekte eine eher untergeordnete Rolle. Generell sollte je-
doch auf Grund der Hohe der Gebdude auf solare Fassadenlésungen im Untersu-
chungsgebiet verzichtet werden.

Photovoltaik/Dachflachenpotenziale
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Fir die vorhandenen DachflachengréfRen im o. g. Quartiersbereich besteht die effizi-
ente Moglichkeit zur Solarstromerzeugung. Zwei Tendenzen im Betrieb von Solarfla-
chen stellen aktuell gebrauchliche Nutzungsvarianten dar:

Tendenz 1- Einspeisung des Ertrages in das 6ffentliche Netz. Hier ist jedoch eine stetig
sinkende Einspeisevergltung in den nachsten Jahren zu erwarten.

Tendenz 2- Der Ertrag wird durch den Eigentimer bzw. Vermieter zu konstant glinsti-
geren Konditionen den Mietern angeboten (,Eigennutzung®). Einerseits erfolgt hiermit
eine schnellere Amortisation. Gleichzeitig werden Preissteigerungen auf den Elektro-
energiebezugsmarkt abgefedert und langfristig sozialangepasst entgegengewirkt. Dies
kann zukinftig Mieterbindungen und Langzeitvermietung garantieren.

Die vorhandenen Dachflachen haben eine Gesamtnutzflache fir Photovoltaik von
ca. 6.000 m2. Damit kénnen Spitzenmengen von ca. 750 MWh/a Strom erzeugt wer-
den. Als mdgliche zweigeteilte Nutzungsanteile kdnnten damit ca. 640 Haushalte mit
regenerativem Strom versorgt werden. Die zweiten 50 % konnten in das 6ffentliche
Netz eingespeist werden.

Optional besteht zusatzlich die Moglichkeit einer Speisung der StraRenbeleuchtung,
u. a. im Zusammenhang mit Speicherkapazitaten.
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Abbildung 86: Solarkartierung , Dachflichenerhebung, Stand: Mai 2015
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Exkurs: Jahresertrag von Solaranlagen
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Abbildung 87: links: Globalstrahlung in Deutschland (Quelle: DWD); rechts: Ertragswertdiagramm
(Quelle: Engesaar GmbH, November 2012)

Nach Analyse des Deutschen Wetterdienstes DWD, bewegten sich die statistischen
Werte der Globalstrahlung in der Bundesrepublik in einem Nord-Siid-Gefalle zwischen
934 kWh/m? im Minimum und 1.304 kWh/m? im Maximum. Bleicherode befindet sich
mit einem Wert von ca. 1.140 kWh/m? im Mittelfeld. Dieser Wert stellt die Berech-
nungsgrundlage der solaren Energieberechnung im Quartier dar.

Die Nutzung der Globalstrahlung ist abhdngig von der Ausrichtung und Neigung und
unterscheidet Dachflachen zwischen:

e 0-10 Grad Dachneigung, mit Aufstanderung geeignet
e 10-25 Grad Dachneigung, geeignet
e 25-50 Grad Dachneigung, gut bis sehr gut geeignet (Optimum 30-40 Grad)

Im betroffenen Quartier sind die solarrelevanten Flachen Uberwiegend im Bereich 40
bis 45 Grad Dachneigung vorzufinden.

3.3.5 Potenzialbewertung Nahwéarmeversorgungsnetz

Tiefenwarme

In Bleicherode wird ein Kalischacht betrieben. Hier wurden bereits Untersuchungen
hinsichtlich der Energienutzung aus Abluftwetterschachten betrachtet. Dieser Ansatz
stellt sich in seiner Realisierung jedoch auf Grund der Aggressivitat und des hohen
Anteiles an Kohlensaure als schwierig dar.
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Eine weitere Moglichkeit der Nutzung der Erdwarme besteht in der Verlegung von
Erdsonden in den vorhandenen Stollen. Technologisch ist diese Variante auszuarbei-
ten und zu vertiefen. Ein hohes Potenzial besteht in der Eigennutzung des Schachtes
durch die NDH Entsorgungsbetreibergesellschaft mbH in Verbindung mit der Nutzung
vorhandener Fernwarmenetze in Bleicherode. Dabei ist jedoch die Zuleitung zu diesen
inselbetriebenen Warmenetzen zu bertcksichtigen. Notwendige Fernwarmeleitungen
sollten aus Wirtschaftlichkeitsgriinden - wenn maoglich - im Bestand optimiert werden.
Nachfolgende Grafik zeigt eine Ubersicht der Mindestanschlussnehmer fiir eine wirt-
schaftliche NeuerschlieBung eines Nahwarmenetzes.

Energiebedarfsdichte nach Quartierstyp
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Abbildung 88: Energiebedarfsdichte nach Quartierstyp (Begleitforschung KfW, 2014)

Aus wirtschaftlicher Perspektive ist der Ausbau eines neuen/erweiterten Fernwarme-
netzes im gesamten Gebiet Bleicherodes als grenzwertig bis nicht sinnvoll einzuord-
nen. Auf Grund des Warmeenergiebedarfes im Quartier ,Nordliche Kernstadt” ergibt
sich eine Energiedichte von ca. 28,7 GWh/km?Za. Hier ist ein Nahwarmenetz mit BHKW
Unterstltzung denkbar. Ein Nahwéarmenetz zur Warmeverteilung besteht bereits. In
diesem Zusammenhang ist es sinnvoll die Wirtschaftlichkeit einer Warmeenergienut-
zung aus dem Kalischachtsystem zu prifen (Entfernung Luftlinie Quartier-Schacht:
ca. 2,5 km).

Abwasser

Die Nutzung der Abwasserwarme zur Warmeerzeugung ist an eine Mindestabwasser-
menge gebunden. Diese wird in Bleicherode wie bereits im ersten Teil des Quartiers
Bleicherode nicht erreicht.

Prozess-, Umgebungs- und Abwarme

Grolkere Mengen an Prozess-, Umgebungs- und Abwarme sind in Bleicherode nicht flr
die Nutzung im Wohnungsbestand vorhanden.
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e Aufgrund der geringen Industrialisierung (Uberwiegend landlicher Bereich)
fallt in Bleicherode keine nennenswerte Prozesswarme an.

e Umgebungswarme stellt kein Potenzial der Warmeversorgung dar, da im
Quartier Uberwiegend Wohnbldcke mit hoher Versorgungsdichte vorhanden
sind.

Biogas/Biogasanlagen

e Eine Konzentration der Biomasse in zentralen Heizkraftwerken ist fir das land-
liche Gebiet Bleicherode wie bereits fir die Altstadt beschrieben, nicht sinn-
voll.

e Der Grlnschnitt der Gemeinde ist flr eine stetige Verwertung allein nicht aus-
reichend.

Energiegemeinschaften

Die Bildung von Energiegemeinschaften wird auf Grund grofRflachiger Solarpotenzial-
dachflachen im Quartier als sinnvoll angesehen.

3.3.6 Potenzialbewertung Verkehr

Kurze Wege

Das bedeutendste Potenzial der ,Nordlichen Kernstadt” in diesem Zusammenhang ist
die zentrale Lage innerhalb des Stadtkdrpers in direkter Nachbarschaft zur histori-
schen Altstadt. Das Quartier selbst ist zwar eher durch eine monofunktionale Nut-
zungsstruktur (Wohnen) gepragt, jedoch ist ein breites Versorgungsangebot mit Wa-
ren wie auch relevanten Dienstleistungen in unmittelbarere Quartiersnahe vorhanden.
Aufgrund der groRen Nahe und verhaltnisméaRig guten Anbindung ist auch eine gute
Erreichbarkeit dieser (alltdglichen) Ziele mittels FuR- oder Radverkehr moglich.

Diese grundsétzlich positiven Besonderheiten der Quartierscharakteristik weisen an
der Schnittstelle zur Altstadt vereinzelt Optimierungsbedarf auf. Zu benennen ist dabei
die Querungssituation flir FuRganger und Radfahrer an der LowentorstralRe im Bereich
WallstraBe-Untermihle-HauptstraRe/Zierbrunnenplatz, was die kirzeste und am
meisten frequentierte Wegeverbindung in die Altstadt bzw. von dort in das Quartier
darstellt. Hier ist eine verkehrssichere und nutzerfreundliche Losung fir die am Stra-
Renverkehr beteiligten Personen herzustellen, um die Querung der LéwentorstralRe
angemessen zu gestalten - insbesondere auch unter Beachtung einer barrierefreien
Ausfihrung.

In diesem Zusammenhang ist auch die slUdliche Verlangerung der Karl-Liebknecht-
StralRe Uber die Untermihle bis zur LowentorstralRle als zuséatzliche, qualitdtvolle
Wegeverbindung als Optimierung der inneren QuartierserschlieBung anzufiihren.

Aus Sicht der Verkehrssicherheit ist auch die Kreuzungssituation am Postplatz (Lowen-
torstraBe-KirchstralSe-Lindenstralle-Freiheitsstralle) zu entscharfen und die Verkehrs-
fihrung klar zu regeln. Als bauliche Losung wére dafiir die Umgestaltung der Kreuzung
als Kreisverkehr zu beflrworten.
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Abbildung 89: Technischer Entwurf Kreisverkehrgestaltung am Postplatz (Quelle: Stadt Bleiche-

rode)

Als Verbindungen in die nordlich an das Quartier angrenzenden Stadtteile bestehen
die Lowentorstrale (westliche Quartiersgrenze) sowie die Bahnhofstralle (6stlich
Quartiersgrenze). Beide StraRen umschlieRen das Quartier und Gberbricken in nordli-
che Richtung das ehemalige Bahngelande. Gleichwohl stellt die Bahnbrache eine klare
Trennung innerhalb des Stadtkérpers dar. Zur Uberwindung dieser Trennwirkung sind
daher zuséatzliche Wegeverbindungen als Verlangerung der inneren Erschliefungsstra-
Ren des Quartiers gen Norden anzustreben. So sollen vor allem der Ful3- und Radver-
kehr Moglichkeiten erhalten auf kiirzester Strecke zwischen Stadtzentrum und den
nordlichen Stadtteilen zu pendeln. Fir die Wiederaufnahme der historischen Wege-
verbindungen sind die Vom-Stein-StralRe, die Kathe-Kollwitz-StralRe sowie die Karl-
Liebknecht-StraRe in nordliche Richtung zu verldngern resp. weiterzufihren. Die
Wegeverbindungen sind in Abstimmung mit weiteren Entwicklungen, wie bspw. der
Baugebietsentwicklung auf dem Geldnde der ehemaligen Harzer Stielwerke (nérdlich
des ehemaligen Bahngeldndes), angepasst zu realisieren.
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Abbildung 90: Skizze neue Wegeverbindungen

Forderung von Fahrradverkehr und Radtourismus

Im Sinne von CO,-Einsparung und einer Scharfung des Bewusstseins der Bevolkerung
ist es auch Ziel des energetischen Klimakonzeptes, die Nutzung des Radverkehrs zu
starken und damit auf motorisierten Individualverkehr zu verzichten oder diesen doch
zumindest zu reduzieren. Hierzu sind MaRnahmen wie die Férderung des Radtouris-
mus im Stadtgebiet Bleicherode sinnvolle Ansatzpunkte, um das Thema klimascho-
nende Fortbewegungsmittel umzusetzen.

Die Umgebung der Stadt Bleicherode bietet insbesondere mit den Bleicherdder Ber-
gen aber auch in groRerem Betrachtungsmalistab mit ihrer Lage im Sidharz hervorra-
gende Bedingungen fir fahrradbezogene Freizeitaktivitaten im Allgemeinen und Gber-
regionalen Radtourismus. Die Region Sldharz ist hier neben vielen anderen Regionen
jedoch nur in der unmittelbaren Umgebung von der nord-6stlich gelegenen Stadt
Nordhausen abgedeckt. Die Radrouten ,Stdharz 1-9“ oder der grolRe , Harzrundweg”
der die gesamte Region Harz umrundet, verlaufen teilweise in einer Entfernung von
ca. 10 km jedoch vorbei an der Stadt Bleicherode. Eine offiziell ausgeschilderte Ver-
bindung besteht nicht.
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Abbildung 91: Harzrundtour nérdlich Bleicherode (Quelle: Radroutenplaner Thiringen)

Der Thiringer Radroutenplaner bietet auch Tourentipps flr Elektrofahrrader. Ein An-
satz, der auch fir Bleicherode verfolgt werden sollte. Es werden hier Radtouren vor-
geschlagen, die speziell fur die Nutzung mit Elektrofahrradern (E-Bikes, Pedelecs) zu-
sammengestellt sind und die selbstverstandlich auch mit normalen Fahrradern bewal-
tigt werden kénnen. In der Regel starten diese Touren an Verleihstationen. Dartber
hinaus werden auch Akkuwechselstationen angeboten. Der Radroutenplaner bietet zu
jeder Tour auch weitere Informationen und Links zu den Sehenswurdigkeiten entlang
der Strecke mit Zugriff auf Hohenprofil der Strecke, Fahrtanweisungen und ahnliches
mehr. Bisher werden diese E-Bike-Tourentipps jedoch nur zur Region Rennsteig-
Saaleland angeboten. Das bereits vorhandene System des Thiringer Radroutenplaners
sollte genutzt werden, um auch hier aktiv die Bleicheréder Region einzubinden und zu
vermarkten. Die unmittelbar an Bleicherode angrenzenden Bleicheréder Berge eignen
sich fir Mountainbike-Touren und kdénnten durch den Einsatz von E-Bikes auch einem
groReren Teilnehmerkreis zugédnglich gemacht werden.

Der Ausbau bzw. die Initiierung eines Radtourismuskonzeptansatzes stitzt sich daher
auf drei Umgriffe. Der erste Umgriff ist der Uber das Gebiet Bleicherode hinausgehen-
de regionale Ansatz, der Bleicherode mit den Radwegen im Harz, vor allem auch um
die Stadt Nordhausen herum verbindet. Der zweite Ansatz sollte sich der ndheren
Umgebung Bleicherodes, also u.a. der Einbindung der Bleichroder Berge widmen. Der
dritte Ansatz sollte sich mit dem Stadtkern Bleicherode und den benachbarten Quar-
tieren auseinandersetzen, womit die konkreten Handlungsansdtze im KlimaQuartier
,Nordliche Kernstadt” gemeint sind. Die Bekanntmachung moglicher Radrouten, Fahr-
radverleih- oder Ladestationen muss naheliegender Weise im Zentrum Bleicherodes
erfolgen womit auch der Ausbau des Tourismusangebotes und der Bindung von Tou-
risten an den Standort Bleicherode einhergehen kann und sollte.

Neben den ,weichen” Faktoren der Vermarktung bzw. Imagebildung der ,Bleicher-
oder Fahrradregion” Gber das online-Angebot der Stadt, den Radroutenplaner Thirin-
gen oder Uber sonstige Druckerzeugnisse und dhnliche Informations- und Verteiler-
moglichkeiten sollten , harte” Faktoren als Realisierung vor Ort in Umsetzung gebracht
werden. Dies umfasst zum Einen den Ausbau der Fahrradinfrastruktur innerhalb des
Quartiers sowie zum Zweiten die Einbindung der ,Nérdlichen Kernstadt” in die ge-
samtstddtische Fahrradinfrastruktur. Beide Ansatze sind flr einen perspektivisch
elektrisch betriebenen Fahrradverkehr vorzudenken - insbesondere vor dem Hinter-
grund einer auch im Alter nutzerfreundlichen Anwendungen und dem demografischen
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gae

Wandel in der Stadt. Fir den erst genannten Ansatz sind vor allem sichere (Ein-
bruch/Diebstahl, Witterung) Abstell- und Lademoglichkeiten (idealerweise unter Nut-
zung regenerativer Stromquellen) innerhalb des Quartiers relevant, die ohne grofRen
Aufwand (Tragen, Heben) moglichst barrierearm errichtet und ausgefihrt werden
sollen. Die relativ grolRen 6ffentlichen bzw. halboéffentlichen Freiflaichen zwischen den
Geschosswohnungsbauten eignen sich ideal fir eine wohnortsnahe Unterbringung.
Der zweite Ansatz bezieht sich auf die Einbindung in die gesamtstadtische Fahrradinf-
rastruktur. Dies umfasst vor allem die Einbindung in das regionale Radnetz (Radrouten
Richtung Haynrode, nach Norden Uber LowentorstraRe / Richtung Uberregionale Rou-
te Heiligenstadt-Nordhausen, nach Stden Uber BahnhofstraBe / Mountainbikerouten
Richtung Bleichertder Berge, nach Westen Uber Hauptstralle) mit einer eindeutigen
Beschilderung bzw. Kennzeichnung sowie einer entsprechend fahrradfreundlichen
baulichen Ausfihrung der Anschluss- und Verbindungsstellen.

L < = b ¢

Abbildung 92: Beispieldarstellung eines konventionellen Fahrradpavillons

3.3.7 Potenzialbewertung Freiflachen

Die ,nordliche Kernstadt” verflgt bereits gegenwartig Uber ein groRes Freiraumpoten-
zial, das durch den laufenden und perspektivisch fortgesetzten Rickbau von Ge-
schosswohnungsbauten weiter zunehmen wird. Aus Aspekten einer klimaangepassten
Stadt- und Quartiersentwicklung stellt dieses Potenzial eine sehr bedeutende Entwick-
lungschance dar.

Die wichtigsten Fragen, die sich aus diesem derzeit wenig genutzten Potenzial erge-
ben, betreffen die attraktive und qualitdtvolle Gestaltung der Freirdume zu Griinrau-
men, die fiir Bewohner wie flr Besucher eine hohe Aufenthaltsqualitat bereit halten.
Dazu zdhlen die bereits vorhandenen Uberwiegend halboffentlichen Flachen zwischen
den mehrgeschossigen Wohnungsbauten ebenso wie die hinzukommenden Flachen,
die durch Rickbaumalinahmen entstehen. Bei letzt genannten ist vor allem die Frage
zu beantworten, ob eine dauerhafte Gestaltung als hochwertige Frei-/Grinflache oder
eher Zwischennutzungen bei etwaiger Neubebauung mit anderen Bauformaten anzu-
streben ist. Je nach Erfordernissen an die lokalen Wohnraumbestdnde und Nachfrage
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sind die Rickbauoptionen wie auch die Nachnutzung der freiwerdenden Flachen ab-
zustimmen. Wahrend der Standort aufgrund der guten infrastrukturellen ErschlieBung
gute Eigenschaften flr eine kleinteilige Neubebauung aufweist, ware auch eine um-
fassend Gestaltung als Grin- und Freizeitflaichen denkbar (vgl. Abbildung 93, Abbil-
dung 94). In jedem Falle ist in diesem Zusammenhang auch die Gestaltung sinnvoller,
moglichst barrierearme Wegeverbindungen in stdlicher (Altstadt) wie auch in nérdli-
cher (Bahngelande) Richtung einzuordnen.

Abbildung 93: Bestandssituation wie heute in etwa vorhanden (Quelle: SEK 2004)

Abbildung 94: Maximalszenario Bestandsrickbau (Quelle: SEK 2004)
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Zu erganzen ist das grolRe Entwicklungspotenzial, das durch Wasser in einem Quartier
ausgehen kann. Die Freilegung des derzeit unterirdisch verrohrten Bleichbachs im
Bereich der Untermihle und daran anschliefend flussabwdrts wdre in diesem Zu-
sammenhang eine erhebliche Aufwertung der Freiraumsituation auch in Verbindung
mit den positiven klimawirksamen Eigenschaften von Wasserflachen auf das Mikro-
klima in Quartieren.
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3.3.8 SWOT KlimaQuartier ,,Nordliche Kernstadt”

Siedlungsstruktur/Gebaudestruktur:

Hoher energetischer Sanierungsgrad der Wohnbldcke im Wohn-
gebiet Nord und Teile der Griinderzeitgebaude in der Briicken-
strale, Bahnhofstrale und Lowentorstrafe.

Geringer Gesamtleerstand im Quartier

unsanierter Wohnblockbestand bietet ganzheitliche und stadte-
bauliche, energetische Optimierungspotenziale.

Versorgung, Technische Infrastruktur:

hohes solares Dachflachenpotenzial auf den DDR-Wohnbldcken
im Wohngebiet Nord (grole zusammenhéngende Dachfléchen).
erste Nutzungsbeispiele von Photovoltaik- und solarthermischen
Anlagen,

im Vergleich zur historischen Altstadt- wenig gestalterische
Einschrankungen im Bereich der Dachflachen

ein Nahwarmenetz ist im Bestand mit zwei Heizwerken und
entsprechenden energetischen Optimierungspotenzialen vor-
handen

geothermisches Nutzungspotenzial Erdwarme ehemaliges
Bergbau-Schachtsystem Bleicherode im Rahmen der Haldenre-

gulierung

Verkehr und Mobilitét:

Zentrale Lage. bietet gute Vorrausetzungen im Bereich Verkehr
und Mobilitat (kurze Wege). Forderung von Ful- und Radverkehr
aussichtsreich.

Gute bestehende Busanbindung an den Quartiersgrenzen

SCHWACHEN

Siedlungsstruktur/Gebaudestruktur
o sehr unterschiedl. energet. Ausgangssituationen im Quartier

durch unterschiedl. Gebaudestrukturen und Sanierungs-
stande

o Leerstandskonzentrationen in bestimmten Teilquartieren,
tiw. Industriebrachen

o DDR Blockbebauung Wohngebiet Mitte Giberwiegend ener-
get. unsaniert

e wenig altengerechte Wohnldsungen

o stadtebauliche Defizite von der StraBe-der-Einheit bis zur

Untermiihle

Offentlicher Raum, Freiflichen:
o fehlende barrierearme Gehwege und Erdgeschosszuwegun-

gen
e ungeordnete Parkierungs-, Griin- und Freiflichen um die

Lowentorstrale 2-2c.

Versorgung, Technische Infrastruktur
o veraltete Anlagentechnik der Heizwerke ohne regenerativen

Anteil.

e Hoher Anteil an dezentralen und veralteten Zentralhei-

zungsanlagen im privaten Bereich.
o Derzeit geringer Anteil regenerativer Heizungsanlagen im

Untersuchungsgebiet

Verkehr und Mobilitat:
o Optimierungsbedarf bei der Organisation des ruhenden

Verkehrs

e Optimierung Linienfiihrung OPNV in Verbindung mit zusétz-
licher Haltestellt innerhalb des Quartier

o Fehlende Wegeverbindungen in Richtung Norden zur Que-
rung des ehem. Bahngelandes

o Optimierungsbedarf stidl. Anbindung an Altstadt (Querung
Lowentorstralie in stidl. Verlangerung Untermiihle)

o  Optimierungsbedarf Kreuzung Léwentorstra-
Re/Freiheitsstralle

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Siedlungsstruktur/Gebaudestruktur

Erarbeitung Energetisch-Stadtebaulicher Handlungsfelder fiir
den Bereich Léwentorstrale - Riickbau oder Teilriickbau Léwen-
torstrae 1-1c und StraRe-der-Einheit

Umgestaltung "Wohnhofbereich Untermiihle" mit historischem
Muhlengeb&ude unter Beriicksichtigung Energie- und Wasserpo-
tenzial des Bleichbaches zur Attraktivierung des Wohnumfeldes
umliegender Wohnungen

Quartierstibergreifende Einbindung ortsbildpragender Gebau-
deensemble wie Bahnhof und

Riickbau-/Umgestaltungsoptionen fiir Industriebrachen
Machbarkeitsuntersuchung barrierearmer ErschlieBungen der
EG im DDR Blockbestand

Offentlicher Raum, Freiflachen:

erhohte Lebensqualitat durch Freiflachenoptimierung Lowentor-
straBe 2-2c und Untermiihle, Neuordnung der Parkierung
Freiflachenpotenziale und Klimapotenziale sowie Verbesserung
der stadtebaulichen Qualitét durch Neuordnung von Parkierun-
gen

Nutzung riickwertiger ErschlieBungs- und Stadtgartenpotenziale
(z. B. Untermiihle)

Versorgung, Technische Infrastruktur

Ausbau regenerativer Energien fiir die Versorgung im Quartier,
Nutzung "Sonne" als kostenlose Energiequelle

Nutzung des erzeugten Solarstromes

Umsetzung gezielter energetischer Malnahmen im privaten
Gebaudebestand

Einsparung Endenergie, Betriebskosten durch energetische

Optimierung Nahwérmenetz

Primarenergetische, infrastrukturelle Flachenreserven wer-
den zukiinftig vorrangig im Bereich der historischen Altstadt
in Form von Baullicken gegeben sein (Flachen- bzw. Wohn-
raumkonkurrenz durch insgesamt hohe Leerstandsraten,

insbesondere in der benachbarten Altstadt)

Auf Grund der Uberalterung des Quartiers wird zukiinftig die
momentane Riickbauquote der Blockbebauung im Quartier

nicht ausreichen.

Erhalt des stadtebaulich zusammenhéngenden Quartiers-

charakters, trotz Riickbau

Sozialstruktur. Geringes Kapitalvermégen und hohes Alter

kann private Investitionen behindern

Unsicherheit Einspeisevergitung fir fremdgenutzten Solar-

strom sowie Entwicklung der Energiepreise
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4 Szenariobetrachtung und Zielformulierung

4.1 Fortschreibung der CO,-Bilanz - Ausgangssituation

Ausgehend von der zuvor analysierten aktuellen Energie- und CO,-Bilanz der ,Nordli-
chen Kernstadt” folgt hier die Fortschreibung der Bilanzen anhand verschiedener Sze-
narioentwirfe. Eingangs wird nochmals die Ausgangssituation pragnant und UGber-
sichtlich zusammengefihrt, mit Verweis auf die ausflhrlichere Betrachtung in Kapitel
3.2.

Stadtebauliche Ausgangssituation:

e Unterschiedliche, vielfaltige Bebauungsstrukturen in den Teilbereichen des
Quartiers (kompakte homogene Blockbebauungen und heterogene, stark
kleinteilige Bausubstanz bis hin zu Gewerbebrachen)

e geschlossene und offene Bebauungsformen
e Unterschiedliche Ausgangssituation des energetischen Sanierungstandes
e Geringe Denkmalanforderung

e 31 % reines Wohnen in homogener DDR-Blockbauweise (bezogen auf die Ge-
baudeanzahl im Quartier)

e 65 % kleinteilige heterogene Gebaudestruktur vorrangig der Griinderzeit mit
Wohn- und Geschéaftshausanteil,

e 4% Sonderbauten

e |eerstandsquote im Quartier 9 %

Energetische Ausgangssituation:

Nachfolgende

Tabelle 4 zeigt die aktuelle Verteilung der Energietrdager nach deren Endenergiebedarf
im Quartier und die daraus resultierenden CO,-Emissionen. Im Vergleich dazu die ak-
tuelle Verteilung der Energietrdger am Primarenergiebedarf des Quartiers in Tabelle 5.

Bezogen auf die Warmeversorgung des Gebdudebestandes ergeben sich folgende
Ansatze:

e Primdrenergiebedarf (Nutzung) Warmeversorgung q,: ca. 10.886 MWh/a
e Kohlendioxidemissionen (Nutzung) Warmeversorgung: ca. 2.870 t/a

o Primdrenergiebedarf (Leerstand) Warmeversorgung zusatzlich q:
ca. 1.789 MWh/a

o Kohlendioxidemissionen (Leerstand) Warmeversorgung zuséatzlich:
ca. 472 t/a
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Tabelle 4: aktueller Endenergiebedarf ,,Nordliche Kernstadt” nach Energietréigern16

Energietrager im Endenergie- Endenergie- |spez. CO, CO,-Ausstol JAnteil am
Quartier 2015 bedarf bedarf Emissionen |[(t/a) Ausstof3
(MWh/a) (%) (kg/kWh) (%)
Strom - 0,0% 0,49 - 0,0%
(Direktheizung) ' ' '
Erdgas/Erdol 9.896,4 57,3% 0,29 2.869,9 50,6%
Strom-Mix 2.250,0 13,0% 0,56 1.260,0 22,2%
t leucht
straenbeleuchtung 28,6 0,2% 0,56 16,0 0,3%
(Strom-Mix)
Treibstoff
0, 0,
(Benzin, Diesel, Gas) 5.100,0 29,5% 0,30 1.530,0 27,0%
Gesamt: 17.275,0 100,0% 5.676,0 100,0%

Tabelle 5: aktueller Primarenergiebedarf ,Nérdliche Kernstadt” nach Energietriagern®’

Primar- Primarenergie{ Priméarenergie-
Energietrager im
Quatrtier 2015 energie- bedarf bedarf
faktor (MWh/a) (%)
Strom
. : 2,4 - 0,0%
(Direktheizung) °
Erdgas/Erdol 1,1 10.886,0 49,6%
Strom-Mix 2,4 5.400,0 24,6%
Strafl3enbeleuchtung
0
(Strom-Mix) 2,4 68,6 0.3%
Treibstoff
0,
(Benzin, Diesel, Gas) L1 5.610,0 25,5%
Gesamt: 21.964,6 100,0%

'6 Gebaudebestand ohne Leerstand enthalten.
7 Geb&udebestand ohne Leerstand enthalten.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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4 Szenariobetrachtung und Zielformulierung

Der spezifische Primarenergieverbrauch der Gebdude im Quartier liegt derzeit bei
ca. 176 kWh/m?2a und ist somit nur geringfligig Uber dem allgemeinen gesamtdeut-
schen Durchschnitt von 160 kWh/m?a angesiedelt. Die Ausgangsbilanz der Leerstinde
ist dagegen deutlich erhéht und liegt durchschnittlich bei ca. 269 kWh/m?a.

Die direkte Einflussmoglichkeit zur Senkung von CO,-Emissionen im Klimaquartier ist in
den Nutzungsgruppen Heizenergie mit derzeit rund 51 % am gréten. Die hohe Anzahl
an kompakten Mietwohnungen im Quartier und die zum Teil guten energetischen
Ausgangswerte insbesondere im Wohngebiet Nord zeigen jedoch auch den zuneh-
menden Einflussfaktor ,Verkehr” mit ca. 27 % und Strom-Mix mit ca. 22,0% auf den
quartiersspezifischen CO,-AusstoR.

Neben energetische SanierungsmaRnahmen, insbesondere im unsanierten Geb&dude-
bestand und den heterogenen Gebaudestrukturen, sind MaBnahmen zur Reduzierung
der PKW Anzahl und der Geratestromverbrduche sehr effektiv um den CO,-Ausstold im
Quartier nachhaltig zu reduzieren. Im Zusammenhang mit einer zunehmend alternden
Bevolkerung heifst dies:

e Optimierung und Starkung des Personennahverkehrs und der sozialen Infra-
struktur-

e kurze Wege ohne PKW

e Einwirkung auf die haushaltsbezogene Energieberatung vor Ort, Austausch
von "Stromfressern"

Flr den kleinteiligen, heterogenen Gebdudebestand im Privateigentum entsteht das
Erfordernis, dass private Eigentiimer ihre Investitionen eigenverantwortlich durchfih-
ren missen. Je nach Instandsetzung-/ Sanierungszyklen, personlicher Motivation, Al-
ter und finanziellen Moglichkeiten verlaufen die energetischen Modernisierungszyklen
somit sehr zeitversetzt ab.

Abbildung 95: Sanierungsobjekt der WBG Siidharz im Wohngebiet Mitte Léwentorstralle 2-2b

Von 1991-2015 erfolgte ungefdhr bei 37 % der gesamten Gebdudesubstanz eine ener-
getische Sanierung. Dies entspricht einer jahrlichen Sanierungsrate (1991-2015) von
ca. 1,6 % im Gesamtgebiet.
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Mit 77 % sticht insbesondere die energetische Sanierung der Blockbereiche Wohnge-
biet Nord heraus. Dagegen prasentiert sich das Wohngebiet Mitte mit einem realisier-
ten Sanierungsanteil von 0 %.

Entsprechend ist vor allem bei den Mietobjekten des Wohngebietes Mitte und dem
heterogenen kleinteiligen Gebdudebestand im Quartier ein erhdhter gebietsbezoge-
ner Sanierungsbedarf hervorzuheben. Vor diesem Hintergrund ist auch die Vernetzung
der Wohnungsgesellschaften und kommunalen Akteure hinsichtlich der energetischen
Entwicklung dieses Immobilienbestandes besonders wichtig.

Ein weiterer Faktor ist die nachhaltige Weiterentwicklung 6ffentlicher und technischer
Infrastruktur im Quartier und quartierstibergreif, insbesondere unter Einsatz regene-
rativer Energietrager:

e Projekte zur Stabilisierung von regionalen Betriebskosten als Instrument
nachhaltiger Sicherung von Wohnstandorten und Minimierung von Leerstan-
den),

e Ausschopfung von Erdwarmepotenzialen,
e Optimierung und Umnutzung der Heizwerke zu Blockheizkraftwerken (BHKW),

e Energieversorgungsgemeinschaften (Nutzung quartiersinterner und quar-
tiersibergreifender Solarstromstandorte auf vorhandenen Dachflachenpoten-
zialen im Untersuchungsgebiet),

e Unterstltzung bei der Griindung privater Energiegemeinschaften,

e Ausschopfung von Solarpotenzialen im Untersuchungsgebiet aber auch ge-
bietsiibergreifend, wie z.B. Solarpark "Photovoltaikanlage Dachsberg" gege-
benenfalls als regionales Versorgungspotenzial - Genossenschaftliche Strom-
nutzung vor Ort

4.2 Szenarioansatze Gebaudesanierung

Grundlage nachfolgender Untersuchung bilden die quantitativen Ziele der Energie-
wende, die es bis 2020, 2030 bzw. 2050 zu erreichen gilt. Nachfolgende Abbildung 96
zeigt die Vorgabe der allgemeinen Klimaziele zur Energiewende bezogen auf das Jahr
1990.

So soll der Treibhausgasausstoll 2020 um 40 %, 2030 um 55 % und 2050 um 80 % bis
90 % reduziert werden. Der Primdrenergiebedarf soll bis 2020 um 20 % und 2050 um
50 % reduziert werden. Die Sanierungsrate im Gebdudebestand soll auf 2 % verdop-
pelt werden.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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4 Szenariobetrachtung und Zielformulierung

Quantitative Ziele der Energiewende
2050

Treibhausgasemissionen

.

Treibhausgasemissionen (gegeniiber dem Jahr 1990) : 40% : 55% : 70 % : 80 % bis -95 %
Erneuerbare Energien

mindestens 50 % mindestens 65 %

' 1 1

' 1 1 »
destens 80 %

| (2025:40bis 45%) ! (2035:55bis60%) | T

1 1 1

) | 1

Anteil am Bruttostromverbrauch mindestens 35 %

Anteil am Bruttoendenergieverbrauch 18% 30% 45% 60 %
Effizienz
' '
Primarenergieverbrauch (gegeniiber dem Jahr 2008) i 20% i -50%
' 1
Bruttostromverbrauch (gegeniiber dem Jahr 2008) : -10% : 25%
Anteil der Stromerzeugung aus Kraft-Warme-Kopplung : 25% :
' '
2 & 2,1 % pro Jahr '
Endenergieproduktivitat : A
¢ (2008-2050) i
Gebidudebestand

Primédrenergiebedarf : in der Grofienordnung von -80 %
'

Wirmebedarf : -20 %
'
'

Sanierungsrate Verdopplung auf 2% pro Jahr

Verkehrshereich
Endenergieverbrauch (gegeniiber dem Jahr 2005)

|
-10% ' 40 %
'
Anzahl Elektrofahrzeuge !

1 Million 6 Millionen :

Queelles Bundesministerioen fir Wirtschall und Energie (Hrsg.): 2weiter Monitaring Bericht "Energie der 2ukuaft”, Apell 2014

Abbildung 96: Ziele der Energiewende (Quelle: Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie,
Februar 2014)

Nachfolgende Szenarioansatze berlcksichtigen die Auswirkung verschiedener Sanie-
rungsraten und untersuchen diese als Ausgangsszenario (2%) unter Beibehaltung der
jetzigen Sanierungsrate im Quartier und als Effizienz- bzw. Maximalszenario. Sie deckt
sich mit der vorgegebenen Sanierungsrate der Bundesregierung.

Die Untersuchung erfolgt ausgehend von einer maximal erzielbaren Einsparquote bis
2020, 2030 und 2050 im Quartier unter Verbesserung der Gebdudehille und dem
Einsatz regenerativer Energien. Darlber hinaus werden nachfolgend fur den Gebau-
debestand praktikable ortsbezogenen Einsparpotenziale aufgezeigt die einer energeti-
schen Sanierung im Bestand gerecht werden. Das Aufzeigen von energetischen Ein-
sparpotenzialen am Gebaude ist generell an den Einsatz regenerativer Energien ge-
koppelt.

MaRnahmenszenarien Gebadudebestand - Gebdudetechnik (Warmeversorgung):

Der Priméarenergiebedarf des Gebaudebestandes betragt aktuell ca. 10.886 MWh/a,
der entsprechende CO,-Ausstol} ca. 2.870 t/a. Zur Verringerung des Energiebedarfs
werden folgende MalBnahmen bzw. MaRnahmenbindel in Szenarien abgebildet:

1. Austausch veralteter Anlagentechnik durch Brennwerttechnik:
Verringerung Primarenergiebedarf absolut: 10.004 MWh/a
Reduzierung CO,-Emissionen absolut: 2.637 t/a

2. Dammung der Gebdudehulle und Austausch veralteter Anlagentechnik durch
Brennwerttechnik

Verringerung Primarenergiebedarf absolut: 5.776 MWh/a

Reduzierung CO,-Emissionen absolut: 1.523 t/a



Integriertes Energetisches Quartierskonzept

,Nordliche Kernstadt“ Bleicherode

3. Dammung der Gebaudehille und Einbau regenerative Heizung (Beispiel War-

mepumpe)

Verringerung Primarenergiebedarf (fossil) absolut: 3.438 MWh/a

Reduzierung CO,-Emissionen absolut: 860 t/a

Tabelle 6: Ubersicht Szenarioansitze

Warmepumpe und Dammung

Primarenergie- |Endenergie-
Auswertung bedarf bedarf spez. CO, |CO,-AusstolR
Quartier 2015 (MWh/a) (MWh/a) Emissionen|(t/a)
(kg/kwWh)

Energiebedarf Ausgangssituation 10.886,0 9.896,4 0,290 2.869,9
Szenario 1:
Brennwerttechnik 10.004,0 9.094,5 0,290 2.637,4
Szenario 2:
Brennwerttechnik u. DA&mmung 5.716,0 5.250,9 0,290 1.522,8
S io 3:

zenaro 3.438,0 3.125,5 0,275 859,5

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Abbildung 97: Ausgangssituation spezifischer Primarenergiebedarf Gebiudebestand



Integriertes Energetisches Quartierskonzept

»Nordliche Kernstadt“ Bleicherode

Abbildung 98: spezifischer Primarenergiebedarf Szenario 1
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4 Szenariobetrachtung und Zielformulierung

Abbildung 99: spezifischer Primarenergiebedarf Szenario 2



Integriertes Energetisches Quartierskonzept

»Nordliche Kernstadt“ Bleicherode

Abbildung 100: spezifischer Primadrenergiebedarf Szenario 3

Sanierungsrate-Szenarien Gebdudebestand:

Als Minimalszenario der Gebdudesanierung wird die Beibehaltung der jetzigen Sanie-
rungsrate im Gebaudebestand von rund 2 % angenommen.

Unter Beachtung der derzeitigen Investitionsbereitschaft in Gebdudebestand der bun-
desweit derzeit schatzungsweise bei ca. 0,9-1,1 % pro Jahr liegt, weist das Klimaquar-
tier "Nordliche Altstadt" im Durchschnitt eine gut energetische Sanierungsrate von
ca. 1,6 % auf. Das Problem im Quartier sind jedoch die starken Unterschiede der Sa-
nierungsrate in den Teilbereichen und Strallenzligen, die sich in Brachen und , Abster-
ben” von Quartiersteilen widerspiegeln.

Wirde sich fir das Klimaquartier Nordliche Altstadt nachfolgendend so weiterentwi-
ckeln wie bisher wirde eine jahrliche Sanierungsrate von ca. 2 % folgende Bedarfsmi-
nimierung aufzeigen.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Tabelle 7: Bilanzierungseffekte durch Bestandssanierung

2020 2030 2050
Maogliche Sanierungsrate,

um 10 % um 30 % um 50 %
Bedarfsminimierung in %
Erreichbare Einsparung
Verringerung Primarenergiebedarf | um 745 MWh/a um 2.234 MWh/a | 3.725 MWh/a
Reduzierung CO,-Emission

) ) um 221 t/a um 663 t/a um 1.105 t/a

Absolut im Quartier auf

auf 2.649 t/a auf 2.207 t/a auf 1.765 t/a
Verringerung CO,-Emissionen

92 % 77 % 62 %
(ggl. 2015)

Allein mit der Gebadudesanierungsrate ware das Klimaziel bis 2050 im Quartier nicht zu

erreichen.

Maximalszenario:

Unter Beachtung der moglichen theoretischen Energieeinsparpotenziale nach derzeit
glltiger ENEV 2015 koénnte fur das KlimaQuartier ,Nordliche Altstadt” Bleicherode
folgende maximale Steigerung der Energieeffizienz und CO,-Einsparung im Gebaude-
bestand erzielt werden:

Tabelle 8: Bilanzierungseffekte durch Bestandssanierung und Einsatz erneuerbarer Energien

2020 2030 2050
Mdogliche Sanierungsrate

um 15% um 45% um 100%
Bedarfsminimierung in %
Verringerung
Primarenergiebedarf um 1.118 MWh/a um 3.351 MWh/a 7.450 MWh/a
Reduzierung CO,—Emissionen

um 331 t/a um 994 t/a um 2.010 t/a
absolut im Quartier auf:

auf 2.539 t/a auf 1.876 t/a auf 860 t/a
Verringerung CO,-Emissionen

: ; 88 % 65 % 30 %

Regenerativ Strommix 2,4
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5 Handlungsfelder und Malinahmenkatalog 133

5.1 Handlungsfeld Klimafolgenanpassung

5.1.1 Klimafolgeanpassung Freiraum, 6ffentlicher Raum

Offentliche Entwéasserungseinrichtungen:

Im Rahmen geplanter Umbauarbeiten innerhalb des Quartiers ist der Zustand der
offentlichen Entwasserungseinrichtungen zu betrachten. Da als eine Folge des Klima-
wandels auch mit gehauft auftretenden Extremwetterereignissen zu rechnen ist, ist
far den Fall extremer Niederschlagsereignisse eine entsprechend optimale Infrastruk-
tur herzurichten. Hierbei geht es konkret um die Ableitung groRer Niederschlagsmen-
gen aus dem Tal des Bleichbachs bzw. den Bleicherdder Bergen. Vorhandene Losch-
wasserteiche sind als Puffer bzw. Rickhaltespeicher zu bertcksichtigen. Auch bei lan-
geren Trockenzeiten sollten die Mischwassersysteme funktionieren. Da mogliche
MaRnahmen kosteneffizient in Kombination mit moglichen Umbaumalknahmen der
Verkehrsflachen erfolgen konnen, sollten diese Anforderungen hierbei Beachtung
finden.

Aufenthaltsqualitat / Quartiersklima:

Neben haufigeren extremen Niederschlagsereignissen werden auch die durchschnittli-
chen Jahrestemperaturen steigen, mit haufiger auftretenden extremen Hitzeereignis-
sen. Durch Umgestaltungsmallinahmen im offentlichen Raum kodnnen daflr Aus-
gleichsmallnahmen geschaffen werden. Insbesondere kénnen diese auf den Platzen
des Quartiers mit klimaangepasster Vegetation (warme- und trockenresistent, Kih-
lung durch moglichst grolle Verschattungs- und Verdunstungseigenschaften von Bau-
men) umgesetzt werden. Weitere straRenbegleitende Baumplanzungen kénnen einen
Beitrag zur Verbesserung des Quartiersklimas sowie zur Anpassung an die beschriebe-
nen Folgen des Klimawandels leisten. Der Anteil unversiegelter Flachen im 6ffentli-
chen Raum ist moglichst umfassend zu gestalten. Zu befestigende Flachen sollen mit
geringversiegelnden Beldgen oder Oberflachenalternativen gestaltet werden.

Die gesteigerte Aufenthaltsqualitdt der umgestalteten Flachen soll der Quartiersge-
meinschaft insgesamt zu Gute kommen. Deshalb sollen die bisher mindergenutzten
Flachen und Platze zu Begegnungs- und Treffpunkten werden. Denkbar ware ein 6f-
fentlich zugénglicher Wohnhof im Bereich der Untermihle in Verbindung mit der Frei-
legung des Bleichbachs und dessen Einbindung in eine hochwertige Frei- und Griinge-
staltung.

Die sich aus dem Rickbau ergebenen neuen Flachenpotenziale konnten fir eine o6f-
fentliche Nutzung durch Aufenthalts- und Treffpunktpldtzen sowie Spielflachen bzw.
Spielplatz- und Sportangeboten in Wert gesetzt und fir eine klimaangepasste Quar-
tiersentwicklung genutzt werden.

5.1.2 Grundstlcksbezogene Klimaanpassung

Anpassung der Gebdudesubstanz an Extremwetterereignisse

Im Zuge der weltweiten Klimaerwarmung sind Gebdude auch in unseren Breiten zu-
nehmend Extremniederschldagen, einem stetig zunehmenden Wechsel zwischen Tem-
peraturspitzen, Trockenperioden sowie unterschiedlichen Windverhaltnissen ausge-
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setzt. Vom AuRRenklima beansprucht werden insbesondere die Dachflachen, Fassaden,
Sockelbereiche, Entwasserungssysteme und Fenster (Tlren).

Dies erfordert Anpassungen der Gebaudehdille hinsichtlich:
e Schlagregenbelastung,

e Winddichtheit,

e UV-Bestandigkeit,

e Frostbestandigkeit,

e  Wasserflihrung von Extremniederschlag

Nur dann, wenn ein Geb&dude auch wind- und schlagregendicht ist, keine Feuchtigkeit
in die Konstruktion eindringen kann, kénnen DammmalRknahmen wirksam umgesetzt
werden. Vor jeder energetischen Sanierung ist abzuklaren, ob sich das Gebadude in ei-
ner exponierten Lage befindet.

Schlagregenbelastung:

Die Schlagregenbelastung ist in einem Quartier abhangig von der Lage und Hohe der
Gebdaude, der Himmelsrichtungen und der Umgebungsbebauung. In wetterexponier-
ten Lagen (Hauptwetterseiten) ist darauf zu achten, das fugenoffene Fassaden, wie
Sichtbackstein, Fugen von Fertigelementen in der Blockbebauung oder Sichtfachwerk
optimal geschiitzt werden.

Flr Sichtbackstein ist eine angepasste Fugeninstandsetzung mit geeigneten Materia-
lien erforderlich (z. B. Trasszement). Dabei sollten die Fugen Fassadengleich abschlie-
Ben (Frostschaden aus falscher Hydrophobierung sind auszuschliel3en).

Fugen von Fertigelementen sollten vor dem Anbringen eines Dammsystems instand
gesetzt werden.

Dachiiberstinde oder Fassadenvorspriinge (Uberdéacher) kénnen wesentlich zum Re-
genschutz von Fenster und Tilren betragen. Ausfachungen aus Lehm sollten grund-
satzlich durch ein geeignetes Kalk-Zement- Putzsystem und einen Silikatanstrich gene-
rell vor Schlagregen geschitzt werden. Bei Sichtfachwerkfassaden sollten Gefache
holzbindig geputzt werden.

Generell sollten freistehende Mauerwande, Rollschichten oder Natursteinlberstande
durch entsprechende Verblechungen geschitzt werden.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Abbildung 101: Verschlissener Fugenverschluss Waschsichtbetonelemente Lowentorstralle
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Abbildung 102: Gestaltungs- und Ausfiihrungsdetail Fassade im Fachwerk

Winddichtheit:

Winddichtheit spielt eine grofRe Rolle im Zusammenhang mit der Vermeidung von
konvektiven Warmebriicken, d. h. die Auskihlung von Bauteilen durch unkontrollierte
Kaltluftstrome. So sind alle auszutauschenden Fenster winddicht nach RAL-SYSTEM
einzubauen. Insbesondere fir den Dachgeschossausbau ist die Winddichtheit von ge-
dédmmten Dachbereichen besonders wichtig. So verhindert der Einsatz von Unter-
spannbahnen und Dampfsperren das auskihlen und den Warmeverlust der Rdume.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft



Intergriertes Energetisches Quartierskonzept

»Nordliche Kernstadt“ Bleicherode

5 Handlungsfelder und Malinahmenkatalog

DETAIL

220 FENSTERABDICHTG NACH
+H RAL

2,
e
74

VKPR DICHTEAMD ( tompmymo)

__ TUCENDAMM  PLUS
(FENSTEE SCHA\/UV\>

W PUTZEA
BRI T
kAL PUTZ

Abbildung 103: Detailskizze Fensterabdichtung und Balkontiiranschluss
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Abbildung 104:Detailskizze Abdichtung Balkontir

UV-Bestandigkeit:

Extreme UV-Strahlung fihrt zu Aufheizungen und Spannungen von Konstruktionstei-
len an Gebduden. So kénnen Flachdacher durch den Einsatz von Dachbekiesungen
oder Griindachern vor UV-Strahlung geschiitzt werden. Helle Farbgebungen und Be-
grinungen schitzen Fassaden vor UV-Strahlung und verhindern das Aufheizen der
Gebdude. Verschattungselemente, wie Schiebeladen, Terrassendédcher oder Pergolen
kénnen direkt vor Sonneneinstrahlung schitzen. Direkten UV-Schutz bieten sowohl
Fassadenbegriinungen als auch fassadennahe Bepflanzungen wie auch Baumstandor-
te.
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Abbildung 105: Gestaltungsvorschlag Schiebeldden und Dachpergola DDR Geschossbauweise

Wasserfhrung am Gebdude, Entwéasserung:

Die Wasserfihrung am Gebdude und die damit verbundenen Regenwasseranlagen
werden in Zukunft eine immer gréRere Rolle spielen um Wetterextremen gerecht
werden zu kdnnen. Sie beginnt mit der Ausbildung von Verblechungen an Dachkanten,
FassadenUberstanden mit Abtropfkanten, der richtigen Fensterbankausfiihrung und
dem Schutz der Sockelbereiche vor unkontrolliertem Regenwasserabfluss und Spritz-
wasser. Darlber hinaus sollte die Regenentwasserung des Gebdudes konsequent ge-
fihrt werden, d. h. die Einbindung aller Fallrohre an eine Regenwassergrundleitung
sowie die geschlossene Abfiihrung des Regenwassers vom Gebdude weg in Form von
ausreichend dimensionierten Versickerungen oder Entwasserungssystemen.

5.2 Handlungsfeld Energetische Gebaudesanierung

5.2.1 Handlungsfeld Gebdudetypologie

Blockbauwiese Gebdudetyp 1 und 1a

e Umrlstung Blockheizwerke zu regenerativen Blockheizkraftwerken, Optimie-
rung Nahwarmenetz

MaRnahmenvorschlage zur Verbesserung der Gebdudehiille:

e Einsatz von alternativen Dammsystemen zu Styropor z.B. mineralischen WDVS
- bei neu anzubringender AuRendammung min. Putz Silikatanstrich

e Aufristung Dammung der Decken zu nicht ausgebauten Dachgeschoss 22cm
Dammung oder

e Aufristung der Ddmmung in den Dachschragen auf 22cm

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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e und Ddmmung der Kellerdecken in den fehlenden Bereichen 10-12cm

e Holz- oder Kunststofffenster 2 oder 3-Scheibenverglasung ab U=1,3 W/m?2K
bis 1,1W/m?
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TYP 1: Blockbauweise — Plattenbau mit Satteldach, unterkellert, 3 bis 4 Vollgeschosse

Ausgangssituation Typ 1:
Komplettsanierung 1993-2008 zu 77%

Komplettsanierung 1993-2008 | 110 99 24

Daraus ergibt sich folgende mogliche Energieeinsparung mit nachfolgenden MaRnah-
men:

Al KS bis 2009 + BW 98 88 22
A2 KS bis 2009 + BW + AH 78 70 17
A3 KS bis 2009 + AH + reg.
. 46 19 12

Energien

Al Einsatz Brennwerttechnik

A2 Verbesserung Gebaudehulle und Einsatz Brennwerttechnik

A3 Verbesserung Gebaudehlle und Einsatz regenerativer Heiztechnik

e Senkung der jahrlichen Brennstoffkosten (nach Programm Hottgenroth):
e Komplettsanierung 1993-2008: von 21.311€/a auf 10.040€/a

e KSbis 2009 + AH + BW: von 21.311€/a 7.230€/a

e KS bis 2009 + AH + reg. Energien: von 21.311€/a auf 6.250€/a

MaBnahme: | Titel:
Beschreibung: Bewertun
e Umristung Modernisierung Fernwérmenetz (ohne Kostenansatz) _
=
5| =
x . . 2 5|8
e und Dadmmung der Kellerdecken in den fehlenden Bereichen 10-12cm 21§58
@» F> | =
e Aufristung Decke zum DG- kalt 22cm & § L% £
S|l | &| £
Akteure: Zielgruppen: Genossenschaften, Inmobilienfirmen ﬁ g 8 §
Zeitrahmen: kurzfristig I Status:
Aufwand/Kosten: ca. 34500,00 Euro (nur Energetischer Anteil)
Fordermdglichkeiten: KIW Programm Energetische Sanierung o
Ergénzende MaRnahmen: ololol o
Hindernisse:
Hinweise:

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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TYP 1a: Blockbauweise — Plattenbau mit Mansarddach, unterkellert, 3 bis 4 Vollge-
schosse

Ausgangssituation Typ la:
Ist-Zustand zu 100%

Ist-Zustand 116 104 26

Daraus ergibt sich folgende mogliche Energieeinsparung mit nachfolgenden Malnah-
men:

Al Ist-Zustand + BW 97 86 22

A2 Ist-Zustand + BW + AH 66 58 15

A3 Ist-Zustand + AH + reg.
. 40 17 11
Energien

e Senkung der jahrlichen Brennstoffkosten (nach Programm Hottgenroth):
e |st-Zustand + BW: von 7.927€/a auf 6.690€/a

e |st-Zustand + AH + BW: von 7.927€/a auf 4.620£€/a

e |Ist-Zustand + AH + reg. Energien: von 7.927€/a auf 3.810€/a

MaRnahme: | Titel:
Beschreibung: Bewertun

e Umristung Modernisierung Fernwérmenetz(ohne Kostenansatz)

e Einsatz von alternativen Dammsystemen zu Styropor z.B. mineralischen
WDVS - bei neu anzubringender AuRenddmmung min. Putz Silikatanstrich

Ergebnisscharfe
(CO2-Einsparpotenzial
Wirtschaftlichkeit

Prioritat

e Aufrustung der Da&mmung in den Dachschragen auf 22cm

e und Ddmmung der Kellerdecken in den fehlenden Bereichen 10-12cm

e Holz- oder Kunststofffenster 2 oder 3-Scheibenverglasung ab U=1,3 W/m2K
bis 1,1W/m2

0

Akteure: Zielgruppen: Genossenschaften, Inmobilienfirmen

Zeitrahmen: kurzfristig | Status:

Aufwand/Kosten: ca. 50.000 Euro (nur energetischer Anteil)

Fordermoglichkeiten: KW Programm Energetische Sanierung

Ergénzende MaRnahmen:

Hindernisse:

Hinweise:




Integriertes Energetisches Quartierskonzept

»Nordliche Kernstadt“ Bleicherode

TYP 2: Massivbauweise bis 1960, Wohn- und Geschéaftshaus

Ausgangssituation Typ 2:
Komplettsanierung 1993-2008 zu 40% sowie Teilsanierung Fenster 1993-2014 zu 35%

A Komplettsanierung 1993-
2008

117 104 26

Daraus ergibt sich folgende mogliche Energieeinsparung mit nachfolgenden Malnah-

men:
Al KS 1993-2008+ BW 98 86 22
A2 KS 1993-2008 + BW + AH | 72 63 16

A3 KS 1993-2008 + AH + reg.
Energien

42 18 11

e Senkung der jahrlichen Brennstoffkosten (nach Programm Hottgenroth):
e KS1993-2008 + BW: von 7.491£€/a auf 2.866€/a

e KS1993-2008 + AH + BW: von 7.491€/a auf 2.163€/a

e KS1993-2008 + AH + reg. Energien: von 7.491€/a auf 1.653€/a

MaBnahme: Al | Titel:
Beschreibung: Bewertun
Umstellung Olheizung auf Brennwerttechnik _

S
Akteure: Zielgruppen: Hausbesitzer -Ein-und Zweifamilienhaus ° g =
Zeitrahmen: kurzfristig Status: E % £
Aufwand/Kosten: ca. 4.800 Euro = 2 g g
Fordermdglichkeiten: KW Programm Energetische Sanierung ’g @) Lc’)f. é
Erganzende MaBnahmen: o lualol=
Hindernisse:
Hinweise:

o

ololo o

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Alternativ:
e Innenddmmung Sichtklinkermauerwerk, erhaltenswerte Putzfassungen

e Erflllung Mindestwarmeschutz nach DIN: ja, KfW 160: ja

MaRnahme: A2 I Titel:

Beschreibung: Bewertun
<
e Aufristung Dachdammung von 18 auf 22cm, FuBbodenddmmung 10- o S| .
- Q
12cm 5 % £
. 2| 2|%
e Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K BlE|5|5
E|l3@| & £
e Fassade 6cm Innendammung  der  Klinkerfassade  mittels § 218 %
Silikatschaumplatte:
e Aufstellung Heizung innerhalb der thermischer Hiille,
o
ol o o
Akteure: Zielgruppen: Hausbesitzer -Ein-und Zweifamilienhaus
Zeitrahmen: kurzfristig Status:

Aufwand/Kosten: ca. 35.330,00 Euro
Fordermdglichkeiten: KFW Programm Energetische Sanierung

Erganzende MaBnahmen:
Hindernisse:

Hinweise:
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TYP 3: FW-Haus klein, Satteldach

Ausgangssituation Typ 3:

Teilsanierung Fenster 1993-2014 zu 50% sowie Komplettsanierung 1993-2008 zu 31%

2014

. Primarenergie Endenergie CO,-Emissionen
» [KWh/m?a] [KWh/m?a] [kg/m2a]
A Teilsanierung Fenster 1993-
295 262 66

Daraus ergibt sich folgende mogliche Energieeinsparung mit nachfolgenden Malinah-

men:
- Primérenergie Endenergie CO,-Emissionen
7P [KWh/m?a] [KWh/m?a] [kg/m2a]
Al TS Fenster 1993-2014 +
190 167 43
BW
A2 KS 1993-2008 + BW + AH | 79 67 18
A3 KS 1993-2008 + AH + reg.
46 19 12

Energien

e Senkung der jahrlichen Brennstoffkosten (nach Programm Hottgenroth):

e TS Fenster 1993-2014 + BW: von 4.377€/a auf 2.708€/a

e KS1993-2008 + BW: von 4.377€/a auf 1.557€/a

e KS1993-2008 + BW: von 4.377€/a auf 1.252€/a

e KS1993-2008 + AH + reg. Energien: von 4.377€/a auf 884€/a

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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MaRBnahme: | Titel:
Beschreibung: Bewertun
Innenddmmung Sichtfachwerk, erhaltenswerte Putzfassungen _
.o
e Aufristung Dachddammung von 18 auf 22cm, FuBbodendémmung 10- S| o
|1 35|2
12cm 2l g%
171 F | =
e Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K B é I_% £
= o) I 7]
e Fassade 6cm Innenddmmung der FW  Fassade mittels L% 218 §
Silikatschaumplatte:
e Aufstellung Heizung auf3erhalb thermischer Hilille,
. . o
Erflallung Mindestwarmeschutz  nach DIN  4108-2: ja,
o o o o

Denkmalanforderung KfW 160: ja mit Befreiung

Akteure: Zielgruppen: Hausbesitzer -Ein-und Zweifamilienhaus

Zeitrahmen: kurzfristig Status:
Aufwand/Kosten: ca. 40.000,00 Euro
Férdermdglichkeiten: KIW Programm Energetische Sanierung

Erganzende MaBnahmen:

Hindernisse:
Hinweise:
MaRnahme: I Titel:
Beschreibung: Bewertun
Einsatz mineralisches WDVS fir Gebaudehille _
e 2|3
e Aufristung Dachddmmung von 18 auf 22cm, FuBbodendémmung 10- £ SIS
171 > E=d
12cm 5 § g %
= [} &
e Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K ng_ g18 §
e Fassade 12cm mineralisches WDVS min. Putz Silikatanstrich:
e Aufstellung Heizung auf3erhalb thermischer Hiille,
o
olololo
Akteure: Zielgruppen: Hausbesitzer -Ein-und Zweifamilienhaus
Zeitrahmen: kurzfristig Status:

Aufwand/Kosten: ca. 25.000,00 Euro
Fordermdglichkeiten: KIW Programm Energetische Sanierung

Ergénzende MaRnahmen:

Hindernisse:

Hinweise:
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TYP 4: Sonstige Gebdude
Ausgangssituation Typ 4:

Teilsanierung Fenster 1993-2014 zu 50%

2014

T Primé&renergie Endenergie CO,-Emissionen
» [KWh/m?a] [KWh/m?a] [kg/m2a]
A Teilsanierung Fenster 1993-
183 165 41

Daraus ergibt sich folgende mogliche Energieeinsparung mit nachfolgenden MaRRnahmen:

Energien

Tvo 4 Primérenergie Endenergie CO,-Emissionen
i [KWh/m?a] [kWh/m?a] [kg/mza]
Al TS Fenster 1993-2014 +
122 109 27
BW
A2 KS ab 2009 + BW + AH 76 68 17
A3 KS 1993-2008 + AH + reg.
Gill 21 13

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

Senkung der jahrlichen Brennstoffkosten (nach Programm Hottgenroth):
TS Fenster 1993-2014 + BW: von 11.306€/a auf 7.374€/a

KS ab 2009 + AH + BW: von 11.306€/a 4.644€/a
KS 1993-2008 + AH + reg. Energien: von 11.306€/a 4.188€/a
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Wirtschaftlichkeitsbetrachtung:*®

Aufristung Dammung oberste Geschossdecke und Decke Kellergeschoss (Beispiel Ge-
baudetyp 1 Mehrfamilienhaus energetisch teilsaniert):

Durch die MaRnahme der Dammung oberste Geschossdecke und Kellerdecke kann
der Primarenergiebedarf von 3.532 MWh/a auf 2.505 MWh/a fur diesen Gebaudetyp
im Quartier gesenkt werden. Damit verringert sich der CO2-Ausstofs entsprechend
prozentual im Quartier.

7 ~
Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf
Ist-Zustand: 236 kWh/m’a
Saniert 78 KWh/m’a
EnEV .H= ibau ) Altbau .
78 236
. KWh/m KWhim?
% ¥,
Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmafinahmen ergeben sich
fur den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:
Jahrliche Kapitalkosten g 2.206 €/ Jahr
Wartungskosten 3 0€/Jahr
reduzierte Brennstoffkosten 2 12.049 €/ Jahr
Gesamtkosten : 14.255 € / Jahr
Brennstoffkosten ohne Energiesparmafnahmen g 35.504 €/ Jahr
Mittlere Einsparung ) 21.249 €/ Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmafnahmen g 32.062 €
Gesamtinvestitionskosten : 34515 €

Abbildung 106: Wirtschaftlichkeitsberechnung Ertiichtigung Kellerdecke und oberste Geschoss-

decke

Energetische Ertlchtigung der Hullflachen (Beispiel Gebdudetyp 1a Mehrfamilienhaus
AuBenddmmung der Fassade):

Durch den Austausch und die Ertlchtigung kann der Primarenergiebedarf von
859 MWh/a auf 489 MWh/a bezogen auf Gebiudetyp 1a gesenkt werden. Damit ver-
ringert sich der CO,-Ausstol’ entsprechend prozentual im Quartier.

'8 Alle angegebenen Kosten verstehen sich als Richtwert der jeweiligen Typologien, sédmtliche Graphiken und Tabellen sind vom Archi-
tekturblro Holz, angefertigt mit der Energieberater-Software Hottgenroth.
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Gesamtbewertung

Primarenergiebedarf

Ist-Zustand. 116 kWh/m‘a

Saniert: 66 kWhim‘a

EnEV Neubau Altbau
KIW-EH 100 115 Denkma:
66 | | 116
kWh/m?| (KWhim
: i
\. J

Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmafnahmen ergeben sich
fur den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:
Jahrliche Kapitalkosten : 3.714 €/ Jahr
Wartungskosten g 0€/Jahr
reduzierte Brennstoffkosten : 7.694 €/ Jahr
Gesamtkosten 3 11.408 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne Energiesparmafnahmen : 13.206 €/ Jahr
Mittlere Einsparung : 1.798 €/ Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmanahmen 3 50.289 €
Gesamtinvestitionskosten 3 120.144 €

Abbildung 107: Wirtschaftlichkeitsberechnung Erttichtigung Hullflachen

Austausch Brennwerttechnik, Energetische Ertiichtigung der Hullfliche und Innendam-
mung (Beispiel Gebaudetyp 2):

Durch die MaRnahmen und den Einsatz einer Dammung der Aulenhille am Fach-
werkgebdude kann der Primarenergiebedarf wie in Szenario 2 einflieRend von
5.944 MWh/a auf 1.591 MWh/a fiur diesen Gebaudetyp im Quartier gesenkt werden.
Damit verringert sich der CO,-Ausstol} entsprechend prozentual im Quartier.

3 N
Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf

Ist-Zustand: 269 kWh/m®a
Saniert: 72 kWhim*a

| | 269

- o kWhin kWhim®
. /

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Unter Beriicksichtung der angegebenen EnergiesparmalRnahmen ergeben sich

fir den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten : 2.431 €/ Jahr
Wartungskosten g 0 €/ Jahr
reduzierte Brennstoffkosten 3 3.604 €/ Jahr
Gesamtkosten 3 6.035 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne Energiesparmafnahmen 3 12.481 € / Jahr
Mittlere Einsparung : 6.446 €/ Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmafnahmen . 35.330 €
Gesamtinvestitionskosten : 58.648 €

Abbildung 108: Wirtschaftlichkeitsberechnung Ertiichtigung Hillflichen, Innenddmmung, Einsatz
Brennwerttechnik
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Austausch Brennwerttechnik, Energetische Ertlchtigung der Hillfliche mit Silikat In-
nenddmmung (Beispiel Gebdudetyp 3):

Durch Malknahmen Einsatz einer Dammung der AulRenhdlle kann der Priméarenergie-
bedarf wie in Szenario 2 einflieRend von 2.812 MWh/a auf 699 MWh/a fur diesen Ge-
baudetyp im Quartier gesenkt werden. Damit verringert sich der CO,-Ausstofs ent-
sprechend prozentual im Quartier.

- N
Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf
Ist-Zustand: 318 kWhim’a
Saniert: 79 KWh/im’a
E -['".'.!lv A|I:Iw.y . Altbau
79 318
26
AN /
Unter Beriicksichtung der angegebenen EnergiesparmalRnahmen ergeben sich
fur den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:
Jahrliche Kapitalkosten . 1.294 €/ Jahr
Wartungskosten § 0 €/Jahr
reduzierte Brennstoffkosten 3 2.085 €/ Jahr
Gesamtkosten $ 3.379 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne EnergiesparmaBnahmen S 7.292 €/ Jahr
Mittlere Einsparung : 3.913 €/ Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmafnahmen y 16.926 €
Gesamtinvestitionskosten S 29.279€

Abbildung 109: Wirtschaftlichkeitsberechnung Ertiichtigung Hullflichen, Innenddmmung, Einsatz

Brennwerttechnik

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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5.2.2 Quartiersbezogene Handlungsfelder

5.2.2.1 Gebdudekomplex Lowentorstralle 1,1a-1c

Wie bei der Potenzialbetrachtung ausgefiihrt, weist das Wohngebiet Mitte insgesamt
einen hohen Sanierungsbedarf auf.

Neben den nach Gebdudetypologie spezifischen Sanierungsmaoglichkeiten am Gebau-
debestand, ergeben sich hier auch stadtebauliche Handlungsfelder. Diese beziehen
sich sowohl auf die Neuordnung des Gebdudebestandes durch Rickbau und Teilrtick-
bau sowie in Verbindung mit potenziell neuentstehenden Freiflachen.

Abbildung 110: Blick aus der HauptstraRe/Zierbrunnenplatz auf die Léwentorstrale
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Abbildung 111: Heutige Situation des Gebaudekomplexes Léwentorstrale 1-1c
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Abbildung 112: Urspriingliche Planungs- und Konstruktionsansdtze des Bestandes

Der energetische Sanierungstand der um 1987 errichteten DDR Blockbauweise in der
WallstraBe und Lowentorstralle beschrankt sich bisher auf die Teilsanierung von Fens-
tern.

Nachfolgendes Gestaltungskonzept beschaftigt sich mit dem Teilrlckbau und der
energetischen sowie gestalterischen Ertlichtigung des verbleibenden Bestandes. Al-
ternativ ist hier auch ein Komplettneubau zur SchlieBung der Raumkante denkbar.
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Abbildung 113: Gestaltungsentwurf Lowentorstralle 1-1c
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PATZEEREICH COFFEN

Variante1: Erhaltung Léwentorstr.1

Variante 2: Erhaltung Lowentorstr.1 und 1a

DaACH DUECHCANCAC,

KLIMAQUARTIER Il NORDL.ALTSTADT

BLEICHERODE LOWENTORSTR.1-1¢
ENERGETISCHES GESTALTUNGSKONZEPT
TEILRUCKBAU 1-1c

VARIANTENVERGLEICH
aufgestellt: Architekturbiiro Holz 19.08.2016

Abbildung 114: Variantenvergleich Rickbauumfang

5.2.2.2 Machbarkeitsuntersuchung Barrierefreie ErschlieRung Beispiel EG Blockberei-
che WallstralRe

Wie in der Potenzialbetrachtung ausgefihrt, sind nicht nur energetische Aspekte bei
der Gebdudesanierung zu beachten, sondern im Rahmen von solchen hadufig umfas-
senden Sanierungs- und UmgestaltungsmalRinahmen am Bestand auch die Bedirfnisse

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft



Intergriertes Energetisches Quartierskonzept

»Nordliche Kernstadt“ Bleicherode

5 Handlungsfelder und Malinahmenkatalog

einer alternden Bewohnerschaft zu berlcksichtigen. Als Folge des demografischen
Wandels sind entsprechende bedarfsgerechte Anpassungen der Wohnungsbestinde
sowie deren ErschlieBung zwingend erforderlich.

Nachfolgendes Konzept bietet Gestaltungsanregungen fir eine barrierearme ricksei-
tige ErschlieBung der EG Zonen am Beispiel der Wohnblockbebauung ,Wallstralle®.
Unter Ausnutzung des natlrlichen Gefalles werden barrierefreie Zugdnge mit Terras-
senzonen als kostenglinstige Alternative zum Aufzug kombiniert.

Abbildung 115: Aktuelle Bestandssituation Wohnkomplex Wallstralle
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KLIMAQUARTIER Il "NORDLICHE ALTSTADT"
BLEICHERODE WALLSTRASSE 2-6
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Perspektivskizze Lageplan M1:500

aufgestellt: Architekturbiro Holz 01.10.2015 i
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Abbildung 116: Gestaltungsentwurf Wohnkomplex Wallstralle

5.2.2.3 Um- und Rickbauoptionen Industriebrache LowentorstralRe 14

Um die Ungleichheiten der Sanierungsstinde im Quartier zu beseitigen und den
enormen Leerstand in der historischen Altstadt abzubauen, kann als relevanter Hand-
lungsschwerpunkt im Einzelfall auch Rickbau als Optionen einbezogen werden. Bei-
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spielhaft fir eine solche Um- und Rickbauvariante folgt fur die Industriebrache L6-
wentorstralle 14 eine Gestaltungsentwurf.

Nachfolgend sind verschiedene Nutzungsoptionen aufgezeigt vorhandene Erschlie-
Rungen und graue Energien bericksichtigen.

KLIMAQUARTIER Il "NORDLICHE ALTSTADT"
BLEICHERODE LOWENTORSTR. 14

MASSNAHME: -ENERGETISCHES 58
GESTALTUNGSKONZEPT 3’1
RUCKBAUOPTIONEN FABRIKGELANDE ‘3_6

LAGEPLAN 36

aufgestellt: Architekturbiiro Holz 01.10.2015

|

Abbildung 117: Bestandsskizze Gebdudekomplex Lowentorstralle 14
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Abbildung 118: Gestaltungsvarianten Gebdaudekomplex Léwentorstrafie 14

5.3 Handlungsfeld Gebaudetechnik

5.3.1 Handlungsfeld Blockheizkraftwerke - Nahwéarmenetze im Quar-

tier

Die beiden im Quartier befindlichen Heizwerke befinden sich in den Kellergeschossen
der Wohnblockbebauungen der WBS Siidharz. Sie bestehen jeweils aus einer Ol- bzw.
Gaskomponente und werden derzeit durch die Firma Kalo Urbana Energiedienste
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GmbH betrieben. Derzeitig sind die Anlagen flr den reinen Heizungs-und Warmwas-
serbetrieb ausgelegt.

Das Heizwerk 1 befindet sich in der LowenstraRe 43. Es versorgt derzeit ca. 370 WE
der Blocke im Wohngebiet Mitte und Wohngebiet Nord sowie das historische Gebau-
de Olmiihle (Leerstand FreiheitsstraRe 3-8 nicht mitgerechnet). Das entspricht einer
AusgangsgroRe von ca. 1,398 GWh/a (Endenergiebedarf).

Das Heizwerk ist gesplittet in der Kathe-Kollwitz-StraRe 37 und 33 untergebracht. Die
Olkomponente befindet sich in Nr. 37, die Gaskomponente in Nr.33. Dieses Heizwerk
versorgt derzeit ca. 204 WE. Das entspricht einer Ausgangsgrofe von ca. 1,483 GWh/a
(Endenergiebedarf).

Der Anlagenbestand beider Heizwerke stammt aus den 90iger Jahren und ist somit
dlter als 15 Jahre. Da zur Speisung des Fernwarmenetzes relativ hohe Vorlauftempera-
turen erforderlich sind, ist hier eine Umstellung auf Brennwerttechnik nicht sinnvoll.
Eine Mdglichkeit der Erhéhung des Gesamtwirkungsgrades besteht in der Erneuerung
der Kesselanlage bzw. einer Umstellung auf BHKW durchzufihren.

5.3.2 Handlungsfeld Regenerative Gebdudetechnik - Privater Bereich

Bei zentralen Heizungsanlagen besteht die Mdoglichkeit fir eine Umstellung oder Er-
neuerung/Modernisierung mit geringen Modernisierungsaufwendungen durchzufih-
ren. Kleine Flachenpotenziale (Dacher) zur Nutzung regenerativer Energien sind vor-
handen und unter Beachtung von Denkmalaspekten nutzbar. Auch zahlreiche kleintei-
lige Dachflachen haben eine glinstige Neigung und Ausrichtung zur Nutzung regenera-
tiven Energien.

Photovoltaik mit Zwischenspeicher

Im Allgemeinen besteht die Moglichkeit eine Photovoltaikanlage zur Energieerzeugung
zur Eispeisung bzw. flr den Eigenbedarf zu nutzen. Nachfolgende Abbildungen zeigen
eine schematische Darstellung.

Chne Solarstromantage Mit Photovoltaikanlage Mit Batteriespeicher &
Photovoltaikanlage

sy 19
“‘. 3
-~ -
> %>
et n

@% ALE e

0 0/0 Eigenverbrauch + 3 00/0 Eigenverbrauch + 7 0 0/0 Eigenverbrauch

Abbildung 119: Funktionsweise Photovoltaiknutzung (quelle: ZVEI Zentralverband Elektroindust-

rie)
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Der erste Teil der Abbildung zeigt den normalen Strombezug aus dem o6ffentlichen
Netz. Im zweiten Teil der Abbildung wird eine Photovoltaikanlage flr Eigenverbrauch
und Speisung in das 6ffentliche Netz dargestellt. Da zunehmend die Einspeisevergl-
tung sinkt und der Energiebezug preislichen Steigerungen unterliegt sowie die Installa-
tionskosten von Photovoltaikanlagen sinken, ist die Eigenversorgung zunehmend at-
traktiver. Durch Einsatz eines Speichers kann die genutzte Eigenverbrauchsenergie auf
70% gesteigert werden. Das Prinzip besteht darin die nicht verbrauchte Energie aus
der Photovoltaikanlage in einen Zwischenspeicher zu fiihren und zu Energiebedarfszei-
ten zu entnehmen. DarUber hinaus erzeugte tberschissige Energie kann in das 6ffent-
liche Netz gespeist werden.

Ein Weiterer positiver Aspekt ist diese Methode mit Smart Grid zu kombinieren. Der
eigenen Speicher kann bei glinstigen Abgabepreisen aus dem o&ffentlichen Netz Ener-
gie zur eigenen Nutzung zwischengespeichert werden.

Abbildung 120: Schematische Darstellung smart grid Aufbau/Funktionsweise (Quelle: ABB)

5.4 Handlungsfeld regenerative Energien

5.4.1 Impulsprojekt regenerative Energieversorgung der Blockbebau-
ungen

Die Potenzialflachen fir Dachflachenphotovoltaik in der Karl-Liebknecht-Stral3e, Frei-
heitsstralRe und Kathe-Kollwitz-Stralle eignen sich zur Versorgung der Wohnblécke mit
regenerativem Strom vor Ort, um eine Kostensenkung und -konstanz von Nebenkos-
ten der Mietwohnungen und optional im Betrieb der StraRenbeleuchtung zu errei-
chen. Mit der Umsetzung der MalRnahme kann kurzfristig begonnen werden. Eine Rea-
lisierung der MaRnahmen ist von der Haushaltslage der Stadt und Investitionsbereit-
schaft der Wohnungsgesellschaft abhangig.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Im Quartier werden ca. 570 Haushalte der Blockbebauung mit Elektroenergie ver-
sorgt. Diese kdnnen mittels Photovoltaik unter Nutzung von Dachflachenpotenzialen
des Wohngebietes entsprechend nachfolgender Berechnung zum Teil erbracht wer-
den. Zur Erhéhung der Effektivitat zu Nachtzeiten sind entsprechende Zwischenspei-
cher moglich. Auf Grund der groRen Anzahl an Wohneinheiten kann durch die Gleich-
zeitigkeit von einer 50%‘igen Ausnutzung zur Tageszeit ausgegangen werden. Optional
besteht ebenfalls die Moglichkeit die Stralenbeleuchtung Uber Zwischenspeicher zu
versorgen. Der restliche Tagesertrag wird in das 6ffentliche Netz eingespeist.

/i

Abbildung 121: Ausschnitt Dachflachenpotenziale

Tabelle 9: Flachenerhebung Photovoltaikpotenziale Impulsprojekt 1

Gesamtnutzflachen Photovoltaik Dach = 6.000m?

Bei einer Nutzung von ca. 6.000 m? kdnnen unter Annahme von 8,0m2/kWp, 750kWp
Gesamtleistung installiert und daraus ein Jahresertrag von ca. 750.000 kWh/a erreicht
werden. Da die Energieabnahme von ca. 570 Haushalten bei 50% Abnahme
ca. 655.500 kWh/a entsprechen kdnnte diese Uber diese Anlage versorgt werden. Die
restliche Energie kann zur Einspeisung in das 6ffentliche Netz genutzt werden.

Grundlegende Annahmen zu Wirtschaftlichkeitsbetrachtung:

e Installierte Leistung PV: ca. 750.000 kWh/a
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e Stromverbrauch bei 50%'iger Eigenversorgung 655.500 kWh/a
e Einspeisung offentliches Netz 94.500 kWh/a
Kosten:

Die Kosten zur Installation der kompletten PV-Anlage betragen rd. 900.000 €. Die Kos-
ten wurden zu Beginn 2015 geschatzt, es ist aufgrund der aktuellen Entwicklung mit
einer weiteren Verginstigung in den Herstellungskosten zu rechnen. Bei einer Strom-
mixeinspeisung (6ffentliches Netz und Einspeisung Eigenverbrauch; 0,20ct/kWh) ist
mit einer Amortisationszeit ohne Férderung von 6,5 bis 7,5 Jahren zu rechnen.

Regenerative Energieversorgung der Stralenbeleuchtung

Die benannten Potenzialflachen fir die Nutzung von Solarenergie, insbesondere auf
den Dachflachen des Geschosswohnungsbaus im nordlichen und zentralen Quartiers-
bereich, kénnen ebenso fur den Betrieb der 6ffentlichen Strallenbeleuchtung genutzt
werden.

Im Zusammenhang mit den Ansatzen zur Nutzung solarer Energiepotenziale sind die
MalRknahmenvorschldage des integrierten Quartierskonzeptes ,Stadtkern” mit denen
fUr die ,Nordliche Kernstadt” abzustimmen.

In jedem Fall waren entsprechende Speichermedien fiir den nachtlichen Betrieb der
StraRenbeleuchtung notwendig und bei der Realisierung mit anzuschaffen.

Die Stadt Bleicherode hat die Versorgung von insgesamt 924 StraRenleuchten bzw.
Leuchtpunkten zu realisieren. Daraus folgend, fallen ca. 95.000 € Energiekosten pro
Jahr an. Diese kdnnen mittels Photovoltaik unter Nutzung von Dachflachenpotenzialen
im Quartier ,Stadtkern” sowie im Quartier ,Nordliche Kernstadt” entsprechend nach-
folgender Berechnung erbracht werden.

Grundlegende Annahmen zu Wirtschaftlichkeitsbetrachtung:

e Leistungspotenzial PV 1: ca. 570.000 kWh/a (Quartier ,Stadtkern”)

e Leistungspotenzial PV 2: ca. 750.000 kWh/a (Quartier ,Nordliche Kernstadt®)
e Stromverbrauch pro Nacht: 924 x 12h x 0,09 kW ergeben ca. 1.000 kWh/d

e Bendtigte Leistung fir die StraRenbeleuchtung pro Jahr: 330.500 kWh/a

Mit einer Reserve und unter Berlcksichtigung der Rentabilitdt wére der Einsatz eines
Speichers von ca. 2.000 kWh sinnvoll.

Kosten:

Die notwendigen Investitionskosten flir den Speicher betragen ca. 220.000 €. Die Kos-
ten zur Installation der kompletten PV-Anlage betragen rd. 380.000 € (Quartier
,Stadtkern®) bzw. 900.000 € (Quartier ,Nordliche Kernstadt”), jeweils geschatzt zu Be-
ginn des Jahres 2015. Da das Gesamtpotenzial nur anteilig flr die Versorgung der
StralRenbeleuchtung genutzt werden misste, ware unter Annahme der weiteren Ver-
ginstigung (wie in der aktuellen Entwicklung abzeichnend) in den Herstellungskosten
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zu rechnen. Entsprechend ergéabe sich bei Jahresstromkosten (Verbrauchskosten) von
ca. 95.000 € (Tendenz steigend) eine Amortisationszeit ohne Férderung von ca. 6,5 bis
7,5 Jahren.

5.5 Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

Die individual-verkehrliche Anbindung der ,Nérdlichen Kernstadt” ist sehr gut. Offent-
liche Stellpldtze sind ausreichend vorhanden. Mit den Bushaltestellen an der Léwen-
torstraRe und der BahnhofstraRe ist eine gute Anbindung an den OPNV gegeben.
Gleichwohl wére eine zusatzliche Haltestellen innerhalb des Quartiers von Vorteil fur
eine wohnortnahe Erschliefung. Eine solche Haltestelle kdnnte die bereits heute be-
stehende Linienfihrung durch das Quartier erganzen.

Angebote alternativer Mobilitdtsformen bestehen nicht im Quartier. Die relativ hohe
Einwohnerdichte sowie die Bewohnerstruktur (demografische und soziale/monetére
Aspekte) macht den Einsatz von sharing Konzepten plausibel. Dies betrifft sowohl den
Einsatz von Elektroradern (nutzerfreundlich auch fir dltere Menschen) wie auch von
geteilten (elektrisch betriebenen) Autos. In beiden Féllen ist die private Anschaffung
solcher Fahrzeuge mit hohen Kosten verbunden, die nicht selten nicht durch einzelne
Haushalte bewaltigt werden kénnen. Daher stellen solche sharing Konzepte in Verbin-
dung mit Elektrofahrzeugen (gespeist aus regenerativen Energiequellen) nicht nur
nachhaltige Mobilitatsformen dar, sondern sind auch als besonders nutzerfreundliche
und sozialvertragliche Angebote aufzugreifen. Hinzukommt, dass durch den Rickgang
privat gehaltener Fahrzeuge, insbesondere KfZ, der Bedarf an Stellplatzen zuriickgeht
und diese Flachen entsprechend als Frei- und Grinraumpotenzial zu Verfligung ste-
hen.

Far die optimierte Anbindung des Quartiers und die Integration in den Stadtkorper ist
sind die Wegeverbindungen insbesondere fir den Ful3- und Radverkehr zu verbessern.
Fir die stdliche Anbindung an die Altstadt betrifft dies die verbesserte Querung der
Lowentorstralle im Bereich WallstralRe bis HauptstralRe, in Verbindung mit einer sidli-
chen Verldngerung der Karl-Liebknecht-StraRe als ausgebaute Wegeverbindung bis an
die Lowentorstrale. Fiir den Autoverkehr besteht insbesondere fir die Kreuzung Lo-
wentorstralle — Freiheitsstrale Handlungsbedarf. Fur diesen Kreuzungsbedarf ware
durch eine grundsatzliche Umgestaltung zu einem Kreisverkehr die Verkehrssicherheit
zu erhdhen und die Verkehrsfiihrung eindeutig herzustellen.

Far die nordliche Anbindung an die Stadteile jenseits des ehemaligen Bahngelandes
sind die historischen Wegebeziehungen durch den Neubau von Wegeverbindungen in
nordlicher Verlangerung der Vom-Stein-Stralle, der Kathe-Kollwitz-StraRe und der
Karl-Liebknecht-StraRe sowie in Kombination mit der Baulandentwicklung auf dem
Gelande des ehemaligen Stielwerkes herzustellen.

Grundsatzlich sind die Bedrfnisse einer intergenerationellen Nutzung unter besonde-
rem Augenmerk flr eine insgesamt alternde Gesellschaft bei der Gestaltung des 6f-
fentlichen Raumes zu berlcksichtigen.

Im Hinblick auf die Wohnungsnachfrage junger Familien und &lterer Mitmenschen ist
eine barrierearme und niveaugleiche Gestaltung der FuR- und Radwege, insbesondere
der straRenbegleitende Gehwege und Kreuzungsbereiche anzustreben. So kann fir
die strallenbegleitenden Gehwege mit einem gebdudeseitigen Traufstreifen und ei-
nem strallenseitigen Multifunktionsstreifen fir Stadtmobel eine eindeutigen Orientie-
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rung flr beeintrachtigte Menschen erreicht werden. Neben den zuvor benannten
konkreten Handlungspunkten sind fir die weiteren Wohnstrallen der inneren Quar-
tierserschlieBung ,SpielstralRen” bzw. stark verkehrsberuhigte, niveaugleiche Strallen-
rdume einzurichten bzw. herzustellen.
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Abbildung 122: Regelfall barrierefreier Gehweg (Quelle: www.barrierefrei-mobilitdt.de)

Mit Bezug zu einer klimaangepassten Quartierentwicklung ist auch bei der Gestaltung
der Verkehrsflachen auf entsprechende MalRknahmen zu achten. So sind strallenbeglei-
tende Baumplanzungen (Nutzung robuster, resilienter Sorten) im Rahmen der Um-
bauarbeiten der Verkehrsflachen zu berlcksichtigen, um einen Beitrag zur Verbesse-
rung des Quartiersklimas sowie zur Anpassung an die beschriebenen Folgen des Kli-
mawandels zu leisten.

Der Anteil unversiegelter Flachen im offentlichen Raum ist moglichst umfassend zu
gestalten. Zu befestigende Flachen sollen mit geringversiegelnden Beldgen oder Ober-
flachenalternativen gestaltet werden. Aufgrund einer moglichst kosteneffizienten Um-
setzung sollte die MaBnahmenausfiihrung in Kombination mit UmbaumaRnahmen der
Verkehrsflachen erfolgen.

5.6 Handlungsfeld Klimaschutz

Die EinzelmaRnahmen ergeben sich aus der konkreten Umsetzung der in der Potenzi-
albetrachtung untersuchten Moglichkeiten zu Energieeinsparung und zum Einsatz er-
neuerbarer Energien.

An dieser Stelle wird auf eine detaillierte wiederholende Beschreibung der Malknah-
men verzichtet. In Abschnitt 3.3 wurden die Potenziale in teils sehr konkreten Erlaute-
rungen, die der Qualitdt einer Machbarkeitsuntersuchung entsprechen, dargestellt.
Teile der Potenzialermittlung wurden bereits fir eine Umsetzung vorangebracht (z. B
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Intergriertes Energetisches Quartierskonzept

,Nordliche Kernstadt“ Bleicherode

5 Handlungsfelder und Malinahmenkatalog

Umristung StralRenbeleuchtung). Andere allgemeinere Potenziale (Photovoltaik) ha-
ben noch keinen konkreten Projektcharakter, werden jedoch als Malknahmenvor-
schlag aufgenommen. Eine komplette und kompakte Beschreibung aller einzelnen
MaRnahmen erfolgt im MaRRnahmenkatalog im Abschnitt 8.

5.7 Handlungsfeld Klimafolgeanpassung

KlimaschutzmaRnahmen haben Prioritat, jedoch gewinnt die Anpassung an die veran-
derten Klimabedingungen zunehmend an Bedeutung. Es wird davon ausgegangen,
dass die Klimaerwarmung nicht mehr aufzuhalten oder umzukehren ist, so dass mit
den neuen Klimaverhéltnissen und den daraus resultierenden Folgen fir Mensch und
Umwelt umgegangen werden muss. Es geht nicht mehr nur darum, dem Klimawandel
praventiv zu begegnen, sondern darum, das Ausmal’ zu begrenzen und seine Folgen
zu bewaltigen. Es ist Pflichtaufgabe der Kommunen, ihre Einwohner zu schitzen und
fir gesunde Lebensbedingungen zu sorgen.

Langfristig mUssen Klimaschutzmallnahmen durch geeignete Anpassungsstrategien

komplementiert werden. Ziel dieser Strategien ist die Verminderung der Verletzlich-

keit respektive der Erhalt und die Steigerung der Anpassungsfahigkeit natlrlicher,

gesellschaftlicher und dkonomischer Systeme. Hierzu sind im Sinne von Handlungszie-

len:

- Gefahren und Risiken zu benennen, zu bewerten und zu vermitteln, deren Ein-
trittswahrscheinlichkeiten und Schadenspotenziale sowie Unsicherheiten transpa-

rent zu machen
- Akteure zu sensibilisieren und Bewusstsein bei den Betroffenen zu schaffen

- Entscheidungsgrundlagen bereit zu stellen, die es den verschiedenen Akteuren
ermoglichen, Vorsorge zu treffen und die Auswirkungen des Klimawandels schritt-
weise in privates, unternehmerisches und behordliches Planen und Handeln einzu-
beziehen

- Handlungsmoglichkeiten aufzuzeigen, Verantwortlichkeiten abzustimmen bzw.

festzulegen; MalRnahmen zu formulieren und umzusetzen

Ein Teil der in diesem Kapitel aufgefihrten Handlungsfelder hat eher den Charakter
einer Auflistung von Themenschwerpunkten, die auch als DenkanstofRe oder Uberge-
ordnete Zielvorstellungen gedeutet werden kdnnen. Konkret abzuleitende stadtebau-
liche sowie Klimaanpassungs- und Begleitmallnahmen fir das Quartier , Altstadt” fin-
den sich im MaRnahmekatalog.

5.7.1 Klimaanpassung im &ffentlichen und halb6ffentlichen Raum

Nicht nur Anpassungen an einzelnen Gebduden werden notwendig, auch die gesamte
Stadtplanung wird umgestellt werden mussen. Grin-, Frei-, Wald- und Wasserflachen
(Feuchtgebiete) kommen sowohl fir den Klimaschutz als auch fir die Klimaanpassung
eine elementare Bedeutung zu. Sie sind vergleichsweise kihl und dienen als Kalt-
/Frischluftentstehungsgebiete und -leitbahnen sowie als Kohlenstoffspeicher, die der
stadtischen Warmebelastung entgegenwirken kénnen. Zudem sind diese Flachen Er-
holungsgebiete, die zum Wohlbefinden der Bevdlkerung beitragen und fir ein glinsti-

Klimafolgeanpassung als
Pflichtaufgabe der
Kommunen (Gefahren-
abwehr)
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ges Bioklima und gute lufthygienische Verhaltnisse sorgen. Darauf aufbauend sind zu-
kinftig die folgenden klimarelevanten Planungsleitbilder anzustreben:

Schaffung und Erhaltung von Griin-, Frei- und Wasserflachen (bspw. Parks auf Riickbauflachen)
-> Schaffung von Kaltluftentstehungsgebieten
—> attraktive zielgruppenorientierte Freiraumgestaltung zur Naherholung

verstarkte Etablierung von Kleingriin
-> Dach- und Fassadenbegriinung (im Gebaudebereich)
-> Einordnung von Pflanzkiibeln

-> Stralenbegleitgriin

Entsiegelung und Begriinung von Platzen, Héfen und Strallenziigen
-> Bindung von Schadstoffen, Senkung der Lufttemperatur, Verschattung durch Baume
—> Verbesserung des 6ffentlichen Wohnumfeldes

aufgelockerte Bauweise

-> Schaffung von Frischluftschneisen

Um die biologische Vielfalt der Grinbereiche zu sichern, ist einerseits eine ausrei-
chende Wasserverfligbarkeit zu gewahrleisten, andererseits sind klimaresistente Be-
pflanzungen einzuplanen. Letztere missen sowohl hitze- als auch kélte- und frostbe-
standig sein. Die Wasserbereitstellung im Untersuchungsgebiet kann bspw. Uber eine
Wiesen- und Parkbewdsserung geschehen, die sich aus anzuordnenden Regensamm-
lern speist. Zudem sind Biotope, Naturschutzgebiete, Feuchtgebiete u. a. zu schiitzen.
Dies gilt auch fir das Umfeld des Gebiets Altstadt, da sich solche Flachen positiv auf
das gesamtstadtische Klima auswirken.

Der Anpassung und Gestaltung offentlicher Freirdume an die Bedirfnisse von Familien
mit Kindern und alteren Menschen kommt dabei eine elementare Rolle zu. Die Nut-
zung kann zum einen durch eine entsprechende Parkmdéblierung und attraktive Wege-
fuhrung sichergestellt und aufgewertet werden, zum anderen sind Sonnensegel und
Baume als Verschattungselemente wichtige Wohlfihlaspekte, v. a. mit Blick auf lange-
re Hitzeperioden im Sommer.

Im Untersuchungsgebiet sollten AnpassungsmaBnahmen im 6ffentlichen Raum auf die Erhaltung und Neuschaffung klimawirksamer
Grinflachen sowie die Vernetzung bestehender Griinstrukturen ausgerichtet sein. MaRnahmen zur Klimaanpassung komplementie-
ren in geeigneter Form stadtebauliche Zielstellungen zur Qualifizierung wohnortnaher Freirdume (Barrierefreiheit, Aufenthaltsquali-

tt).

5.7.2 Anpassung der Stadtgestalt

Naturgemals sind die Gebdude den Umweltfaktoren Lufttemperatur, Niederschlag,
Luftfeuchte, Sonneneinstrahlung und Windgeschwindigkeit ausgesetzt. Eine Verande-
rung dieser Klimaelemente kann die Funktion eines Bauwerks erheblich beeintrachti-
gen. So wachsen mit héheren Lufttemperaturen die Anforderungen an die Bellftung,
Abschattung und Kihlung. Die Isolierung gegen extreme Aullentemperaturen muss
verbessert werden. Starkregenereignisse erfordern zuklnftig ggf. den Einsatz indivi-
dueller Regenriickhaltung, wie Zisternen oder Regenteiche. Fassadenelemente mus-
sen hinsichtlich ihrer Windfestigkeit untersucht werden.

Die nachstehenden AnpassungsmaRnahmen flir Gebaude und Einzelgrundsticke soll-
ten verfolgt werden. Lésungen zu diesen Themen missen bei Neubau und Sanierung
bereits in der Konzeptphase beachtet werden.
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Anpassung Gebaudehdille (Isolierung gegen Extremtemperaturen, Verschattungselemente, Windfestigkeit, hellere Farbwahl fiir
Fassade und Dach)

Anpassung Dach- und Grundstiicksentwasserung (individuelle Regenriickhaltung, Leitungsquerschnitte)
Anpassung technischer Anlagen (Heizung, Bellftung, Kiihlung)
Entsiegelung von Grundstiicksfldchen, Dachbegriinung

Untersuchung von Gemeinschaftslésungen (Entsiegelung, Regenrtickhaltung .etc.)

Im Gebiet ,Nordliche Kernstadt“ sind MaRnahmen zur Anpassung der Gebaudesubstanz zu realisieren.

5.7.3 Anpassung technischer Infrastruktur

Die Kanalisation ist an die Bedingungen des Klimawandels anzupassen. Sie muss so-
wohl dem verringerten Abfluss im Sommer als auch den Spitzenniederschlagen im
Winter gerecht werden. Eine Verringerung des Oberflachenabflusses, das heilSt die
Niederschlagsversickerung vor Ort, ist die giinstigste Losung. Mit den Rickbauflachen
besteht die Moglichkeit angemessene Retentionsflachen zu etablieren.

Mit Blick auf sehr trockene Sommer kommt der Wasserspeicherung und der effizien-
ten Wassernutzung eine grolRe Bedeutung zu. Regenwassernutzung, effiziente Bewds-
serungsmethoden, Nutzung von Grauwasser und wassersparende Methoden etc. spie-
len hier eine zunehmende Rolle. Fir Bewohner der Stadt Bleicherode wird, sofern es
sich anbietet, die eigenstdandige Nutzung von Regenwasserzisternen empfohlen. Dies
trifft zwar vorrangig in den stadtischen Randbereichen zu, jedoch sind auch im Bereich
der Zeilenbebauung individuelle Speicher denkbar.

5.7.4 Handlungsfeld Verkehr

Zur Starkung des nicht motorisierten Individualverkehrs ist der Blick auf den Offentli-
chen Personen- und Nahverkehr, das Radwege- und das FulRwegesystem sowie auf
alternative Mobilitdtsangebote zu richten. Gleichzeitig gilt es den motorisierten Indivi-
dualverkehr verhaltnismaRig zu benachteiligen. Dies sollte auch unter der zuvor be-
schriebenen Thematik des Flachenverbrauchs von Verkehrsformen geschehen. Die
individuell zur Verfligung stehende Flache als Basisressource der Stadtentwicklung ist
im Untersuchungsgebiet limitiert. Vor diesem Hintergrund ist die Abwendung vom
motorisierten Individualverkehr als grofSten Flachenverbraucher logisch und notwen-
dig.

Der Modal Split ist die wesentliche EinflussgroRe auf die Verbesserung der Energieeffizienz im Sektor Verkehr. Die Strategie im
Handlungsfeld Verkehr orientiert sich an der Starkung alternativer und gemeinschaftlicher Mobilitdtsformen (Radverkehr, Car-
Sharing, OPNV) und einer realitdtsorientierten Schwichung des motorisierten Individualverkehrs.

5.7.5 Sonstige Klimaanpassungsmalinahmen

Im Wassersektor sind mit Blick auf die Klimadnderungen ebenfalls Anpassungsmal-
nahmen notwendig. Hier sind Aspekte der wetterkundlichen Vorhersagbarkeit von
Extremwetterereignissen und Trockenperioden sowie ein darauf abgestimmtes Kri-
senmanagement zu nennen. Technische Hochwasservorsorge sowie naturnaher und
vorbeugender Hochwasserschutz sind aufgrund der zu erwartenden gehéauften
Starkniederschlage auch in Bleicherode erforderlich. Dies hat zuletzt das Hochwasser
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Energetisches Sanie-
rungsmanagement als
Umsetzungsbeauftragter
ermittelter Potenziale

im Jahr 2013 gezeigt. Wichtig ist es, Uberschwemmungsflachen freizuhalten und na-
tirliche Rickhalteraume, wie Auen zu schitzen oder wiederherzustellen. Hochwas-
servorsorge kann Uber die Raumordnungs- und Bauleitplanung sowie Gber hochwas-
serangepasstes Bauen gefordert werden. Das Betrachtungsgebiet Altstadt kann zu sol-
chen MaRnahmen nur marginal beitragen. Die Thematik ist aber in der gesamtstadti-
schen Entwicklung in jedem Falle zu berUcksichtigen.

Um eine aktive Mitwirkung der Bevdlkerung zu erreichen, ist es unerlasslich, die Be-
volkerung Uber Risiken des Klimawandels sowie Gber Moglichkeiten zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung zu informieren. Auch im Gesundheitsbereich spielt die Risiko-
abschatzung und die Aufklarung der Bevolkerung eine elementare Rolle. Der Mensch
und seine Gesundheit reagieren sensibel auf ein verandertes Bioklima. Zukinftig wird
es notwendig werden, Frihwarnsysteme und Gesundheitsaktionspléne fir Hitzewel-
len und Extremwetterereignisse zu erarbeiten sowie eine medizinische Notfallversor-
gung sicherzustellen. Aullerdem ist eine intensive Krankheitsvorsorge unerldsslich.
Aufgrund der Klimaerwarmung kdnnen sich vermehrt Krankheitserreger ausbreiten, so
dass angepasste Hygienevorschriften zu implementieren sind.

5.8 Handlungsfeld Umsetzung und Umsetzungsbegleitung

Aus den in den vorangegangenen Kapiteln dargestellten Missstanden und Potenzialen
lassen sich eine Vielzahl von Handlungsfeldern und MalBnahmenpaketen ableiten.
Nach der umfassenden Beschreibung der Handlungsfelder in diesem Kapitel erfolgt
eine detaillierte Ubersicht der EinzelmaRnahmen im Abschnitt 8.

Far MaRnahmen, die sich aus der allgemeinen Potenzialbetrachtung ergeben, sind ei-
ne weiterfiihrende Beratung, die Akquisition von Investoren sowie die Identifikation
von geeigneten Finanzierungsoptionen wahrend der Umsetzungsphase notwendig.
Die Wohnungsgesellschaft und die Wohnungsgenossenschaft sind in der komfortablen
Position selbst Gber die Realisierung einzelner MaRnahmen und einer etwaigen Priori-
sierung zu entscheiden. Dennoch besteht die Notwendigkeit, die Mieter, die privaten
Eigentimer und auch die Stadtverwaltung Bleicherode in den Prozess der Quartiers-
entwicklung und die Planungsabsichten gemeinsam einzubeziehen. Daflr ist eine pro-
aktive, den Umsetzungsprozess begleitende, Projektkoordinierung aufzubauen, die die
technischen und energierelevanten Themenfelder kompetent begleitet und die
Schnittstellen zu Fragestellungen anderer Resorts (Stadtebauforderung, Stadtentwick-
lung, Stadtplanung usw.) pflegt. Eine Moglichkeit dieses Vorgehen zu unterstiitzen be-
steht in der Etablierung eines Energetischen Sanierungsmanagements gemall dem
Forderprogramm 432 der KfW, welches in Abschnitt 6.1.1 nadher erldutert wird. Das
Energetische Sanierungsmanagement wird dem folgend fir die Umsetzungsphase
vorgeschlagen und als MaRRnahme definiert.
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Der Aufteilung der Handlungsfelder folgt eine Systematik in der Kostentragerschaft.
MaRnahmen des Klimaschutzes (Senkung Energieverbrauch) hauptsachlich durch pri-
vate Investoren und Gebadudeeigentimer zu tragen. MalRnahmen im offentlichen
Raum hingegen liegen vorrangig im Verantwortungsbereich der Kommune oder auch
groRerer Wohnungsunternehmen. Darlber hinaus ist die Stadt Bleicherode im Unter-
suchungsgebiet fur den offentlichen Raum mit eigenen Malknahmen vertreten. Auch
die Mieter kénnen und muissen zur erfolgsorientierten Umsetzung der MaRnahmen
beitragen. Die Stadt und ihr Tochterunternehmen sollten als Ubergeordnete Hand-
lungstrager ihrer Vorbildfunktion gerecht werden und beispielhaft Sanierungsvarian-
ten am eigenen Gebdudebestand aufzeigen, die Beleuchtung umristen oder alternati-
ve Mobilitdatsangebote starken. Dariber hinaus wird die Stadtverwaltung und Woh-
nungswirtschaft fir eine Unterstiitzung bei der Offentlichkeitsarbeit/Beteiligung hin-
zugezogen. Es missen geeignete Beratungsangebote geschaffen werden, um die
exemplarisch herausgearbeiteten Mallnahmen auf konkrete Investitionsabsichten und
die realen Bedingungen zuzuschneiden und auf das gesamte Stadtgebiet auszudeh-
nen.

Da Klimaschutzmallnahmen in den meisten Fallen mit Energieeinsparung und somit
einer langfristigen Kosteneinsparung einhergehen, ist es im Interesse der Gebaudeei-
gentimer/Nutzer diese MaRnahmen umzusetzen.

6.1 Finanzierungsplanung, Forderstrategie

Die Tragerschaft der Malknahmen liegt je nach Ansatz bzw. Handlungsfeld und konkre-
ter Verortung bei unterschiedlichen Akteuren. Bezogen auf das Handlungsfeld ,Ge-
baudesanierung” sind neben der Vielzahl an privaten Eigentimern des kleinteiligen,
Bestandes insbesondere die beiden Wohnungsunternehmen WBG Stidharz e. G sowie
das stadtische Wohnungsunternehmen BleiWoBau GmbH zu benennen, die gemein-
sam den mit Abstand groRten Anteil des verfligbaren Wohnraums im Quartier halten.
Entsprechend dieser Eigentumsverhaltnisse ergeben sich dhnliche Zielgruppen fir das
Handlungsfeld ,,Gebadudetechnik”, auch in Verbindung mit dem Handlungsfeld ,rege-
nerative Energien”.

Neben den MaRnahmen am Gebdudebestand im weiteren Sinne, sowohl bezogen auf
die Gebdudesanierung wie auf auch die energetische Versorgung bzw. die entspre-
chende Gebaudetechnik, sind im vorliegenden Quartier vor allem die Handlungsfelder
Verkehr und Mobilitdt mit der entsprechenden Infrastruktur sowie Grin- und Frei-
raumgestaltung im Kontext von Anpassungsmalinahmen an die Folgen des Klimawan-
dels von Bedeutung.

Flr das Handlungsfeld Verkehr und Verkehrsinfrastruktur ist vorrangig die Stadt Blei-
cherode als Hauptakteure hervorzuheben. Jedoch sind auch bei diesen 6ffentlich ver-
antworteten Malnahmen Kooperationen mit weiteren Akteuren denkbar. Bei der
Uberwindung des weitestgehend ungenutzten Bahngelindes wére bspw. die Zusam-
menarbeit mit der DB AG denkbar. Bei der MalRnahmen der ,inneren” Quartierser-
schliefung ware eine Zusammenarbeit mit den grolen Wohnungsunternehmen denk-
bar.

Gleiches gilt fiir das Handlungsfeld Griin- und Freiraumgestaltung, wobei hier vor al-
lem die Stadt Bleicherode und die groen Wohnungsunternehmen durch den hohen
Anteil an Grundeigentum im Quartier als Hauptakteure wirken kénnen.
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Im Rahmen der gemeinsamen Umsetzungsbegleitung ist fir die aktive Einbindung die-
ser Akteure eine spezifische Offentlichkeitsarbeit, verbunden mit inhaltlichen Aufbe-
reitungen und Zuarbeiten, der Aufschluss von Férdermitteln, die Einbindung weiterer
externer Projektpartner sowie kontinuierliche Abstimmungsprozesse auf der internen
Arbeitsebene wie auch Ubergeordneten Stellen.

Neben regelmaRigen Arbeitstreffen vor Ort sowie gesonderten Fachveranstaltungen
ist der kontinuierliche Austausch Uber verschiedene Medien fir diese Zwecke zielflih-
rend. Wahrend die konventionellen Informationskanéle Uber Printmedien zwar eine
breite Zielgruppe ansprechen jedoch kaum ein Dialogverfahren oder Rickmeldungen
ermoglichen, kbnnen internetbasierte Kommunikationswege die eigentliche Arbeit er-
heblich bereichern. Eingebunden in die Rahmenprasentation der Stadtentwicklung in
Bleicherode wurde daher bereits wahrend der Konzepterstellung eine eigene Seite zur
energetischen Stadtsanierung in der ,Nordlichen Kernstadt” erarbeitet. Diese soll
wahrend der Umsetzung der Konzeptansadtze und Konzeptziele als eine zentrale Kom-
munikationsplattform in beide Richtungen ausgebaut und verstarkt eingesetzt wer-

den.
(€) oo s v e e ][a uom v@83ne0 =

[ 20t Beicherode
Klimaguartier "Nérdliche Kernstadt”
Gedletsgrenas und Veronung

Kiimaquartier Nordliche Kernstadt =

Abbildung 123: Internetprasenz KlimaQuartier "Noérdliche Kernstadt"
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Abbildung 124: Internetprasenz Stadtentwicklung in Bleicherode ,,Bleicherode entwickelt sich”

Tabelle 10 Beispielhafte Ubersicht einzelner KostengréRen nach Handlungsfeldern

Varianten je Gebaudetyp:
Typ 1: 34,5 T€
Typ 1a: 50,0 T€

Typ 2: 35,3-40,0 T€ 0%
Typ 3: 25,0-40,0 T€
Typ 4: objektspezifisch

(bspw. Erneuerung Hallen-
beleuchtung ca. 15,0 T€)
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172
Kommunales Fassadenpro-
gramm:
: 5,0 T€/a
Klimafolgenanpassung (Grin- Neupflanzung Baum: 0
[Freiflachen, Aufwertung) 2,0 T€/st ALERGEER
Bank/Ausruhplatz:
0,25 T€/St
35 %
Begleitung / Umsetzung / Ma- ’
250 T€

nagement

Zu den Mallnahmen der begleitenden Prozessumsetzung gehoren das Energetische
Sanierungsmanagement, welches unter anderem ein ganzes Bindel an Beratungs-
und Planungsangeboten abdeckt sowie eine intensive Offentlichkeitsarbeit. Die hier
dargestellten Kosten sind zunachst fir einen Zeitraum von 3 Jahren kalkuliert (vgl. Ta-
belle 10).

Die folgenden Abschnitte geben einen Uberblick tiber die Finanzierungsmoglichkeiten
der dargestellten MaRnahmen und Handlungsfelder. Fir die einzelnen MaRnahmen
sind im MalRnahmekatalog jeweils mogliche Forderprogramme benannt. Es ist jedoch
nicht im Detail auf die Zuwendungsvoraussetzungen, sowie auf die konkreten For-
dermaxima eingegangen worden. Im Rahmen der individuellen Projektvorbereitung
sollte durch das Energetische Sanierungsmanagement ein projektbezogenes Finanzie-
rungs- und Forderkonzept erarbeitet werden.

Gegenwartig bestehen Fordermoglichkeiten unterschiedlicher administrativer ebenen
(Bund, Land, EU...) sowie verschiedener Resorts (KfW, BBR, UBA, TAB...). Die Finanz-
ausstattung in den einzelnen Programmen ist nicht transparent dargelegt, so dass
nicht vorausgesagt werden kann ob zu jedem Zeitpunkt tatsachlich Gelder zur Verfi-
gung stehen. Erfahrungsgemal’ sind die Fordertdpfe ab Ende des dritten Quartals auf-
gebraucht. Die Neuausstattung im Folgejahr wird in Abhangigkeit der Haushaltspla-
nung der einzelnen Resorts bekanntgegeben. Darlber hinaus unterliegt der ganze
Forderbereich einem stetigen Anpassungsfluss, weswegen eine genaue Forderoption
flr zukinftige MalBnahmen nicht benannt werden kann. Es sollte zum Leistungsbild
des Energetischen Sanierungsmanagements gehoren eine Forderdatenbank mit den
jeweils aktuellen Fordersatzen und Finanzausstattungen aufzubauen und stetig zu
pflegen. Daraus soll es moglich sein im Zuge einer Erstberatung Investoren und Ge-
baudeeigentimern Ansatze fir eine mogliche Férderung zu liefern.

6.1.1 KfW 432 Energetische Stadtsanierung

Allgemein

Die Programme der KfW stellen ausschlieRlich eine Projektférderung dar. Eine umfas-
sende Gebietsforderung, wie aus der Stadtebauforderung bekannt, ist derzeit nicht
moglich. Fir EinzelmaRnahmen ist deshalb regelmaRig zu prifen, welche aktuellen
Programme und Konditionen zur Verfliigung stehen.

Auf der Homepage der KfW sind verschiedene Férdermoglichkeiten fir Privatperso-
nen, Unternehmen und kommunale Einrichtungen zu finden. Hierbei handelt es sich
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zumeist um zinsverginstigte Darlehen mit oder ohne Tilgungszuschisse. Die Band-
breite umfasst bspw. energieeffizientes Bauen und Sanieren/Modernisieren, Erneuer-
bare Energien, wie Warmepumpen oder Photovoltaik-Anlagen, Ver- und Entsorgungs-
anlagen, altersgerechtes Umbauen, Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und weitere

Fordertatbestande.

Tabelle 11  Finanzierungs- und Férdermaéglichkeiten der KfW (ohne Gewerbe/Industrie/Handel)*

Programm und Finanzierungszweck

IKU - Investitionskredit Kommunale und Soziale Unterneh-
men

Gunstiger Kredit fir kommmunale und soziale Infrastruktur

Energieeffizient Sanieren — Kredit

Fir die Sanierung zum KfW-Effizienzhaus oder energetische
Einzelmaflinahmen

Energieeffizient Bauen
Fir Bau oder Ersterwerb eines neuen Kf\W-Effizienzhauses

Altersgerecht Umbauen - Kredit
Ihr Kredit far mehr Wohnkomfort und weniger Barrieren

Energieeffizient Sanieren — Erganzungskredit

Fir die Umstellung von Heizungsanlagen auf erneuerbare
Energien

IKK — Energetische Stadtsanierung — Quartiersversorgung
Der Kredit, um Versorgungssysteme effizienter zu machen

IKU — Kommunale Energieversorgung
Energieeffiziente Stromversorgung gunstig finanzieren

|KK — Investitionskredit Kommunen
Kredit fir Kommunen, die ihre Infrastruktur verbessern

IKK/IKU — Energetische Stadtsanierung — Energieeffizient
Sanieren

FiUr die Sanierung von Gebauden

BMUB-Umweltinnovationsprogramm
Als Umweltschutz-Pionier besonders profitieren

% Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) 2015: www.kfw.de

Zuwendungs-
empfanger

Kommunale
Unternehmen

Privatpersonen

Privatpersonen

Privatpersonen

Privatpersonen

Kommune

Kommunale
Unternehmen

Kommunale
Unternehmen

Kommunen

Kommunen

Kommunale
Unternehmen

Kommunen,
Kommunale
Unternehmen

Nr.

148

151,
152

153

159

167

201

202

204

208

218

219

230

Kredit/Zuschuss

Kredit

Kredit, Zuschuss

Kredit, Zuschuss

Kredit

Kredit

Kredit, Zuschuss

Kredit

Kredit

Kredit

Kredit, Zuschuss

Kredit, Zuschuss
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Ki 233
IKK/IKU — Barrierearme Stadt ommune

. - Kommunale Kredit
Der Kredit, um alters- und familiengerecht umzubauen

Unternehmen 234

Erneuerbare Energien — Standard ; ,
) Privatpersonen 270 Kredit
Strom erzeugen und nachhaltig nutzen

Erneuerbare Energien — Premium ) 271, )

) ) ] ) . ] ) Privatpersonen Kredit, Zuschuss
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Durch das Programm Energetische Stadtsanierung wird die Erstellung des vorliegen-
den quartiersbezogenen Klimaschutzkonzeptes geférdert. Im Anschluss besteht die
Moglichkeit, die Umsetzungsphase durch ein energetisches Sanierungsmanagement
(ESM) begleiten zu lassen. Die Forderung des ESM ist derzeit auf drei Jahre be-
schrankt, ab dem 01.12.2015 wurde die Laufzeit auf 5 Jahre erhoht.

Das ESM wird mit einem Zuschuss in Hohe von 65 % unterstlitzt. Der maximale Zu-
schussbetrag betragt seit dem 01.12.2015 250.000 €.
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Tabelle 12  Finanzierungsbausteine und maogliche zeitliche Einordnung ESM

Forderung Zuschuss 2017 2018 2019 2020
Zuschuss KfW (432 B) 65% *162,5 T€ 27,04 T€ 54,15 T€ 5415 T€ 27,04 T€
Eigenanteil Kommune**
. 20% 50,0 TE 8,32 TE 16,66 TE€ 16,66 TE 8,32 T€
(Barmittel)
Eigenanteil Kommune**
15% 375 TE 6,24 TE 125T€ 125 T€ 6,24 TE€

(personelle Eigenleistung)

Gesamtkosten - 250,0 TE€ 41,6 T€ 83,3 T€ 83,3 T€ 41,6 T€

* Die dargestellte Finanzierung entspricht einem maglichen Hchstbetrag fiir eine Forderung Uber KIW
(432) nach dem 01.12.2015

. Der Eigenanteil zum KfW-Programm kann durch Eigenleistung der Stadt oder des Wohnungsunter-
nehmens erbracht werden (Personaleinsatz zzgl. Sachkostenpauschale)

Leistungsbild Energetisches Sanierungsmanagement

Im Rahmen des ESM sollen die in der Konzeptphase entwickelten MaRnahmen mog-
lichst in die Praxis umgesetzt werden. Zur Unterstitzung der Umsetzung der Integrier-
ten Energetischen Konzepte fordert die KfW das ,Energetische Sanierungsmanage-
ment”. Dieses soll auf einer ,Beteiligungsebene” aktiv werden, indem es vorhandene
Strukturen und Netzwerke nutzt und weiter ausbaut. Dazu gehdren einerseits die Or-
ganisation und Betreuung der bestehenden oder zu initiierenden Lenkungsrunde so-
wie des Arbeitskreises.

Andererseits sollen die lokalen Akteure, Eigentimer, Mieter und sonstigen Nutzer-
gruppen fachlich und administrativ begleitet und in den Beteiligungsprozess aktiv ein-
gebunden werden.

Letztlich sind die im Rahmen des Integrierten Energetischen Quartierskonzeptes ent-
wickelten MalRnahmen als EinzelmalRnahmen zu realisieren, um insgesamt einerseits
eine CO,-Minderung zu erzielen und andererseits eine maximale Energie- und Kosten-
einsparung zu erreichen.

Innerhalb des integrierten Handlungsansatzes werden primaér folgende Aufgaben vom
ESM Ubernommen:

- Planung des Umsetzungsprozesses und Initiierung einzelner Prozessschritte fur die
Ubergreifende Zusammenarbeit und Vernetzung wichtiger Akteure

- Koordinierung und Kontrolle von Sanierungsmalnahmen der Akteure (Projekt-
Uberwachung)

- Beratung flr Fragen der Finanzierung und bei Forderung zur Verfligung zu stehen

- fachliche Unterstlitzung bei der Vorbereitung, Planung und Umsetzung einzelner
MaRnahmen aus dem umzusetzenden integrierten Konzept

- Durchfihrung und Inanspruchnahme (verwaltungs-)interner Informationsveran-
staltungen und Schulungen sowie Aufbau von Netzwerken
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- Unterstitzung bei der systematischen Erfassung und Auswertung von Daten im Zu-
ge der energetischen Sanierung (Controlling, Evaluierung, Fortschreibung Mal-
nahmeplanung)

- methodische Beratung bei der Entwicklung konkreter Qualitdtsziele, Energiever-
brauchs- oder Energieeffizienzstandards und Leitlinien flr die energetische Sanie-
rung inkl. Koordination der Mieter-, Eigentimer- und Blrgerinformation und -
partizipation

- Aufbau und Pflege einer Férderdatenbank

- Dokumentation, Offentlichkeitsarbeit, Information

Fir die konkrete Umsetzung von EinzelmaRnahmen sind in diesem Forderprogramm
noch keine Mittel bereitgestellt. Die Férderlandschaft ist weiterhin zu beobachten.

6.1.2 Stadtebauforderprogramme

Das Gebiet Klimaquartier ,,Nordliche Kernstadt” Gberschneidet lediglich Randbereiche
der Gebietskulisse ,Stadtumbaugebiet Nordliche Altstadt”. Eine Aufnahme des Gebie-
tes in die Regelforderung des Programms Stadtumbau Ost war bisher nicht erfolgreich
und soll mit den jéhrlichen Programmantrdgen auch kinftig weiter beantragt werden.

Die aktuell ablaufenden StadtumbaumalRknahmen in dem Quartier stellen lediglich Ein-
zelforderungen des Programms dar. Die Verstetigung dieser Forderung ist mit Blick auf
die anwachsende Mittelausstattung der Programme der Stddtebauférderung sowie
bevorstehender Ausfinanzierungen bisheriger Stadtumbaukommunen nicht ausge-
schlossen und bedarf besonderer Anstrengungen bei der Programmbeantragung.

Neben dem Programm Stadtumbau Ost wdre fur die ,Nérdliche Kernstadt” auch die
Beantragung von Mitteln aus dem Programm Soziale Stadt, mit entsprechend vorge-
schaltetem Antrag um Programmaufnahme denkbar.

6.1.3 Thiringer Aufbaubank®

Als zentrales Forderinstitut des Freistaates Thiringens vergibt die Thiringer Aufbau-
bank (TAB) Fordermittel an Privatpersonen, Vereine, Verbdnde, Unternehmen oder
Kommunen in den Bereichen Wirtschaft und Arbeitsmarkt, Wohnungsbau, Infrastruk-
tur und Stadtebau sowie Umwelt und Landwirtschaft. Neben der Stadtebauférderung
und den Fachférdermitteln gibt es zwei weitere wichtige Férderinstrumente vom Frei-
staat, die flr energetische Malinahmen genutzt werden kénnen.

Neben umweltfreundlicher, CO,-armer Mobilitatsformen (,,CO,-arme Mobilitdt”) so-
wie dem Ausbau der Elektromobilitat (,Elektromobilitdt in Thiringen®) wird insbeson-
dere die Nutzung von Solar-/PV-Anlagen (,Solar Invest”) unterstiitzt sowie der Erwerb
und die Sanierung von Wohnraum (verschiedene Programm der ,Wohnraumforde-
rung”).

2 www.aufbaubank.de
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Ebenso kdnnen relevante Bereiche des Handlungsfeldes Anpassung an die Folgen des
Klimawandels durch Férderungen im Bereich des Hochwasserschutzes und der FlieR-
gewdsserentwicklung durch due TAB gefordert werden (,,Forderung des Hochwasser-
schutzes und der FlieRgewasserentwicklung®).

6.1.4 Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle?’

., Vor-Ort-Beratung”

Das Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) fordert im Auftrag des
Bundesministeriums fur Wirtschaft und Energie Energieberatungen sowohl von klei-
nen und mittleren Unternehmen als auch von Wohnungs- und Grundstlckseigenti-
mern, um Informationsdefizite zu GUberwinden und um Energiesparpotenziale zu er-
schlieRen.

Mit dem BAFA-Programm ,Vor-Ort-Beratung” wird die Beratung von Haus- und Woh-
nungs-eigentimern durch fachkundige und unabhéangige Energieberater bezuschusst
und erganzt die Moglichkeiten des KfW-geférderten ESM im Bereich der objektkon-
kreten Planungen. So kann die Erstellung eines objektkonkreten Energieberichtes mit
einem Zuschuss in Hohe von bis zu 60 %, max. 800 Euro, bei Ein- und Zweifamilien-
hdusern bzw. max. 1.100 Euro, bei Wohnh&dusern mit mindestens drei Wohneinheiten
geférdert werden. Je nach Inhalt des Energieberatungsberichts kann der Grundstlcks-
eigentimer zwischen der Erstellung eines energetischen Sanierungs-konzepts fir eine
Sanierung des Wohngebdudes (zeitlich zusammenhangend) zum KfW-Effizienzhaus
(Komplettsanierung) oder eine umfassende energetische Sanierung in Schritten mit
aufeinander abgestimmten Einzelmanahmen (Sanierungsfahrplan) wéhlen. Mit Be-
zug zu den spezifischen Problemlagen und Handlungsoptionen im Untersuchungsge-
biet ,Nordliche Kernstadt”, ist eine solche Beratung fir die baugleichen Wohnblécke
der Wohnungsunternehmen (Sanierungsfahrplan) sinnvoll. Darlber hinaus ist dieses
Angebot nicht an ein Fordergebiet gekoppelt, so dass sich auch aullerhalb des
Klimaquartiers geeignete fortfihrende Beratungsinstrumente ableiten lassen, die zur
weiteren Aktivierung privater Investitionen notwendig sein kdnnen. Die Aufgaben des
ESM liegen also neben einer Erstberatung auch in der Vermittlung weiterfihrender
Informationsangebote sowie in der Entwicklung tragfdhiger Finanzierungsansatze
unter Bericksichtigung aktueller Foérderinstrumente.

Errichtung von Energieversorgungsanlagen

Weiterhin bezuschusst das BAFA die Errichtung von Warmeerzeugungsanlagen mit
erneuerbaren Energien, so z. B. thermische Solarkollektoranlagen, effiziente Warme-
pumpen, effiziente und emissionsarme Biomasseanlagen. Auch fordert das BAFA die
gleichzeitige Erzeugung von Warme und Strom, d. h. die Errichtung von KWK-Anlagen
(Kraft-Warme-Kopplung), da der eingesetzte Brennstoff sehr viel effizienter genutzt
werden kann. Die Forderung erfolgt einerseits nach der Richtlinie zur Férderung von
KWK-Anlagen mit einer elektrischen Leistung bis 20 kW und andererseits nach dem
Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG). Auch der Neu- und Ausbau von Warme- und
Kaltenetzen wird unter bestimmten Voraussetzungen durch das KWKG geférdert.
Nach der zum 19. Juli 2012 in Kraft getretenen Novelle des KWKG wird erstmals auch
der Neu- und Ausbau von Warme- und Kéltespeichern geférdert, wenn darin Gberwie-

21 www.bafa.de/bafa/de/energie/index.html
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gend Warme aus KWK-Anlagen eingefillt wird. Durch die Errichtung von Warme- und
Kaltespeichern werden KWK-Anlagen zeitweise in die Lage versetzt, starker stromge-
fahrt gefahren zu werden. Somit kdnnen diese Anlagen einen Beitrag zum Ausgleich
der schwankenden Einspeisung von erneuerbaren Energien in das Stromnetz leisten.

Weiterhin gibt es vielfaltige Forderprogramme fiir Unternehmen, die auf der Home-
page des BAFA eingesehen werden kénnen.

Beratung zum Energiespar-Contracting

Mit Hilfe dieses Férderprogramms werden Kommunen, mehrheitlich in kommunalem
Eigentum befindliche Unternehmen und Einrichtungen, gemeinnitzige Organisationen
sowie kleine und mittlere Unternehmen (KMU) dabei unterstitzt, eine unabhangige
und qualifizierte Contracting-Beratung in Anspruch zu nehmen und dadurch beste-
hende Energieeinsparpotenziale in den eigenen Liegenschaften zu erschlielRen.

Zunachst werden die Liegenschaften und Anlagen von einem Experten dahingehend
geprift, ob sie sich grundsatzlich fir EffizienzmmalRnahmen im Zuge von Contracting
eignen. Daraufhin werden Empfehlungen tber die Wahl des potenziell zielfiihrendsten
Energiesparmodells abgegeben. Aufbauend auf dieser Analyse wird in einem zweiten
Schritt entweder die professionelle Unterstlitzung bei der Umsetzung eines Energie-
spar-Contracting-Projektes oder, sofern sich dieses als nicht geeignet erweist, bei der
Ausschreibung anderer Contracting-Modelle erfolgen.

6.1.5 Projekttrager Julich

Der Projekttrager Jilich betreut im Auftrag von Bundes- und Landerministerien sowie
der Europdischen Kommission Forschungs- und Innovationsférderprogramme auf ver-
schiedenen Themengebieten. In den Themen Energie sowie Umwelt und Nachhaltig-
keit, Klimaschutz werden folgende Férderinitiativen angeboten®:

Brennstoffzellen und Wasserstoff Elektromobilitat

Energiespeicher

Energiesystemanalyse

Kraftwerkstechnik sowie CO,-Abschneidung und - Nationales Innovationsprogramm Wasserstoff- und

speicherung
Photovoltaik
Stromnetze

Tiefe Geothermie

Brennstoffzellen
Solarthermische Kraftwerke
Systemintegration erneuerbarer Energien

Wasserkraft und Meeresenergie

Windenergie Optimierung der energetischen Biomassenutzung

SOLAR-ERA.NETZ: PV3 und CSP3 ERA-NET cofund Smart Grids Plus

Forderung von Klimaschutzprojekten fur die Berei- r+Ilmpuls — Innovative Technologien fiir Ressour-
2 www.ptj.de/

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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che Wirtschaft, Kommmunen, Verbraucher und Bil-
dung

Kommunen innovativ
Energieeffizienz in der Industrie

Férderung von MaRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

CO2-PLUS - Stoffliche Nutzung von CO, zur Verbrei-
terung der Rohstoffbasis

Masterplan 100% Klimaschutz

FACCE - Agriculture, Food Security and Climate
Change

6.1.6 l\/Iarktanreizproqramm23

ceneffizienz — Impulse fur industrielle Ressourcenef-
fizienz

Klimaschutzmanagement
KMU-innovativ: Ressourcen- und Energieeffizienz

Energieoptimierte Gebaude und Quartiere — dezent-
rale und solare Energieversorgung

Klimaschutzprojekte in sozialen, kulturellen und

offentlichen Einrichtungen
Materialforschung flr die Energiewende

r4 — Ressourceneffizienz -
schaftsstrategischer Rohstoffe

Bereitstellung wirt-

Mit dem Marktanreizprogramm (MAP) férdert das Bundesministerium fir Wirtschaft
und Energie (BMWi) den Einbau von Solarthermieanlagen, Biomasseheizungen oder
Warmepumpen fir private Hausbesitzer, Unternehmen und Kommunen. Unterstitzt
wird aber auch der Neubau von groReren Heizwerken, die erneuerbare Energien nut-
zen, Tiefengeothermieanlagen oder Nahwarmenetzen zur Verteilung erneuerbar er-
zeugter Warme, z. B. flr Quartiersldsungen. Das Programm zielt hauptsachlich auf die
Modernisierung bestehender Gebdude und Prozesse ab. Im Neubau ist eine Forde-
rung nur bei bestimmten innovativen Anlagentypen moglich.

Mit einem Volumen von Uber 300 Mio. Euro pro Jahr ist das MAP das zentrale Instru-
ment zum Ausbau erneuerbarer Energien im Warmemarkt. Die Forderung beruht

dabei auf zwei Saulen:

— Zuschisse des BAFA fir kleinere Anlagen in Privathaushalten und in Unternehmen. Darunter

fallen Solarthermiekollektoren auf dem Dach, Pelletheizungen im Keller und effiziente Erd-

sonden im Garten flr die Warmepumpe im Haus.

— zinsglnstige Darlehen und Tilgungszuschisse durch die KfW fiir grolRe, gewerbliche Anlagen

— diese kénnen beispielsweise Waschereien, Hotels oder kommunale Eigenbetriebe in An-

spruch nehmen, die in erneuerbare Prozesswarme investieren, Biomasse-Heizkraftwerke o-

der daflir ausgelegte Warmenetze errichten.

6.1.7 Deutsche Bundesstiftung Umwelt

Die Fordertatigkeit der Deutschen Bundesstiftung Umwelt folgt dem Leitbild der
nachhaltigen Entwicklung. Die Forderung der privatrechtlichen und damit unabhangi-

gen Stiftung konzentriert sich auf folgende Bereiche®*:

23

Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie (2015): www.erneuerbare-energien.de/EE/Navigation/DE/Foerderung/ Bera-

tung_und_Foerderung/Marktanreizprogramm/marktanreizprogramm.html
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Umwelttechnik:

— Forderbereich 1: Umwelt- und gesundheitsfreundliche Verfahren und Produkte
— Forderbereich 2: Klimaschutz und Energie

— Forderbereich 3: Architektur und Bauwesen

Umweltforschung und Naturschutz:

— Forderbereich 4: Angewandte Umweltforschung
— Forderbereich 5: Umweltgerechte Landnutzung

— Forderbereich 6: Naturschutz

Umweltkommunikation und Kulturgtiterschutz:

— Forderbereich 7: Umweltinformationsvermittiung
— Forderbereich 8: Umweltbildung

— Forderbereich 9: Umwelt und Kulturgiter

6.1.8 EU Forderung

Neben der Bundes- und Landesforderung stellen europaische Fordermittel (EFRE, ESF)
der Forderperiode 2014 bis 2020 grundsatzlich geeignete Finanzierungsinstrumente
zur Umsetzung gebietsbezogener Klimaschutzstrategien dar. Sie stellen neben der
vergleichsweise hohen Férderquote auch deshalb eine geeignete Finanzierungsoption
dar, weil sie sowohl flr investive Malknahmen als auch nicht-investive Projekte (hier
Uberwiegend ESF) eine Forderung ermoglicht.

Nach Artikel 5 EFRE-VO gehdren zu den thematischen Zielsetzungen:

— Forderung der Bestrebungen zur Verringerung der CO,-Emissionen in allen Branchen der
Wirtschaft

— Forderung der Anpassung an den Klimawandel sowie der Risikopravention und des Risiko-

managements
— Erhaltung und Schutz der Umwelt sowie Férderung der Ressourceneffizienz

— Forderung von Nachhaltigkeit im Verkehr und Beseitigung von Engpassen in wichtigen Net-
zinfrastrukturen

Die klar auf Klimaschutz und Klimaanpassung orientierten Schwerpunktsetzungen
spiegeln sich auch im operationellen Programm des Freistaates Thiringen wider (ins-
besondere Prioritdtenachse 3 ,Férderung der Bestrebung zur Verringerung der CO2-
Emissionen in allen Bereichen der Wirtschaft”, Prioritdtenachse 4 ,Risikomanagement
und -pravention, Umweltschutz und Férderung der nachhaltigen Nutzung der Res-
sourcen” sowie Prioritdtenachse 5, Nachhaltige Stadtentwicklung”).

Forderfahige MaRnahmen missen zur Bewaltigung bestehender wirtschaftlicher, 6ko-
logischer, klimatischer, demografischer und sozialer Benachteiligungen der Quartiere
beitragen. Der Fordermitteleinsatz setzt ein Blindel von MalRnahmen in einer Gebiets-

24
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kulisse voraus, welche in einem integrierten Handlungskonzept beschrieben werden
missen. Daflr wird die Einbindung der lokalen Akteure vorausgesetzt.

Dariiber hinaus unterstiitzt der Europdische Energieeffizienzfonds” die EU-
Mitgliedstaaten bei der Umsetzung ihres Ziels, bis zum Jahr 2020 die Treibhaus-
gasemissionen um 20 % zu senken, die Nutzung erneuerbarer Energien um 20 % zu
erhohen und den Energieverbrauch durch Energieeffizienzmallnahmen um 20 % zu
verringern. Der Fokus des Fonds liegt auf kommunaler und regionaler Ebene, vor-
nehmlich in Projekten zu:

— Energieeinsparung und Energieeffizienz

— KWK, lokale Infrastruktur, wie Strafen- und Verkehrsbeleuchtung, Energie- und Speichersys-

teme
— erneuerbaren Energien
— u.a. Smart Grids, Energiespeicherung
— sauberem OPNV
— alternative Antriebe (elektrisch, Wasserstoff)

Antragsberechtigt sind kommunale, lokale und regionale Behorden in den EU-
Mitgliedstaaten sowie Offentliche und private Unternehmen, die im Auftrag dieser
Behorden handeln.

6.1.9 Andere Finanzierungsmoglichkeiten

Perspektivisch werden seitens der Fordermittelgeber auch neue innovative Forderin-
strumente zu erwarten sein. In den letzten Jahren rlckten hierbei verstarkt die Mog-
lichkeiten von Fonds in den Fokus. Die weitere Entwicklung der Forderlandschaft, spe-
ziell auch der Fachfoérderung, ist weiter zu beobachten.

Contracting — ein Modell zur Finanzierung von Energieeinsparmalinah-
men

Eine weitere Moglichkeit der Finanzierung zur energetischen Optimierung stellt das
Energie- Contracting dar. Dies bezeichnet ein vertraglich vereinbartes Modell (to
contract = einen Vertrag abschlieRen) zur Erbringung von Energiedienstleistungen.
Dieses kann die einfache Energieversorgung bis zu Konzepten komplexer Einsparmal-
nahmen umfassen. Der Vertrag wird zwischen einem Gebdude- oder Anlageneigen-
timer bzw. -betreiber und einem Energiedienstleister (Contractor) geschlossen.

Der Contractor kann dabei die Konzeption, Planung, Finanzierung, Umsetzung, In-
standhaltung, Wartung, Stérungsmanagement und den Erfolgsnachweis der Energie-
einsparmafnahmen Ubernehmen. Der Betrieb und die Bedienung der Anlagen ver-
bleiben meist beim Auftraggeber, kénnen aber ebenso von Contractor Gbernommen
werden. Die Refinanzierung aller Investitionen und Dienstleistungen erfolgt wahrend
der Vertragsdauer, namlich aus garantierten Energiekosteneinsparungen, die zu ei-
nem Teil beim Contractor verbleiben. Wird diese verfehlt, so muss der Contractor
diese ausgleichen, d. h. er GUbernimmt das wirtschaftliche Risiko der MaRnahme. Die
restlichen Einsparungen konnen an den Auftraggeber und nachgelagerte Kunden/
Mieter weitergegeben werden. Nach Ablauf des Vertrages profitiert der ,Kunde” wei-

5 http://www.eeef.eu/home.html
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terhin von den EinsparmalRnahmen des Contractings (finanzieller und energetischer
Art). Durch die stark gestiegenen Energiepreise amortisieren sich Energieeffizienz-
malknahmen heute deutlich schneller als noch vor einigen Jahren. Daher kénnen auch
die Laufzeiten vergleichsweise kurz gehalten werden, je nach Projekt und Contracting-
Modell.

Die Vorteile des Einspar-Contractings sind vielfaltig: Einspargarantie, die Finanzierung
der Investitionen aus den Einsparungen, das verminderte wirtschaftliche Risiko fir Er-
neuerungs-/ Sanierungsmaflnahmen bei den Gebaude- oder Anlageneigentiimern und
der daraus abzuleitenden groReren Bereitschaft flr die Implementierung von Energie-
effizienzmaRnahmen sowie der Einsatz erneuerbarer Energien.

Mogliche Contracting-Vorhaben im ,Nordliche Kernstadt” sind die Erneuerung der
Heizungs- und ggf. Stromerzeugungsanlagen sowie die Modernisierung der StralRen-
und Hausbeleuchtung.

zusatzliche Einsparung durch Energiepreissteigenmgean

Energie- / Betriebskosten

. . > Zeit [Jahre]
Beginn Hauptieistung, Garantiedauer Verragsendse
Eigentum- & Gefahrenibergang

Abbildung 125: Einspar-Contracting26

Beim Einspar-Contracting gibt es zwei mogliche Vertragsvarianten.

a) Bei dem Laufzeitmodell erhélt der Contractor in der Regel die eingesparten
Betriebskosten als Entgelt flir seine Leistungen. Fir den Auftraggeber bedeu-
tet dies: klirzere Vertragslaufzeiten, aber keine Kosten-Einsparungen wahrend
der Laufzeit.

% www.einsparcontracting.eu/einspar-contracting/hintergrund.php#
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Betriebskosten [€/a] lstk.osten - Reduzie.rte Koste|
= Eingesparte Betriebskoste
A = Contracting-Rate,
die wahrend der Vertragslaufz:
Entgelt fir seine Leistungen ar
Contractor flieRt.
Istkosten —
* Kirzere Vertragslaufzeit
Reduzierte _
Kosten | * Keine Kosten-Einsparungen
wéhrend der Laufzeit
— Zeit [a]
Beginn der Nutzungsdauer
Hauptleistungspflicht Vertragsande Einsparmalnat

Abbildung 126: Laufzeitmodell”’

b) Beim Beteiligungsmodell erhalt der Contractor nur einen bestimmten Anteil
der eingesparten Betriebskosten; der andere Einsparanteil geht an die Kom-
mune bzw. das Wohnungsunternehmen oder die Mieter. Der Auftraggeber
profitiert in diesem Fall von einer sofortigen finanziellen Entlastung — bei einer
langeren Vertragslaufzeit.

Anteil eingesparte Betriebs) , den
Betriebskosten [€/a] der Auftraggeber wahrend der
A Vertragslaufzeit als Beteiligung erhalt

Anteil eing te Betriebsk

Istkosten = Contracting - Rate, die wahrend der

L~ Vertragslaufzeit als Entgelt far seine
Leistungen an den Contractor fliet.
Reduzierte
Kosten
+ Langere Vertragslaufzeit
T e Sofortige fi Entl
* Soforlige finanzielle Entlastun:
Beginn der Nutzungsdauer der d 9

Hauptleistungspflicht Vertragsende EinsparmaBnahme

Abbildung 127: Be’ceiligungsmodellel28

Der Erfolg des Einspar-Contracting hangt dabei mafsgeblich von der Qualitat der Aus-
schreibung und der Bewertung der Angebote ab. Fur die Suche eines geeigneten Ver-
tragspartners werden laut BMUB folgende Schritte empfohlen:

- sorgfaltige Projektvorbereitung (Analyse und systematische Bestandsaufnahme)
- Ausschreibung

- Validierung

- Vertragsverhandlung

- Festlegung der Einspargarantie.

27 www.licht.de 2013
% www.licht.de 2013
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Einer Vielzahl von MaRnahmen steht eine Vielzahl von Finanzierungsmaglichkeiten gegenlber. Aufgabe der MaRnahmentrager oder
des noch zu etablierenden ESM wird es sein, ein entsprechendes Finanzierungskonzept fir zu realisierende MaRnahmen zu erstellen
und sich tber Fordersétze und notwendige Eigenanteile zu informieren. Im Klimaquartier ,,Nordliche Altstadt” sind die Wohnungsun-
ternehmen, mitunter die Stadt Bleicherode Trager der MaRRnahmen. Fiir die dringend anstehende Modernisierung/Erneuerung der
Energieversorgung haben bereits mehrere Gesprache stattgefunden. Dieser Prozess ist weiterhin zu spezifizieren und zu begleiten.

6.2 Controlling

Mit dem integrierten Quartierskonzept ,Nérdliche Kernstadt” hat die Stadt Bleichero-
de, auf der Grundlage der ganz konkreten Bedingungen im Quartier und im Hinblick
auf die nationalen sowie internationalen Klimaschutzziele, eine Strategie zum quar-
tiersbezogenen Klimaschutz sowie zur energetischen Stadtsanierung erarbeitet. Die
Ziele, die hierbei definiert wurden, beziehen sich auf einen Zeithorizont von bis zu 25
Jahren (mit Etappen bis 2020, 2030 und 2050).

Es ist zu erwarten, dass sich die Rahmenbedingungen und Einflussfaktoren in diesem
Zeitraum mafgeblich dndern werden: neue Technologien kommen auf den Markt,
neue Gesetze und Regulierungen werden erlassen und die Prioritdten und Vorlieben
der Menschen sind einer gewissen Mode unterworfen. Zudem ist innerhalb des abge-
steckten Zeitraums in gewissem Umfang von einem Eigentiimerwechsel im Quartier
auszugehen. Dabei werden parallel zum demografischen Wandel neue und jingere Ei-
gentimer im Quartier investieren und altere Mitmenschen weitere BedUrfnisse an |h-
re Umgebung stellen. Damit das Energie- und Klimaschutzkonzept nicht nach ein paar
Jahren als veraltet ,in der Schublade landet”, muss es Teil eines dynamischen Prozes-
ses werden. Das Controlling ist das Instrument, das dies garantieren soll.

Unter Controlling versteht man gemeinhin ein System, das es erlaubt zu Uberprufen,
ob der Prozess mit den geplanten MalRnahmen noch in die richtige Richtung geht, also
zur Erflllung des Zieles der Energieeinsparung und der CO, -Minderung beitragt. Ist
dies nicht der Fall, missen die Malknahmen angepasst oder bei verdnderten Bedin-
gungen die Ziele korrigiert werden. Hierbei sollte betont werden, dass die Ziele sowohl
nach oben als auch nach unten angepasst werden kénnen. Beim Controlling fir den
quartiersbezogenen Klimaschutz ist es sinnvoll, zwei Instrumente zu vereinen: das
Top-down Controlling und das Bottom-up Controlling. Das Top-down Controlling pruft,
ob die Ubergeordneten Ziele erreicht wurden, beispielsweise ob die Pro-Kopf-
Emissionen an CO, im Quartier zuriickgegangen sind. Das Bottom-up Controlling kon-
trolliert die Umsetzung der einzelnen Malinahmen.

Das Controlling und die Evaluierung des Konzeptes gehort zu den Kernaufgaben des
energetischen Sanierungsmanagers. Somit ist sichergestellt, dass alle Informationen
fir das Controlling an einer Stelle zusammenlaufen, damit der Uberblick bewahrt und
gef. Synergien genutzt werden kénnen. Der Sanierungsmanager berichtet der Stadt-
verwaltung und dem Stadtrat. In einem weiteren Schritt missen Sanierungsmanager
und die verantwortlichen Fachbereiche der Stadtverwaltung konkrete Teilziele, die die
Uberpriifung méglich machen, festlegen. Die vorgegebenen Etappenziele der Szena-
rioberechnung bilden dafir eine mittelfristige Orientierung. Fir eine kurzfristige Eva-
luation missen die Betrachtungszeitrdume und die verdnderten Zielwerte entspre-
chend angepasst werden.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Schlielich sollten die Ergebnisse des Controllings in ein ausreichendes Berichtswesen
einflielen, damit Richtungsentscheidungen und Fortschritte von allen Akteuren und
der interessierten Offentlichkeit nachvollzogen werden kénnen. Hier ist ein jahrlicher
Kurzbericht denkbar, der die Ergebnisse zusammenfasst und ggf. mit frei verfigbaren
Informationen untersetzt. Hierzu kénnen beispielsweise das Regionale Klimainforma-
tionssystem flr Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen ReKIS (www.rekis.org) ge-
nutzt werden. Im avisierten Zieljahr sollte ein ausfihrlicher Bericht erstellt werden,
der detailliert die Entwicklungen seit der Erarbeitung des Energie- und Klimaschutz-
konzeptes dokumentiert. Auf der Grundlage der jahrlichen Kurzberichte kénnen wei-
tere Richtungsentscheidungen getdtigt werden. Der Sanierungsmanager und ein ge-
eignetes Gremium aus der Stadtverwaltung und Akteuren begleiten den Prozess und
berichten dem Stadtrat und der Offentlichkeit. Zum Zweck der fortfiihrenden Zielnivel-
lierung und Ergebnisauswertung sollte einmal jahrlich ein Treffen der Akteure stattfin-
den. Fiur die konkrete Umsetzung des Controllingkonzeptes steht eine Reihe von Tools
zur Verflgung. Fir das Top-Down-Controlling ist die Erhebung einer Reihe von Indika-
toren durchzufthren. Fir das Bottom-Up-Controlling ist der Umsetzungsstand der im
Konzept verankerten MaRnahmen auszuwerten.

6.2.1 Strukturierung

Flr eine strukturierte und sachgerechte Evaluierung konnen indikatorengestitzte
Auswertungen in drei Hauptgruppen unterteilt werden: Input-Indikatoren (Férdermit-
teleinsatz), Output-Indikatoren (unmittelbare Ergebnisse der Malknahmeumsetzung)
sowie Kontextindikatoren (Statistik zur generellen Gebietsentwicklung).

Gegenwartig gibt es noch keine/kaum Erfahrung mit der Umsetzung von teilrdumli-
chen Klimaschutzkonzepten. Weder bestehen konkrete gebietsbezogene Forderpro-
gramme noch gibt es Vorgaben lber klimaschutzbezogene Indikatoren. Im Programm
KfW 432 ,Energetische Stadtsanierung” wird fur die Erstellung von Klimaschutzkon-
zepten auf den Leitfaden des DIFU verwiesen, welcher ein Controllingkonzept fordert.
Es ist davon auszugehen, dass seitens des Bundes zukilnftig in dahnlicher Form Daten
auch fir quartiersbezogene energetische Stadtsanierung abgefragt werden kénnten.
In Vorbereitung dessen orientiert sich das Controllingkonzept fir das ,,Nordliche Kern-
stadt” an der Struktur anderer Evaluierungssysteme im Bereich Stadtsanie-
rung/Stadtumbau (bspw. Evaluierung der Stadtebauférderprogramme) und erganzt
wichtige klimaschutzbezogene Indikatoren.

Im Klimaquartier werden einige Malinahmen benannt, die durch private Dritte finan-
ziert werden mussen (Sanierung denkmalgeschitzter Gebdudesubstanz, Anschluss an
alternative Energieversorgung). Es besteht die Schwierigkeit, den durch private Dritte
genutzten Fordermittelanteil (z. B. KfW) zu erfassen, wenn keine Instandsetzungs- und
Modernisierungsvereinbarung im Rahmen der Stadtebauforderung oder Uber steuerli-
che Abschreibung § 7h geschlossen wird. Ahnlich verhélt es sich bei den Output-
Indikatoren. Die im Konzept angegebenen Werte entsprechen dem Stand einer Vor-
planung und kénnen durch Konkretisierung im Planungsverlauf abweichen. Die Kon-
text-Indikatoren mussen zuklnftig fir die das Gebiet (iberlagernden Stadtebauforder-
gebiete erfasst werden.

Im vorliegenden Konzept werden drei Arten von MaRnahmen beschrieben, die eine
unterschiedliche Notwendigkeit der Erfassung von Indikatorengruppen aufweisen:
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KlimaschutzmaRnahmen

diese MaRRnahmen weisen ein CO,-Einsparpotenzial auf

Controlling wird auf Gebietsebene durchgefihrt.

Input-, Output-Indikatoren und zusatzliche klimaschutzbezogene Indikatoren erfassen

Klimaanpassungsmafinahmen, stadtebauliche MaRfnahmen

diese MaRRnahmen dienen der Gebietsentwicklung (Anpassung an den Klimawandel, Star-
kung innerstadtischer Wohnstandort), im Sinne einer gesamtstadtischen Betrachtung gabe
es auch hier Einsparpotenziale (vorrangig im Bereich Verkehr)

Controlling wird auf gesamtstadtischer Ebene durchgefihrt

Input-Indikatoren und Output-Indikatoren erfassen

begleitende MaRnahmen
Input-Indikatoren erfassen

Ubergeordnete StadtebauférdermaRnahmen (bei entsprechender Programmaufnahme- bzw.
Programmverstetigung)
Erfassung der Kontext-Indikatoren, ggf. quartiersbezogen vorbereiten

6.2.2 Handlungsempfehlung

1.) Verantwortlichkeiten festlegen (Stadtverwaltung, Sanierungsma-
nagement)

Die Verantwortung fir Controlling und Evaluierung ist Kernaufgabe der Umsetzungs-
begleitung. Abhangig von einer Beauftragung eines ESM oder einer Bearbeitung durch
die Stadtverwaltung sollten die Aufgaben des Controllings und der Evaluierung in das
Leistungsbild flr die Ausschreibung aufgenommen werden oder entsprechende Kapa-
zitdten bei der bearbeitenden Abteilung freigestellt werden.

2.) Priorisierung von Malinahmen und Definition von Teilzielen

Die Umsetzung der im Katalog aufgefiihrten MaRnahmen folgt einer Priorisierung, die
die zeitliche Nahe der Umsetzung und ihre Bedeutung fir den Klimaschutz darstellen.

Besonders kurzfristig umzusetzende MaRRnahmen und Projekte, die eine AnstolRwir-
kung fur eine erfolgreiche Fortfihrung des weiteren Prozesses aufweisen, werden der
hochsten Prioritatsstufe ,,Hoch” zugeordnet. Abgestufte Prioritatskategorien folgen
entsprechend dem geringeren Beitrag zum Klimaschutz und der Klimaanpassung so-
wie dem verzdgerten Umsetzungshorizont mit der Prioritdt ,Mittel” sowie darauf fol-
gend die Prioritadt ,Niedrig”.

Die verantwortlichen Fachbereiche der Stadtverwaltung missen in Zusammenarbeit
mit dem ESM konkrete Teilziele, die die Uberpriifung méglich machen, festlegen. Die
vorgegebenen Etappenziele der Szenarioberechnung bilden daflr eine mittelfristige
Orientierung. Fur eine kurzfristige Evaluation missen die Betrachtungszeitradume und
die verdanderten Zielwerte entsprechend angepasst werden.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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Tabelle 13  Beispielhafte Definition von Teilzielen

Nr.  Teilziel ZielgroRe

1 Energetische Sanierung Gebdudesubstanz 5 % bis 2020; 15 % bis 2030

2 Umbau/Modernisierung des Fernwarmenetz (inkl. Erzeu- 70 % bis 2020, 90 % bis 2030
gung)

3.) Einrichten eines geeigneten Werkzeuges (Excel, GIS, Datenbank...)

Als addquates EDV-Werkzeug ist eine tabellarische Bearbeitung in Excel oder dhnli-
chen Kalkulationsprogrammen zu empfehlen. Bei der Aufbereitung der Datensatze
sollte darauf geachtet werden, dass eine Georeferenzierung Uber geeignete Attribute
ermoglicht wird (Flurstiicksnummer, Gebaudenummer etc.). Darlber hinaus sollte
angestrebt werden, die Datenhaltung in der Art konsistent zu halten, dass es ermog-
licht wird, Gber Kreuztabellen Korrelationen zwischen einzelnen beobachteten Indika-
toren zu ermitteln (bspw. Sanierungsstand Gebaude-Leerstand, Energieverbrauch-
Leerstand, StraRenausbau-Sanierungsstand Gebaude usw.).

4.) Top Down Controlling

Flr das Top-Down-Controlling ist die Erhebung einer Reihe von Indikatoren notwen-
dig. Es orientiert sich an der aufgestellten Energie- und CO,-Bilanz. Mit Hilfe des Top-
Down Controllings werden die Fortschreibung der Bilanzen ermoglicht und somit die
Erfolge der erreichten Energie- und CO,-Einsparungen ersichtlich. Wie der Name be-
reits verrat, erfolgt beim Top-Down-Controlling die Schlussfolgerung von oben nach
unten, d. h. mit Hilfe der fortgeschriebenen Bilanzen wird der Zielerreichungsgrad
bestimmt und der MalBnahmekatalog entsprechend fortgeschrieben.

Aufgrund der hohen Aufwande (Personaleinsatz, Kosten) bei der Datenbeschaffung
wird fur das ,,Nordliche Kernstadt” nur in groReren zeitlichen Abstanden (bspw. alle 5
Jahre) die Durchfiihrung eines Top-Down Controllings empfohlen.

Im Folgenden wird das theoretische Vorgehen beim Top-Down Controlling erldutert.

a) Festlegung von Uberwachten Indikatoren

Die Uberwachten Indikatoren richten sich im Wesentlichen nach der Kalkulation der
CO,-Bilanz.
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Tabelle 14  Zusatzliche Output-Indikatoren zur Verfolgung der energiepolitischen Ziele

Indikator Einheit Datenquelle

Installierte Leistung Photovoltaik kWpeak 50 Hertz oder www.energymap.info

Installierte Leistung KWK kWel TEN Thiringer Energie Netze GmbH

Stromverbrauch der Kommunalen Liegen- MWh Abteilung Liegenschaften

schaften

Heizenergieverbrauch der kommunalen MWh Abteilung Liegenschaften

Liegenschaften

witterungsbereinigt

Stromverbrauch im Quartier MWh TEN Thiringer Energie Netze GmbH

Gasverbrauch im Quartier MWh o .

witterungsbereinigt Thiringer Energie AG (u. U. E.ON)

OPNV Nutzer Anzahl/Jahr Verkehrsbetriebe Nordhausen GmbH

Modal Split / Verkehrsaufkommen %, Anzahl zugelassene Kifz, KBA, Statistisches Landesamt, Fahrzeugmel-
Durchfahrten/t deregister, Stadtverwaltung

Stromverbrauch im Quartier MWh TEN Thiiringer Energie Netze GmbH

Heizenergieverbrauch im Quartier MWh Bezirksschornsteinfeger

Die aufgelisteten Indikatoren mussen durch (berregionale Daten (Strommix Deutsch-
land, durchschnittliche PKW Wegstrecken) komplementiert werden.

b) Datenbeschaffung, Kommunikationswege und Persistenz sichern

Die Datenbeschaffung ist vor allem durch die unterschiedliche Zeit der Datenbereit-
stellung der einzelnen Quellen problematisch. Teilweise benotigen die Energieversor-
ger mehrere Wochen oder sogar Monate zur Zusammenstellung der gewiinschten Da-
ten. Zunehmend haufiger werden Anfragen an die Netzbetreiber gestellt, so dass die-
se vermehrt stundenweise Leistungsabrechnung flr die Datenrecherche und Daten-
aufbereitung stellen.

Beim , Nordliche Kernstadt” handelt es sich um ein ca. 15 ha groRes Stadtquartier, so
dass die Datenerhebung als aufwendig eingestuft werden kann. Teile der Indikatoren
konnen ggf. durch Vor-Ort-Beobachtungen der Verdnderungen (Baufertigstellungen,
Installierte Solaranlagen, Wanderungsbewegung) erfasst werden.

Flr die interne Datenbereitstellung, vor allem der kommunalen Gebaude, sind persis-
tente Kommunikationswege zu pflegen. Es empfiehlt sich, die Datenabfrage an andere
wiederkehrende Prozesse anzudocken (z. B. Evaluierung Stadtebauférderprogramme,
Verbrauchsabrechnung).

5.) Bottom-Up Controlling

Das Bottom-Up Controlling kontrolliert die Umsetzung der einzelnen MaRnahmen.
Hierfur wird der MalRnahmekatalog fortgeschrieben. Dies geschieht vorrangig im Sinne
einer Umsetzungsbegleitung. So werden bspw. die aktuelle Akteurskonstellation ein-
gepflegt, die nachsten Handlungsschritte aktualisiert und der gegenwartige Umset-
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zungsstand beschrieben. Damit steht der Stadtentwicklung zunachst ein qualitatives,
umsetzungsbegleitendes Malknahmecontrolling zur Verfligung, welches auch in Blei-
cherode zur Anwendung kommen soll.

Die sich wahrend der Umsetzung andernden ZielgroRen Kosten und CO,-Einsparung
werden bei weitergediehenem Planungsstand aktualisiert.

Flr die Gbergeordnete Auswertung des MalRnahmenkatalogs empfiehlt sich ebenfalls
eine tabellarische Erfassung der malnahmenspezifischen Einsparergebnisse.

Tabelle 15 Bottom-Up Controlling (Beispiele KlimaschutzmaRnahmen)

MaRnahme Kosten Kosten COz-Einsparung  CO:-Einsparung  Fertig-
geplant realisiert geplant realisiert stellung

6.) Berichtswesen

SchlieRlich sollten die Ergebnisse des Controllings in ein regelmaliiges Berichtswesen
einflielen, damit Richtungsentscheidungen und Fortschritte von allen Akteuren und
der interessierten Offentlichkeit nachvollzogen werden kénnen.

a) Berichtsperiode festlegen

Die Erstellung eines Berichts hdngt von der Verflgbarkeit von Daten und dem Auf-
wand bei der Datenerfassung ab. Fur das ,Nordliche Kernstadt® wird vorgeschlagen,
einen jahrlichen Rhythmus zu etablieren. Fir das Top-Down-Controlling wurde bereits
eine Periodisierung von 5 Jahren vorgeschlagen. Dies ist fir die jahrliche Berichterstat-
tung jedoch nicht hinderlich. Aller 5 Jahre ist der Bericht lediglich entsprechend um-
fangreicher.

b) Verdtffentlichungsmodus der Berichte festlegen

Die Form gedruckter Berichte sollte einfach gehalten sein. Neben der Erstellung eines
Uberschaubaren eigenstdndigen jahrlichen Berichts sollten die Informationen zum
,Nordliche Kernstadt” in addquaten Medien platziert werden (z. B. Amtsblatt, berge-
ordnete Stadtentwicklungskonzepte).
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Ein groReres Augenmerk sollte auf die digitale Prasentation gelegt werden. Die Stadt-
verwaltung Bleicherode veroffentlicht Informationen zu verschiedensten Themen der
Stadtentwicklung auf ihrer Internetseite www.bleicherode.de sowie speziell und um-
fassender unter www.bleicherode-entwickelt-sich.de. Fir das ,Nordliche Kernstadt”
wird angestrebt, die Inhalte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung barrierefrei
flr eine Webprasentation aufzubereiten und die begonnene Arbeit auf dieser Platt-
form weiterzufihren. Die Darstellung im Internet dient zum einen der zeitgeméaRen In-
formation aber auch als erster Beratungsansatz fir die Blrger von Bleicherode und die
Quartiersbewohner.

Mindestens einmal jahrlich sollen die Ergebnisse und Umsetzungsstande der MaRk-
nahmen im technischen Ausschuss und/oder im Stadtrat prasentiert werden.

c) Ubergeordnete Indikatoren einbeziehen und vergleichen

Um eine Einordnung der Gebietsentwicklung zu erhalten, missen Bezlge zu Indikato-
ren héherer Ebenen hergestellt werden. Da fUr die Gesamtstadt bereits ein Uberge-
ordnetes Klimaschutzkonzept vorliegt, kdnnen die erhobenen Daten mit den bereits
verflgbaren Informationen des gesamtstadtischen Konzeptes abgeglichen werden.

7.) Fortschreibung

Auf der Grundlage der jahrlichen Kurzberichte kdnnen weitere Richtungsentscheidun-
gen getatigt werden. Das ESM und ein geeignetes Gremium aus der Stadtverwaltung
und Akteuren begleiten den Prozess und berichten dem Stadtrat und der Offentlich-
keit. Zum Zweck der fortfihrenden Zielnivellierung und Ergebnisauswertung sollte
mindestens einmal jahrlich ein Treffen der Akteure stattfinden. Das Zielszenario wird
bei neuem Kenntnisstand angepasst. Spatestens zum Stichtag des ersten Teilzieles
sollte eine erste Auswertung und Konzeptfortschreibung erfolgen.

Die fortlaufende Fortschreibung des Konzeptes bezieht sich im Wesentlichen auf den
MaRnahmekatalog. Die Umsetzungsschritte und hinzukommenden Akteure werden
erganzt. In Abhangigkeit von anderen stddtischen Planungen missen die geplanten
Umsetzungszeitraume fur die einzelnen MalRnahmen ggf. neu eingeordnet werden.
Far die fortlaufende Fortschreibung des Konzeptes ist keine erneute umfassende Kon-
zeptbearbeitung notwendig.

Die Abschnitte der Szenariobetrachtung werden in Abhangigkeit vom Bekanntwerden
neuer Daten (z. B. Anderung Bundesdeutscher Strommix) oder (ibergeordneter Ziele
(Einsparziele Bundesregierung) angepasst. Es empfiehlt sich, die Fortschreibung in das
Leistungsbild des ESM aufzunehmen.

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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7 Schlussfolgerung und Handlungsempfehlungen

Das ,Nordliche Kernstadt” stellt gemaR der gesamtstadtischen Stadtentwicklungsstra-
tegie einen wichtigen Interventionsschwerpunkt dar (Stabilisierung Innenberei-
che/zentrale Wohnlagen). Das vorliegende Klimaschutzkonzept resp. integrierte Quar-
tierskonzept hat in den Bereichen Energieeinsparung, Energieversorgung sowie ratio-
nelle Energienutzung/-umwandlung Potenziale zur moglichen CO,-Einsparung identifi-
ziert.

Die aktuelle (2015) Energie- und CO2-Bilanz weist fir das Quartier ,Nordliche Kern-
stadt” folgende Eckwerte aus:

e Primarenergiebedarf ca. 21.965 MWh/a
e Endenergiebedarf: ca. 17.275 MWh/a
e CO,-Emissionen: ca. 5.676 t/a

Die groRte CO,-Einsparung ist durch die energetische Sanierung des Gebaudebestan-
des zu erreichen. Hierflir wurde eine quartiersspezifische Gebaudetypologie fir eine
flachenhafte Bestandsanalyse erarbeitet und durch beispielhafte Einzelbetrachtungen
konkretisiert. Daraus folgte die Ableitung von Sanierungspfaden, die verschiedene
MaRnahmen zur Einsparung vorschlagen und wirtschaftlich bewerten.

Je nach Entwicklungs- bzw. Sanierungsszenario lassen sich fir die ,Nordliche Kern-
stadt” unterschiedliche Energie- und CO,-Einsparpotenziale herausstellen. In der fol-
genden Ubersicht sind die Potenziale durch die singuldre Modernisierung der beste-
henden Heizungssysteme (Szenario 1), die damit kombinierte Sanierung der Geb&u-
desubstanz (Szenario 2) sowie der Einsatz innovativer Warmeversorgungssysteme un-
ter Nutzung regenerativer Energien in Kombination mit der energetischen Sanierung
der Gebaudesubstanz (Szenario 3) dargestellt (vgl. Tabelle 16).

Unter vollstandiger Ausnutzung der Potenziale des anspruchsvollsten und aufwendigs-
ten Szenarios wéaren entsprechend Einsparungen von ca. 2.010 t/a CO,-Emissionen
sowie ca. 7.448 MWh/a Priméarenergiebedarf (fossil) bzw. ca. 6.771 MWh/a Endener-
giebedarf erreichbar.
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Tabelle 16 Ubersicht Szenariopotenziale

Primérenergie- |Endenergie-
Auswertung bedarf bedarf spez. CO, |CO,-Ausstol
Quartier 2015 (MWh/a) (MWh/a) Emissionen|(t/a)

(kg/kWh)

Energiebedarf Ausgangssituation 10.886,0 9.896,4 0,290 2.869,9
Szenario 1:
Brennwerttechnik 10.004,0 9.094,5 0,290 2.637,4
Szenario 2:
Brennwerttechnik u. Dammung 5.776,0 5.250,9 0,290 1.522,8
Szenario 3: ) 3.438,0 3.125,5 0,275 859,5
Warmepumpe und Dammung

Bei einer durchschnittlichen jéhrlichen Sanierungsrate von 2 % (derzeitige Sanierungs-
rate im Quartier von ca. 1,6 %) waren fir einen Entwicklungszeitraum bis zum Jahr
2050 folgende Einspareffekte erreichbar:

Tabelle 17: Einspareffekte durch Bestandssanierung (@ 2 %/a)

2020 2030 2050

Mdogliche Sanierungsrate,
o ) um 10 % um 30 % um 50 %
Bedarfsminimierung in %

Erreichbare Einsparung

Verringerung Primarenergiebedarf | um 745 MWh/a um 2.234 MWh/a | 3.725 MWh/a

Reduzierung CO,-Emission
um 221 t/a

auf 2.649 t/a

um 663 t/a
auf 2.207 t/a

um 1.105 t/a

Absolut im Quartier auf
auf 1.765 t/a

Verringerung CO,-Emissionen
(ggl. 2015)

92 % 77 % 62 %

Trotz der bereits betrachtlichen Einsparungen wird deutlich, dass allein durch die Sa-
nierung der Gebdudesubstanz die gesamtdeutschen Klimaziele am konkreten Beispiel
der ,Nordlichen Kernstadt” nicht erreicht werden kdnnen.

Erst durch die Verbindung einer gesteigerten Sanierungsrate des Gebaudebestandes
von durchschnittlich ca. 3 %/a mit dem Einsatz regenerativer Energiequellen fur die
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energetische Versorgung der Gebdude waren diese Ziele auch im Rahmen des Quar-
tiers ,Nordliche Kernstadt” erreichbar. Dies entspricht zugleich dem aus heutiger Sicht
maximalen Sanierungsumfang, bezogen auf die Gebaudesubstanz wie auch auf die
Modernisierung/den Ersatz der Gebaudetechnik unter Nutzung regenerativer Ener-
gien.

Tabelle 18: Einspareffekte durch Bestandssanierung (@ ca. 3 %/a) und Einsatz erneuerbarer

Energien zur Gebdudeversorgung

2020 2030 2050
Mégliche Sanierungsrate

um 15% um 45% um 100%
Bedarfsminimierung in %
Verringerung
Primé&renergiebedarf um 1.118 MWh/a um 3.351 MWh/a 7.450 MWh/a
Reduzierung CO,—Emissionen

um 331 t/a um 994 t/a um 2.010 t/a
absolut im Quartier auf:

auf 2.539 t/a auf 1.876 t/a auf 860 t/a
Verringerung CO,-Emissionen

88 % 65 % 30 %
Regenerativ Strommix 2,4

Gemal der zuvor herausgearbeiteten Potenziale stellt dieses Szenario trotz des weit-
reichenden Aufwandes das Zielszenario fir die Quartiersentwicklung der ,Nordlichen
Kernstadt” dar.

Damit wird zugleich deutlich, dass insbesondere die Eigentiimeraktivierung fir die Sa-
nierung der Bestandsbauten von Ubergeordneter Prioritat ist. In Verbindung mit dem
Aufschluss bereits heute verfligbarer Férderungen muissen diese Sanierungsbemi-
hungen wesentlich intensiviert werden. Dies betrifft sowohl bereits ansassige Bewoh-
ner, haufig in Verbindung mit einem hohem Durchschnittsalter und damit verbunden
mit einer geringen Investitionsbereitschaft/-fahigkeit, wie auch Hinzugezogene, denen
mit einer entsprechenden Sanierungs- und Foérdermittelberatung mitunter die Ent-
scheidung fur die Wiedernutzung eines leerstehenden Altbaus in innerstddtischer La-
ge erleichtert werden kann. Nicht zuletzt sind vor allem auch die Anforderungen einer
altersgerechten Stadtentwicklung mit in die Quartiersentwicklung einzubeziehen. Al-
lein fur die Bestandssanierung kdnnen so Férderungen fir die energetische Sanierung
idealerweise mit dem altersgerechten Umbau von Gebduden kombiniert werden und
so das Spektrum der Unterstltzung noch erweitern. In jedem Falle bedarf es dafiir je-
doch einer koordinierenden und beratenden Stelle, wie bspw. durch die Umsetzungs-
begleitung des KfW Programms 432 (Energetisches Sanierungsmanagement) angebo-
ten und gefordert.

Dem sich bereits vollziehenden Klimawandel soll durch addquate MaRnahmen begeg-
net werden. Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund seiner Lage (Landkreis Nordthiirin-
gen) als auch seines stadtebaulichen Gepréages (Lage in verhaltnismaRig kompakter in-
nerstadtischer Struktur) von speziellen Klimarisiken betroffen. Besonders tberdurch-

DSK DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
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schnittliche Temperaturen und Extremwettereignisse setzen eine zuklnftige Anpas-
sung voraus.

Neben den klimaschutzbezogenen Handlungsfeldern ergeben sich eine Reihe von
stadtebaulichen MaRnahmen, welche zur Erreichung der Gebietsziele im Bereich Kli-
maschutz als Initiator eine hohe Bedeutung haben, aber auch fir die Gesamtentwick-
lung der Innenstadt als Wohnstandort eine wichtige Rolle spielen

Folgende Handlungsfelder im Bereich Klimaanpassung und Stadtebau lassen sich zu-
sammenfassen:

— Klimaanpassung Gebdudesubstanz und Einzelgrundstiicke (Warmepufferung, Entsiegelung
von Grundsticksflachen Gebaudehiille etc.)

— Klimaanpassung/ stadtebauliche Qualifizierung des 6ffentlichen/halboffentlichen Raums

(Griin- und Wasserflachen, Dach- und Fassadenbegriinung, Entsiegelung von Platzen)
— stadtebauliche Qualifizierung der StraRenrdume (Sicherheitsaspekte, Nutzungsaspekte)
— Verbesserung Nutzungsoptionen nichtmotorisierte Verkehrsformen

— Frihwarnsysteme, Hochwasserschutz, Gesundheitsaktionsplane (Einbeziehung der Bevolke-
rung, Information) = auf gesamtstddtischer Ebene

Die definierten Einsparungsziele und der daraus abgeleitete Malknahmekatalog erfor-
dern eine sehr intensive Intervention der Stadt Bleicherode. Nur ein Teil der Mal3-
nahmen ist durch die Stadt selbst zu bewaltigen (StraBenbeleuchtung, Qualifizierung
StraBenraum). Ein sehr grolRer Anteil ist durch die privaten Gebaudeeigentimer und
hier im speziellen durch die Wohnungsgenossenschaft WBG-Siidharz e. G. und die
Wohnungsgesellschaft BleiwWoBau GmbH umzusetzen. Der Stadt kommt dabei die
Rolle des Beraters und Projektmanagers zu. Im Rahmen des Férderprogramms ,Ener-
getische Stadtsanierung” der KfW kénnen die Kosten fur die Beauftragung eines ener-
getischen Sanierungsmanagers gefordert werden.

Die Stadt ist bei der Realisierung der MaRnahmen auf die Inanspruchnahme von For-
dermitteln aus verschiedenen Bereichen angewiesen. Die Stadt kann nicht auf eine
umfangreiche Forderkulisse der Stadtebauférderung zurlckgreifen, da das Untersu-
chungsgebiet nur teilweise bestehende Fordergebiete berschneidet und auch diese
bisher nur im Rahmen einer temporéaren Forderung ausgegeben werden.

Eine wesentliche Voraussetzung fir die Umsetzung des energetischen Quartierskon-
zeptes ist die Bildung eines Netzwerkes aller Akteure. Es ist nach dem Prinzip der
Kompetenz und Zustdndigkeit aufzubauen. Die Hauptverantwortung fir die Vernet-
zung der einzelnen Akteure tragt der energetische Sanierungsmanager.

Nicht jeder Akteur muss in jedem Gremium vertreten sein, sondern immer nur die, die
auch kompetent und aussagefahig die notwendigen Entscheidungen treffen kénnen.
Viel wichtiger ist, dass alle Akteure Uber den Stand der Planungen und Entscheidungen
informiert sind. In den Gremien werden Gutachter, Fachplaner und andere Akteure
nach Erfordernis hinzugezogen.

Die Ziele und MaRnahmen des , Nordliche Kernstadt” sollen in parallelen und Uberge-
ordneten Konzepten integriert werden.
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9.1 Ansprechpartner
TEN Thiringer Energie Netze GmbH

Planauskunft
Schwerborner Str. 30
99087 Erfurt

Wasserverband Nordhausen
Planauskunft

Hallesche StralRe 132

99734 Nordhausen

Landkreis Nordhausen
Untere Denkmalschutzbehorde
Grimmelallee 23

99734 Nordhausen

Abwasserzweckverband Bode — Wipper
Planauskunft

Kehmstedter Weg 44

99752 Bleicherode

Bleicheréder Wohnungsbau GmbH
Naumannstralle 2

99752 Bleicherode

Schornsteinfegermeister
Hr. Weber
Obertorstralle 25

37434 Gieboldehausen

Urbana Energiedienste GmbH

Heidenkampsweg 40 / 20097 Hamburg

Tel.:040-23775126

Friedrich Gimmer, Tel.: 0163 6936511, eMail: f.guemmer@urbana.ag
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9.2 Plane | Karten

Ubersichtsplan - Quartiersumriss

Analyse Frei- / Grinflachensituation

Analyse Verkehrsflachen / Oberflachen
Analyse Gebdudefunktion

Analyseplan Baualtersklassen

Analyseplan Energieversorgung
Typologieplan

Analyseplan Primarenergiebedarf - aktuell
Analyseplan Primarenergiebedarf - Szenario 1
Analyseplan Priméarenergiebedarf - Szenario 2

Analyseplan Primdrenergiebedarf - Szenario 3
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