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1 Kurzfassung

Im Rahmen des Foérderprogramms ,Energetische Stadtsanierung — Zuschisse fir integrierte Quar-
tierskonzepte und Sanierungsmanager” der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) wurde das integrier-
te energetische Quartierskonzept ,Stadtkern Bleicherode® erarbeitet. Auf Grundlage detaillierter so-
wohl quartiersbezogener als auch gebaudebezogener Bestandsaufnahmen und Analysen wurden
klimarelevante Potenziale in unterschiedlicher Ausrichtung herausgearbeitet. Diese ermittelten Poten-
ziale wurden in Handlungsfelder und konkrete individualisierte MaBnahmenpakete fir das KlimaQuar-
tier ,Stadtkern® libersetzt, welche im Rahmen eines energetischen Sanierungsmanagements kurz- bis

mittelfristig in der Praxis umgesetzt werden sollen.

Mit dem Ziel, den Energieverbrauch und die CO,-Emissionen im Quartier zu senken, die Nutzung von
regenerativen Energien zu starken und zu férdern und dariiber hinaus eine stadtebauliche und funkti-
onelle Aufwertung zu erzielen, wurde der konkrete Handlungsbedarf untersucht und sowohl hinsicht-
lich technischer Umsetzung als auch teilweise in finanzieller, investiver Hinsicht dargestellt.

Potenziale wurden sowohl fir den Bereich offentlicher Flachen und Liegenschaften als auch fir pri-
vate Flachen und Gebaude ermittelt. Dabei konnte durch Erarbeitung unterschiedlicher Malinahmen-
pakete ein enorm hohes Einsparpotenzial ermittelt werden. Im Falle einer Umsetzung der vorgeschla-
genen MalRnahmen und einer Sanierungsrate von 3 % kann eine durchschnittliche Einsparung an
Primérenergie von 66,3% 13.158 MWh/a und eine Reduktion von Schadstoffemissionen von 57 %
3280 t/a erreicht werden. Durch Umstellung bzw. Reduzierung der Emissionen, welche durch Mobili-
tatsverhalten freigesetzt werden, kann eine weitere Reduktion erfolgen. Unter Beachtung aller mogli-
chen theoretischen Energieeinsparpotentiale nach derzeit giltiger ENEV 2014 kdnnte fur das Klima-
Quartier Bleicherode theoretisch bei einem regenerativen Strommix von 1,58 eine maximale Verringe-

rung des CO, -Einsparung um 84,1% erzielt werden.

Im untersuchten Quartier wurden MaRRnhahmen und Handlungsempfehlungen zu unterschiedlichen
klimarelevanten Themenbereichen erarbeitet. Dies sind u.a. die Optimierung von &ffentlichen Raumen
in klimarelevanter und nutzungsbezogener Hinsicht, die energetische Optimierung aller Gebaude im
Quartier oder die Initierung eines Nahwarmeverbundes. Mit diesem Quartierskonzept konnten kon-
krete kurz- und mittelfristig realisierbare Handlungsvorschlage erarbeitet werden, durch welche sowohl
die Stadt Bleicherode als auch private Eigentimer bereits in absehbarer Zeit die errechneten Energie-

einsparungspotenziale und MalRnahmen zum Klimaschutz umsetzen kdnnen.

Die vorgenannten Ziele des Konzeptes sollen dabei auch tUber die Grenzen des Quartiers hinaus Vor-
bildcharakter haben und gleichzeitig fir andere Kommunen tberortlich vorbildliche Wirkung entfalten.
Die ermittelten Ziele und Handlungsvorgaben sollen in einer an das Konzept anschlieRenden Phase,
durch ein Sanierungsmanagement betreut, in die Praxis Uberfihrt und zur konkreten Umsetzung ge-

bracht werden.
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2 Einleitung

2.1 Ausgangslage

Das integrierte energetische Quartierskonzept fir das Untersuchungsgebiet ,Stadtkern® bildet mehr
als lediglich eine strategische Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fur eine an der Gesamteffi-
zienz energetischer MalRnahmen ausgerichtete Investitionsplanung. Darliber hinaus soll es als inte-
griertes Klimaschutzteilkonzept der weiteren Akquisition von Férdermitteln aus Budgets der Bundes-

und Landesebene, ggf. auch der EU dienen.

Die zwischen Harz und Hainleite gelegene und in die Bleicherdder Berge eingebettet Stadt Bleichero-
de (ca. 7.000 Einwohner) versucht seit Beginn der Stadtsanierung 1992 durch eine konsequente Ver-
folgung der Sanierungsziele stadtebauliche Missstéande zu beheben. Durch eine aktuell in Aufstellung
befindliche gesamtstadtische Planung in Form eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes solle
den negativen Herausforderungen des demografischen Wandels durch eine gekoppelte Betrachtung
von wirtschaftlicher und stadtebaulicher Entwicklung aktiv entgegengewirkt werden. Verschiedene
vorhandene Teilkonzepte flr Gebiete der Gesamtstadt, die aus stadtebaulicher Sicht besondere Ent-
wicklungserfordernisse aufweisen, sollen jetzt Uber eine verbindende Klammer im Sinne der klimage-
rechten Stadtentwicklung zusammengefihrt werden. Einen Handlungsschwerpunkt stellt hierbei das

Untersuchungsgebiet ,Stadtkern” dar.

Das ca. 16 ha grof3e Untersuchungsgebiet wurde am 21.05.1993 als formlich festgelegtes Sanie-
rungsgebiet festgesetzt. Es umfasst den zentralen Bereich der historischen Altstadt. Dieses Gebiet ist
auch heute noch entsprechend der Siedlungs- und Entstehungsgeschichte gepragt, d.h. der mittelal-
terliche Stadtgrundriss mit StraRen- und Gassenfiihrungen, Platzgefligen und Parzellen ist weitestge-
hend unverandert erhalten geblieben. Fachwerkbauten pragen das Erscheinungsbild. Teilweise
hochwertig modernisierte und instandgesetzte Objekte wechseln sich mit leerstehenden Bauten —
mitunter in ruindsem Zustand — ab. Die Minimierung innerstadtischer Leerstande ist deshalb malRRgeb-
liches Ziel und soll auch durch Schaffung von Anreizen aus der energetischen Sanierung und daraus
resultierenden Finanzierungsmoglichkeiten durch entsprechende Fordermittelinanspruchnahme aus

den Budgets der KfW unterstiitzt werden.

Im benachbarten Umfeld der Altstadt finden sich teilweise ahnliche kleinteilige Siedlungsstrukturen, im
Ostlichen Teil grenzen auch Baukérper in der fir den sozialistischen Wohnungsbau typischen Form
(Block- und Plattenbauweise) an. Zudem pragen ungenutzte Freiflachen das optische Erscheinungs-
bild, die sowohl aus stédtebaulicher wie auch aus energetischer Sicht Handlungs- und Optimierungs-

bedarfe beinhalten.

11



Klima,

Stadt Bleicherode
Integriertes energetisches Quartierskonzept ,Stadtkern Bleicherode®

2.2 Zielstellung

Ziel dieses Konzeptes ist die Analyse fiir den als Sanierungsgebiet ,Stadtkern” raumlich abgegrenzten
Bereich der Altstadt in Bleicherode. Es gilt geeignete MafRnahmen zu entwickeln, die den Klimaschutz
in diesem Uberwiegend zu Wohnzwecken, teilweise aber auch zu Handels- und Gewerbezwecken,
somit insgesamt gemischt genutzten Quartier voranbringen und Bestand wie auch Frei- und Brachfla-
chen nachhaltig integrieren und neu ordnen. Im Rahmen der gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie
sind fur das Untersuchungsgebiet Umstrukturierungs- und Aufwertungsmafnahmen vorgesehen, ins-
besondere ist eine aktive Ansprache privater Hauseigentimer zum Start einer weiteren ,Modernisie-
rungs- und Reaktivierungswelle” nétig. Dieser Prozess ist im Rahmen der energetischen Stadtsanie-
rung und dem integrierten Quartierskonzept abzustimmen, mit einer positiven klimatischen Wirkung
fur das Quartier wie auch fur die Gesamtstadt sowie flr stédtebauliche und energetische Ma3hahmen
in den Bestandsobjekten und im 6ffentlichen Raum. Zudem sind fir die Bestands- wie auch fur poten-
tielle Neuordnungsbereiche und derzeit un- oder untergenutzte Flachen im Quartier angepasste L6-
sungen zu finden, die deren kunftige Entwicklung unter MalRgabe einer integrierten energetischen
Stadtsanierung ermoglichen. Dies soll insbesondere unter Einbeziehung der Mdglichkeiten gesche-
hen, die sich durch die aktive Burgeransprache und Einbindung in die Konzepterarbeitung ergeben.
Hierzu soll auch die DSK-Branchenlésung fur webbasierte Blrgerbeteiligungsverfahren (ViUweb)
erganzend zu den ebenfalls zur Anwendung gelangenden klassischen Beteiligungsverfahren wie z.B.

Workshops, Werkstattgesprache und Burgerversammlungen Anwendung finden.
Insgesamt bestehen hdchst unterschiedliche Voraussetzungen beziiglich:

e Sanierungsgrad der Gebaude: nur 44% der Gebaude im Untersuchungsquartier zeigten keinen
Handlungsbedarf

e Sanierungsgrad der Heizungstechnik/Gebaudetechnik: entsprechend der unterschiedlichen Sanie-
rungsstande bestehen unterschiedliche Voraussetzungen bei der Gebaudetechnik, auch in Bezug
zu den eingesetzten Energietragern

¢ Funktion der Gebaude: unterschiedliche energetische Bedarfe ergeben sich aufgrund der vielfalti-
gen Nutzung. Nur 58% der Geb&aude werden ausschlie3lich zu Wohnzwecken genutzt, der Rest ist
gemischt genutzt (Handel, Gewerbe, Dienstleistung, 6ffentliche Einrichtungen, z.T. auch Leer-
stand).

e Eingriffsoptionen im Rahmen erforderlicher energetischer Gebaudesanierung: fast jedes fiinfte
Haus im Quartier ,Stadtkern® steht unter Denkmalschutz, d.h. unterliegt besonderen Anforderun-
gen im Hinblick auf die zu formulierenden energetischen Ziele

e Flachennutzung (Neuordnung bzw. Umnutzung vorhandener Flachenpotenziale — Bebau-

ung/Versiegelung, Frei-/Grinflachengestaltung etc.)

12
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Diese heterogene Ausgangslage soll im Rahmen der Konzepterarbeitung allerdings als Starke des
Quartiers herausgestellt werden. Einerseits bieten unterschiedliche Sanierungsstande und Versor-
gungsvarianten ein Potenzial, um Uberhaupt erst neue gemeinsame Ldsungen im Sinne der energeti-
schen Stadtsanierung und einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu finden. Andererseits kdnnen unter
solchen Voraussetzungen zahlreiche gute Beispiele und Referenzen fur &hnliche Objekte und Aus-

gangslagen in anderen Teilen der Stadt erarbeitet werden.

In Bezug zu einzelnen Referenzobjekten bzw. -projekten soll die MaBnahmenplanung ins planerische
Detail gehen und technische und wirtschaftliche Potenziale offenlegen. Das Ergebnis ist ein quartier-
bezogenes, langfristiges, fortschreibbares, energetisches Konzept zur Verbesserung der Energieeffi-
zienz einschliefRlich stadtebaulicher und funktionaler Aspekte — ein integriertes Klimaschutzteilkon-
zept. Zentrales Instrument ist hierbei das zwischen Stadt, institutionellen und privaten Wohnungsei-

gentimern abgestimmte gemeinsame Vorgehen unter Koordination des Sanierungstragers DSK.

13
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3 Stadtebauliche und sozialstrukturelle Ausgangssituation und
Analyse

3.1 Lageim Raum

Der Umgriff des KlimaQuartiers ,Stadtkern® liegt im Herzen des historischen Stadtgebietes Bleichero-
de. Im Siiden und Westen des Hauptortes Bleicherode schlieen sich die Bleicherdder Berge direkt
an den Siedlungskérper an, wahrend sich das Stadtgebiet nach Norden und Osten weiter in die Fl&-

che ausdehnt.

Abbildung 1: Lage des KllmaQuartlers, Auszug Topografische Karte (Quelle: www.geoproxy.geoportal-th.de)

Es handelt sich bei dem gewahlten Quartiersumgriff um das formlich festgesetzte Sanierungsgebiet
mit mehrheitlich historischer Bausubstanz (darunter auch Rathaus, Museum, Kirche etc.) und der
Funktion nach Wohn- und Mischgebiet als ehemaliger Versorgungskern. Aufgrund der gewachsenen
historischen Strukturen herrscht eine dichte, kleinteilige Bebauung vor. In den Randbereichen liegen
jedoch im Gegensatz zur dichten Bebauung im Quartiersinneren einige Freiflachen, die sich teilweise
aus gewachsener Nutzung privater Flachen, teilweise aus dem Rickbau von Geschosswohnungsbau

der ortlichen Wohnungsbaugesellschaften ergeben haben.

14
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Abbildung 3: Stadtplanausschnitt (Quelle: www.geoproxy.geoportal-th.de)

15
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3.2 Quartiersaufteilung

Das Quartier lasst sich in drei Bereiche unterteilen, die gleichwohl als Stadtkern nur gemeinsam be-
trachtet werden kénnen. Auch in der Fortschreibung des Rahmenplanes fiir das Sanierungsgebiet aus
dem Jahr 2008 wurde eine sehr ahnliche Zonierung vorgenommen, die zum leichteren Verstandnis
auch hier fortgefihrt werden soll.

Dies ist zum einen der sidwestliche Bereich hangaufwarts Richtung Bleicheréder Berge, der sich
mafdgeblich aus Wohngebauden zusammensetzt (Oberstadt, Bereich 1), der mittlere Bereich der sich
ebenfalls entlang der HauptstraBe vom Rathaus bis hin zur Kirche bzw. ,Schaferkreuzung” erstreckt

(Mittelstadt, Bereich 2) und der nord-6stliche Teil mit der zentralen FulRgangerzone und gemischter

Nutzung im Nord-Osten (Unterstadt, Bereich 3).

A VAL B ) Tl

Abbildung 4: Bereiche des KlimaQuartiers Stadtkern (Plangrundlage: Sanierungssatzung, Stadt Bleicherode)

A

3.3  Bebauungs- und Nutzungsstruktur

3.3.1 Bebauung

Bei dem gewahlten Umgriff des Sanierungsgebietes handelt es sich um den am starksten verdichteten

Bereich im Stadtgebiet Bleicherodes. Aul3er diesem historisch gewachsenen Stadtkern sind nur die

16
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unmittelbar im Norden und Nord-Osten anschlieBenden Bereiche (Lindenstral3e, stidliche Léwentor-
strafe und BahnhofstraRe) in ahnlicher Weise bebaut. Es dominieren historische und vielfach denk-
malgeschitzte Gebaude, darunter das historische Rathaus, die evangelische Kirche St. Marien oder
das Gebaude der heutigen Stadtbibliothek.

In der ,Oberstadt* dominieren zum StraRenraum hin Gebaude mit Fachwerkfassaden sowohl in der
Hauptstral3e als auch in den rickwartig liegenden Stralenraumen wie der Hagenstrafe. Die direkten
riickwartigen Bereiche dieser Bebauungsformen sind heterogen gewachsene, kleinteilige Strukturen,
die zu groRen Teilen mindergenutzt sind und eine sehr hohe Dichte aufweisen. Diverse Anbauten
unterschiedlicher Form geben diesen ,Rickseiten” einen teilweise unubersichtlichen und héufig unzu-
ganglichen Charakter, der eine Sanierung oder Umnutzung der rlickwartigen Bereiche erschwert. In
den Randbereichen sowie auch beispielhaft in der Walkenriedstrafl3e zeigen sich die privaten Flachen
zudem als Garten- bzw. Hinterhofflachen mit eher dorflichem Charakter, das den der Betrachter von

der Gebaudefront im Stralenraum kaum erwartet.

Abbildung 5: Oberstadt zw. "Alte Kanzlei" und Rathaus (Quelle: DSK)
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Abbildung 6: Oberstadt, Hauptstral3e, Ecke Walkenriedstra3e (Quelle: DSK)

Abbildung 7: Oberstadt, HagenstraRe (Quelle: DSK)

18



Stadt Bleicherode g
Integriertes energetisches Quartierskonzept ,Stadtkern Bleicherode® Q

uartier

il

[

.. -~ i s

Abbildung 8: Oberstadt, HauptstralRe, Hohe Hagenstral3e (Quelle: DSK)

Abbildung 9: Oberstadt, Riickseite HauptstraBe bzw. Walkenriedstra3e (Quelle: DSK)

Die ,Mittelstadt® stellt sich ahnlich dar, hat jedoch mit der mehrgeschossigen Bebauung im Bereich der
Hauptstral3e bereits deutlich zentren- bzw. stadttypischen Charakter. Zwei- bis dreigeschossige Ge-
baude mit deutlich hdheren Raum- bzw. Geschosshéhen und gemischter Nutzung reihen sich entlang
der HauptstraBe auf. In der Seitenstrale (Neue StrafRe) zeigt sich die Bebauung ahnlich jener in Be-

reich 1 mit kleinteiligerer Bebauung auf schmalen Parzellen.
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Stadt Bleicherode

Abbildung 10: Mittelstadt (Quelle: DSK)

Abbildung 11: Mittelstadt, "Rathausplatz" (Quelle: DSK)
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Abbildung 13: Mittelstadt, Weberstr. / Hauptstra3e (Quelle: DSK)
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Abbildung 14: Mittelstadt, Rickseite WeberstraRe bzw. Mauerstraf3e (Quelle: DSK)

Abbildung 15: Mittelstadt, Neue StraRe (Quelle: DSK)
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Abbildung 16: Mittelstadt, Rickseite Neue Strae bzw. Gartenstrale (Quelle: DSK)

Entsprechend des Nutzungskonzeptes fir den 6ffentlichen Raum als temporérer Marktplatznutzung ist
die ,Unterstadt® der belebteste Raum im Quartiersumgriff. Die Bebauung gleicht in groben Ziigen der
Bebauung in der Mittelstadt. Mehrgeschossige Gebaude mit Mischnutzung (Wohnen und Einzelhan-
del) dominieren den Stral3enraum. Die Gebaude in der Bahnhofstral3e am nérdlichen Ende des Zier-
brunnenplatzes sind teilweise leer und zudem stark sanierungsbedurftig. Im riickwartigen Bereich an
der GartenstralRe befindet sich noch ein altes sanierungsbediirftiges Fabrikgebédude, das die angren-
zenden Freiflachen, die durch den Rickbau der Geschosswohnungsbauten entstanden sind, optisch

dominiert.

A
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Abbildung 17: Unterstadt im Vordergrund (Quelle: DSK)
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Abbildung 18: Unterstadt, HauptstraRe bzw. Zierbrunnenplatz (Quelle: DSK)

Abbildung 19: Unterstadt, Zierbrunnenplatz (Quelle: DSK)

24



Stadt Bleicherode g
Integriertes energetisches Quartierskonzept ,Stadtkern Bleicherode® Q

uartier

= : : % o s = 7
Abbildung 20: Unterstadt, Bahnhofstra3e (Quelle: DSK)

Abbildung 21: Unterstadt, Riickseite Zierbrunnenplatz (Quelle: DSK)

Das gesamte KlimaQuartier bzw. der Sanierungsgebietsumgriff ist als Denkmal-Ensemble ,geschitzt"

Eine detaillierte Beschreibung der Gebaude bzw. Gebdudetypen erfolgt unter 4.3.1 Erarbeitung Ge-
baudetypologie.
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3.3.2 Nutzungen und Nutzungsanteile

Wie bereits oben erwahnt, lasst sich das KlimaQuartier in drei Bereiche unterteilen, die in ihrer Nut-
zung variieren. So finden sich entsprechend der gewachsenen Bebauungsstruktur neben der Uber-
wiegenden Wohnnutzung (Einfamilienhauser und Mehrfamilienhauser) auch Einzelhandelsnutzungen
und gastronomische Nutzungen in zentrentypischer Angebotsform. Nahversorgung (Lebensmittelge-
schafte) sind im Quartier jedoch weder in mittel- noch in grof3flachiger Form vorhanden. Derartige

Nutzungen finden sich zwar im inneren Stadtgebiet Bleicherode, nicht jedoch im Stadtkern.

Angesiedelt sind die folgenden gewerblichen Nutzungen (Stand: August 2014)

e Fahrradgeschaft

e Uhrenwerkstatt

e Elektrofachhandel

e Anglerbedarf

¢ Video- und Filmbedarfsgeschaft

e Bekleidungsgeschéfte, Schuhgeschéft
e Blumenladen mit Café-Nutzung

e Blumenladen, 2 Apotheken

e Fotografie-Fachgeschaft

e 2 Metzgereien

e Kunstgeschaft

e 2 Einzelhandelsgeschéfte Antiquitdten und Dekoration
e 2 Haushaltswarengeschafte

e Gaststatten / Gastronomiebetriebe
e 2 Hotels

e 2 Banken

e 2 Cafés

e Schreibwarenbedarf

e 2 Fahrschulen

e Uhrmacher und Optiker

¢ Raumausstatter

e Backerei

e Horgerategeschéft.

Weiterhin haben sich Kanzleien und Biros von Rechtsanwalten, Immobilienmaklern und Versiche-
rungsmaklern im Quartiersumgriff niedergelassen. Darlber hinaus punktuell angesiedelte Sondernut-
zungen wie Verwaltung, Kirche, Bibliothek und Musikschule in der ,alten Kanzlei, Heimatmuseum

oder Seniorenwohnheim.
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Die Nutzungen gliedern sich anteilig wie folgt auf:

Reines Wohnen 185 Einh. 61 %
Wohn- und Geschéftshaus 42 Einh. 14 %
Handwerk/Kleingewerbe 8 Einh. 3%
Offentliche Nutzung/Soziale Einrichtung 7 Einh. 2%
Leerstand 60 Einh. 20 %
Gesamt 302 Einh. 100 %

Garagen und Nebengebaude bleiben unberiicksichtigt.

Ganzlich und Uber einen langeren Zeitraum leer stehende Gebaude oder teilweise leerstehende Im-
mobilien sind im Quartiersumgriff ein sichtbares Problem. Die Leerstandsquote liegt bei rd. 20 %. Da-
bei wird von 302 ,Hauptgebaude-Einheiten“ ausgegangen, Nebengebaude bleiben unbericksichtigt.
Nicht hinzugerechnet sind Teilleerstande (z.B. einzelne leer stehende Wohnungen in ansonsten
Uberwiegend genutzten Geb&uden). Dies gilt sowohl fir Wohnimmobilien als auch fiir andere Nutzun-

gen, inshesondere fir Ladenleerstand.

Auch in energetischer Hinsicht kann eine Uber den temporéren Leerstand hinausgehende Unternut-
zung auf Dauer am betroffenen Gebdude selbst wie auch an benachbarten Geb&uden zu Schéaden
fuhren oder zumindest eine mit der Zeit immer aufwendigere Sanierung nach sich ziehen. Die nach-
folgende Abbildung gibt einen Uberblick tiber die leerstehenden Immobilien im Quartiersumgriff mit

Stand zum Mai 2014.
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3.3.3 Angrenzende quartierstibergreifende Nutzungen

Im Nordwesten des Quartiers ,Stadtkern” ist die Bebauung aufgelockert, es handelt sich hier haupt-
séchlich um freistehende Einfamilienhausbebauung, zu gro3en Teilen aus Baujahren um die Jahr-
hundertwende. Im Bereich nérdlich der ,Unterstadt” finden sich neben dichterer Wohnbebauung auch
weitere Nutzungen wie Einzelhandel und Banken. Im Nordosten schlieBen sich unweit des KlimaQua-

rtiers gréRere Flachen bzw. Quartiere in Geschosswohnungsbauweise an. Es handelt sich hierbei um

die grof3te Wohnbausiedlung der Wohnbaugesellschaft WBG Siidharz in Bleicherode.

T T
U

Abbildung 23: Karl-Liebknecht-StraRe (Quelle: DSK)

Ostlich des Quartieres schlief3t sich insbesondere mit der BahnhofstralRe als wichtiger ZufahrtsstraRe
in das Stadtzentrum weitere dichte Bebauung (Wohnen) an. Siudoéstlich des Stadtkerns herrscht hin-
gegen wiederum eine aufgelockerte Bebauung vor, hier hat sich neben der Wohnbebauung unter
anderem ein Autohandel niedergelassen, in unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich das Schiller-

Gymnasium.

Auf den unmittelbar angrenzenden sudlichen Flachen wird die Bebauung von Wohngebauden in Form
von Geschosswohnungsbau der Wohnbaugesellschaften Bleicherode dominiert. Es schlieRen sich
hier aufgelockerte Mischflachen von Zeilenbebauung und Geschosswohnungsbau. Im unmittelbaren
Bereich der Naumannstral3e liegen die Freiflachen der riickgebauten Wohnblocke, die den Kreu-

zungsbereich Naumannstrale und GartenstralRe pragen.
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Abbildung 24: Kreuzung Naumannstraf3e / Gartenstrae (Quelle: DSK)

Im Sudwesten geht die Bebauung in sehr aufgelockerte Wohnbebauung (freistehende Einfamilien-
hauser) Gber. Die Grundstiicke sind Giberdurchschnittlich grof3.

Abbildung 25: TalstraBe (Quelle: DSK)

Im Westen des Quartiers in Verlangerung der Hauptstral3e steigt das Gelande weiter in Richtung der
Bleicherdder Berge und entlang des Bleichbaches an. Die Bebauung wird unmittelbar au3erhalb der

Quartiersgrenze aufgelockert und geht in Kleingartenstrukturen tber.
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3.3.4 Wohnungsbau

Wie es fir viele Stadte in den neuen Bundesléndern charakteristisch ist, wurde auch in Bleicherode
insbesondere in der zweiten Hélfte des 20. Jahrhunderts Wohnraum in Form von Geschosswoh-
nungsbau zur Verfiigung gestellt. Diese nunmehr jedoch nur noch teilweise vorhandenen Gebéau-
destrukturen aus den 1950er, 1960er und 1980er Jahren sind mittlerweile im Eigentum und unter
Verwaltung der Wohnungsbaugenossenschaft eG WBG Sidharz sowie zu einem kleineren Teil der
Bleicheréder Wohnungsbau GmbH. Zusammen stellen die beiden Wohnungsbaugesellschaften ca.
40% des Wohnungsbestandes der Stadt Bleicherode.

Die betreffenden Gebaudestrukturen befinden sich zwar nicht im direkten Umgriff des KlimaQuatrtiers
LStadtkern®, stellen sich in ihrer Lage jedoch sowohl nord-6stlich als auch sidlich des Stadtkerns als
Rand- bzw. Nachbarnutzungen dar. Aufgrund dieser unmittelbaren raumlichen N&he zum Quartier
durfen diese Gebaudestrukturen keinesfalls unerwahnt bleiben. Eine Betrachtung, wenn auch nur am
Rande, ist sogar in unterschiedlicher Hinsicht wiinschenswert. Zum einen bieten die Gebaude Poten-
zial fur Solarthermie oder Photovoltaik-Anlagen, zum anderen ist insbesondere im Siden (Naumann-

stral3e) mit den Freiflachen der rickgebauten Gebaude umzugehen.

Zum derzeitigen Stand sind ca. 750 Wohnungen in der Stadt Bleicherode im Geschosswohnungsbau
im Eigentum der Wohnungsbaugesellschaften, wovon sich ca. 50 derzeit in Sanierungsplanung befin-
den, ca. 600 Wohneinheiten sind bereits saniert. Aus dem Bestand wurden in der Vergangenheit ca.
170 Wohneinheiten zurlickgebaut, u.a. in der Gartenstral3e sudlich des Quartiersumgriffes. Entspre-
chend hohe Investitionen wurden seit den 1990er Jahren im Rickbau und in der Sanierung getatigt.
Ziele der Wohnungsbaugesellschaften sind mittelfristig eine stéarkere Vermarktung, u.a. durch Image-

kampagnen aber auch die Fokussierung auf Seniorenwohnen und ahnliche zeitgeméaie Wohnformen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage der sudlich des Quartiers gelegenen Wohnungsbauten.
Die gelb dargestellten sowie die leer dargestellten Gebaudeumrisse zeigen die zum heutigen Tage
bereits riickgebauten Gebaude. Zum Stand der Darstellung (2005) war der Rickbau der gelb markier-
ten Gebaude bereits geplant. Aus diesen Umstanden geht die derzeitige Randlage als grof3flachige

Freiflache hervor.
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Abbildungen 26: links: Stadtentwicklungskonzept (Quelle: Stadtplanungsbiro MeiRner Nordhausen, 2005); rechts: Luftbild
(Quelle: www.geoproxy.geoportal-th.de)

3.4  Verkehr und Mobilitat

3.4.1 Verkehr und Mobilitat

Im Quartiersumgriff ist eine eher als kontrolliert und tbersichtlich zu bewertende Verkehrssituation
anzutreffen, gleichwohl noch Handlungsbedarf hinsichtlich Barrierefreiheit und FuRBwegefiihrung be-

steht. Dartber hinaus mdchte die Stadt Bleicherode die Hauptstral3e in der Oberstadt sanieren.

Die wesentlichen Verkehrswege im Quartier sind die HauptstralRe, die gleichzeitig als Hauptachse
dient sowie die querenden Stralen und Gassen im rickwartigen Bereich. Dies sind die Walken-
riedstraRRe, OlstraRe, HagenstraRe, Oberstrale, der Rathausplatz, die Neue StralRe, WeberstraRe, die
Kirch- und Naumanstrale, die Braustral3e sowie die Léwentorstrafe und die BahnhofstraBe. Im Ge-
samten Gebiet gilt eine Geschwindigkeitsbeschrankung von 30 Km/h. Ausnahme bildet die Neue

Stral3e zwischen Rathausplatz und Kirche, die als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen ist.
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Abbildung 27: Kreuzung Naumann- und HauptstraBe (Quelle: DSK)

Im Quartiersumgriff sind Fahrradwege oder Fahrradrouten nicht explizit ausgewiesen. Aufgrund des
geringen Verkehrsaufkommens bzw. der vorgegebenen Geschwindigkeitsbeschrankungen im Stadt-
zentrum ist eine Gefahrdungslage fir Fahrradfahrer nicht gegeben. Dennoch besteht Optimierungspo-

tenzial, beispielsweise hinsichtlich fehlender Bordsteinabsenkungen.

Fur FuRBgéanger stellt sich die Situation im Gebiet &hnlich dar. Hindernisse oder Geféahrdungslagen
ergeben sich nur im Bereich der Kreuzung HauptstraBe und Naumann- bzw. KirchstralRe. FuRganger-
geféahrdende Geschwindigkeitstibertretungen von motorisiertem Verkehr wurden bei den Ortsbege-

hungen nicht wahrgenommen.

Abbildung 28: Hauptstrafl3e vor Rathaus (Quelle: DSK)
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Die Stellplatzsituation im Quartier ist weitestgehend geordnet und unproblematisch. Die Stadt Bleiche-
rode hat u.a. in der Hauptstral3e einseitige Park- bzw. Halteverbote festgelegt, um den StralRenraum
von parkenden Kfz freizuhalten. Es besteht derzeit jedoch dennoch kein Stellplatzmangel, da sowohl
im Strallenraum mindestens einseitig Stellplatze als ,Langsparker® vorhanden sind als auch mehrere
Parkplatze mit unterschiedlicher Stellplatzanzahl (jeweils ca. 10 Stellplatze Rathaus, Alte Kanzlei,
NaumannstraRe) vorhanden sind. Dariiber hinaus sind in unmittelbarer Umgebung auferhalb der
Quartiersgrenzen ausreichend Stellplatze vorhanden, von denen aus die HauptstraRe in weniger als

einer Minute ful3laufig erreichbar ist.

Das Quartier ist durch unterschiedliche Buslinien mit dem OPNV-Netz verbunden. Hierfur gibt es al-
lerdings nur eine Bushaltestelle, die beispielsweise vom westlichen Ende der Hauptstrae ful3laufig
nicht in ausreichender Néhe liegt. An der Haltestelle (Lage Naumannstral3e, Haltestellenbezeichnung
JAlte Kanzlei“ fahren die Linien 27, 271, 28, 29 nach Nordhausen, zum Bahnhof Bleicherode, nach
Hohenstein und Sollstedt. Zusatzlich verkehrt in begrenztem MaRRe Kleinbusverkehr nach Kleinbodun-
gen. (Stand: August 2014)

3.4.2 Offentlicher Raum und Freiflachen

Hinsichtlich des o6ffentlichen Raumes ist, wie bereits oben erwéahnt, die HauptstraRe im oberen Be-
reich in naher Zukunft zu sanieren. Ein weiterer Teilbereich, der sich im Bestand etwas unibersichtlich
darstellt, ist der Kreuzungsbereich HauptstraRe und Naumann- bzw. Kirchstral3e. Die hier aufgestell-
ten Absperrungen an den Gehwegen entlang des Kreuzungsbereiches sollen zur Unfallminimierung
und zum Schutz von Ful3gangern beitragen, ergeben aber im Ergebnis ein flr Fu3ganger eher verwir-

rendes Bild und stellen sich in der eigentlich Ful3ganger-freundlichen Altstadt als Hindernis dar.

Daruber hinaus ist die Verkehrssituation hinsichtlich StralRenfihrung an der Kirche aufgrund einer
nachtraglich durchgefiihrten Anderung der StraRenfiihrung nicht optimal ausgestaltet. Handlungsbe-
darf erzeugen auch einige Teilrdume in der Altstadt, wie beispielsweise die Ecke Hauptstra3e und
Hagenstral3e, an der die stadtischen Miullcontainer in einem ebenso unerfreulichen Strallenraumab-

schnitt stehen.
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Abbildung 29: Hagenstralle, Ecke Hauptstrale (Quelle. DSK)

Hinsichtlich Stadtbegriinung ist im Quartiersumgriff wenig Handlungsbedarf vorhanden, gleichwohl
lassen sich einige Teilflachen diesbezuglich optimieren. Insbesondere die Hauptstral3e in der Ober-
stadt kann derzeit nur mit sehr sparlicher Begriindung in Form von Pflanzkiibeln aufwarten, die aller-
dings weder gestalterisch noch in stadtklimatischer Hinsicht auch nur ansatzweise eine Funktion erfil-
len. In Teilbereichen wie am Rathausplatz ist die Begriinung hingegen in den letzten Jahren bereits

aufgewertet worden.

Abbildung 30: Hauptstral3e, Rathaus in Richtung "Alte Kanzlei" (Quelle. DSK)
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Abbildung 31: Rathausplatz (Quelle: DSK)

Insgesamt betrachtet hat das Quartier einen tUberdurchschnittlich hohen Grinanteil, der jedoch dem
offentlichen Raum nicht zu Gute kommt. Genannt seien hier die Fléachen in den rickwértigen Berei-
chen der Gebaude bzw. Hauserzeilen entlang der Hauptstral3e, insbesondere im Bereich siid-westlich

des Rathauses.

Abbildung 32: Stadtbefestigung, "Zinsturm", Riickseite HauptstraBe, Oberstral3e (Quelle: DSK)
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Stadt Bleicherode - KlimaQuartier Stadtkern

Bestandsplan offentliches und privates Grun
dargestelit sind nur
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3.5  Sozialstrukturelle Ausgangsbedingungen

3.5.1 Einwohnerentwicklung

Das gesamte Stadtgebiet der erfiillenden Gemeinde Bleicherode umfasst seit dem Jahr 1994 die fol-
genden eingemeindeten Ortsteile Elende und Obergebra und die Gemeinden Etzelsrode, Friedrichst-
hal, Kehmstedt, Kleinbodungen, Kraja, Lipprechterode und Niedergebra. Statistisch zu unterscheiden
ist dabei zwischen dem eigentlichen Stadtgebiet Bleicherode mit ca. 28 km2 und der erfiillenden Ge-
meinde Bleicherode. In den nachfolgenden Betrachtungen wird stets nur die relevante Stadt Bleiche-

rode mit Obergebra und Elende betrachtet.

Mit Stand zum Dezember 2013 lebten in Bleicherode 6.398 Einwohner. Im Betrachtungszeitraum von
2000 bis 2013 ist die Einwohnerzahl von 6.923 auf 6.398 gefallen. Insgesamt ist an den Zahlen zu
erkennen, dass die Einwohnerzahlen der Stadt Bleicherode im Erfassungszeitraum insgesamt konti-
nuierlich (rd. 8%) gefallen sind, Ausnahme bildet das Jahr 2007. Hier ist ein punktueller Bevolke-
rungsanstieg um 893 Einwohner, dies entspricht rd. 11 % zu verzeichnen. Dieser kurzfristige Anstieg
ist jedoch kein tatsachlicher Bevdlkerungszuwachs sondern ist auf die Eingemeindung des Ortsteils

Obergebra zurtickzufuhren.

Bevolkerung insgesamt
Personen

6923
mas

min
6176

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Abbildung 34: Bevolkerung im Zeitraum 2000 bis 2013 (Quelle: Thiringer Landesamt fur Statistik, 2014)

Bei der Betrachtung eines gréf3eren Zeitraumes vom Jahr 1994 bis zum Jahr 2012 zeigt sich die vor-
genannte Entwicklung nochmals deutlich. Seit dem Jahr 1994 ist die Bevolkerungszahl von tiber 7.300
Einwohnern auf den heutigen Stand von rd. 6.400 Einwohnern zurliickgegangen. Auch hier zeigt sich
erneut der sprunghafte Anstieg aufgrund der Eingemeindung eines Ortsteils, ohne die die Einwohner-
zahl des urspringlichen Stadtgebietes Bleicherode einen noch deutlich geringeren Stand erreicht

hatte.
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Bevdlkerung mannlich
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Abbildung 35: Bevdlkerung im Zeitraum 1994 bis 2012 (Quelle: Thiringer Landesamt fur Statistik, 2014)

3.5.2 Bevdlkerungsprognose

In der Bevolkerungsprognose fur die Stadt Bleicherode wird deutlich, dass sich die Stadt mittel- bis
langfristig auf einen weiteren starken Bevdlkerungsriickgang einstellen muss. Das Landesamt fir Sta-
tistik in Thiringen prognostiziert fur die Sadt Bleicherode einen Bevdlkerungsriickgang um ca. 18%
bis zum Jahr 2030. Dies entspricht Gber 1.000 Einwohner, also etwa ein Sechstel der gesamten Ein-
wohnerzahl in 15 Jahren. Es qilt jedoch zu bedenken, dass sich diese Zahlen an einer Entwicklung
orientieren, die aus der Vergangenheit sowie aus Faktoren wie dem demographischen Wandel resul-
tieren. Wenn auch ein Bevolkerungswachstum in Bleicherode kaum realistisch erscheint, so gibt es
doch Handlungsoptionen, die den Bevolkerungsriickgang verlangsamen, abschwéchen und ggf. sogar

auf ein Minimum reduzieren kénnen.

2010 | 2015 | 2020 | 2025 | 2030 2030 : 2010
Prognose
Einwohner Absolut / in Prozent
Einwohnerzahlen 6678 | 6255 | 5942 | 5673 | 5447 | -1231 Einwohner -18,4 %

Tabelle 1: Bevolkerungsprognose 2030, Stand: 2013 (Quelle: Thiringer Landesamt flr Statistik, 2014)
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3.5.3 Altersstruktur

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Bevdlkerung nach Altersgruppen in den Jahren 2000 bis 2012.
Wie im Zuge des demographischen Wandels zu erwarten, ist in den Altersgruppen der unter 65-
jahrigen ein Rickgang bzw. eine Stagnation der Zahlen zu verzeichnen, wahrend die Altersgruppe der
Uber 65-Jahrigen einen Zuwachs zu verzeichnen hat. Erwéhnenswert hierbei ist allerdings, dass bei
der Zahl der unter 6-jahrigen, also der Neugeborenen und Kleinkinder seit dem Jahr 2005 ein Zu-

wachs zu verzeichnen ist.

Bevidlkerung im Alter bis unter 6 Jahren

Personen

201 232 232 228 241 206 204 225 268 270 270 293 301 293

&3
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Bevolkerung im Alter von 65 Jahren und mehr
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1452
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Abbildung 36: Bevolkerung nach Alter (Quelle: Thiringer Landesamt flr Statistik, 2014)
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Zur Verdeutlichung zeigt die nachfolgende Tabelle die konkreten Zahlen hinsichtlich Bevélkerung

nach Altersgruppen:

unter 6 6—15 15-65 65 u. mehr
31.12.2000 232 616 4600 1452
31.12.2001 232 555 4534 1468
31.12.2002 228 496 4455 1528
31.12.2003 241 462 4309 1569
31.12.2004 206 394 4205 1623
31.12.2005 204 341 4056 1682
31.12.2006 225 335 3918 1722
31.12.2007 268 376 4351 1948
31.12.2008 270 399 4193 1962
31.12.2009 270 409 4113 1948
31.12.2010 293 396 4073 1916
31.12.2011 301 395 3963 1818
31.12.2012 293 419 3900 1825

Tabelle 2: Bevolkerung nach Alter (Quelle: Thiringer Landesamt fur Statistik, 2014)

3.5.4 Eigentumsstruktur

Die Eigentumsstruktur im KlimaQuartier ist sehr heterogen. Die Stadt Bleicherode sowie einige Eigen-
tumer besitzen, insbesondere entlang der Hauptstrale mehrere Objekte. In den Uberwiegend mit
Wohngebauden bebauten NebenstralRen und in der Oberstadt kann jedoch von einer hohen Eigen-

tumsquote mit Eigentimernutzung ausgegangen werden.
Bei den Besitzverhaltnissen sind, neben den weiteren besonderen historischen Umstanden Bleichero-

des, die Probleme ostdeutscher Schrumpfungsregionen zu erkennen, die eine drtliche Eigentimeran-

sprache und -aktivierung erschweren.
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e Zahlreiche Sanierungsriickstande durch Wegzilige nach der Wende, verbunden mit einem Verlust
der Identifikation der Eigentimer mit Ihrem Elternhaus bzw. der Altstadt Bleicherodes.

e Unklare Eigentumsverhéaltnisse verbunden mit nicht bekannten Wohnsitzen bei insbesondere ins
Ausland weggezogenen Eigentimern und deren Erben bzw. Erbengemeinschaften.

e Ungeklarte Besitzanspriche aufgrund der Vertreibung und der Deportation der jidischen Bevolke-
rung Bleicherodes wahrend des Nationalsozialismus.

o Alte, teils unbekannte, Nutzungs-, Pacht- und Gewohnheitsrechte auf ,verschachtelten und verwin-
kelten® Grundstiicken, verbunden mit gewachsenen Gebaudestrukturen und untergenutzten und

funktional nicht mehr erforderlichen Nebenanlagen.
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4  Energetische Ausgangssituation und Analyse

4.1  Ausgangssituation

4.1.1 Vorgehen in der Bestandserhebung

Die Bestandserhebung zur funktionellen und energetischen Analyse der Gebdaudestruktur fir das
energetische Quartierskonzept ,Stadtkern Bleicherode® erfolgte mittels Vorortbegehung und visueller

Betrachtungen.

Als Datengrundlagen dienten dartber hinaus gebédudescharfe Unterlagen geférderter Sanierungsob-
jekte sowie Bauakten antragsrelevanter Baumafinahmen und Neubauten im Zeitraum 1994 — 2011
(Quelle: Bauamt der Stadt Bleicherode, Stand 12.09.2014). Fur ungeklarte oder teils nicht zugéangliche
Komplexe wurden zuséatzlich Luftbilder ausgewertet. (Quelle: google earth 12/09/2014).

4.1.2 Anwohnerdialog

Ein Ziel der Bestandserhebung im Rahmen des energetischen Quartierskonzeptes im Zeitraum vom
09.09.-12.09.2014 vor Ort, war der Dialog mit den ansassigen Bewohnern als unmittelbar Betroffene.
So kann, angelehnt an die Anmerkungen, Vorstellungen und Betroffenheiten nachhaltig von und fur

die Burger geplant werden.

Allgemeines Interesse der Birger ist neben dem Erhalt und die gute Erscheinung des eigenen Hauses
auch die Zukunft der der Gesamtstadt und ihre Entwicklung. Angemerkt wurde, dass insbesondere
die Attraktivitat des Quartiers mindernde Gebaudeteile im Sinne des Stadtbildes und im Gegensatz zu
erhaltenswerten Gebéaudeteilen riickgebaut werden sollten. Haufig wurde die Frage nach Foérdermit-
teln gestellt, um nicht alleinig durch Eigenmittel in die Sanierung zu investieren, welche grundsétzlich

angestrebt und erwiinscht sei.

Neben dem grundsatzlichen Interesse an der Stadtsanierung und dem aktuellen Stand, wurden in

Gesprachen folgende Punkte mehrfach thematisiert:

o Auffalliges Interesse nach mehr Informationen zum eigenen Haus, sofern nicht Auskunft gegeben
werden konnte oder allgemein nur wenig Information Uber Gebaude vorhanden sind (z.B. lediglich
aus Grundbuch).

e Ortliche Verbundenheit, es wurden Informationen und Wissen nicht nur zum eigenen Haus son-
dern auch zu benachbarten Objekten weitergetragen.

¢ .Klagen‘ nach sich aus der Verantwortung ziehender oder nicht nachvollziehbarer Hauseigentimer
besonders baufalliger, (insbesondere) benachbarter Gebaude, nicht nur der Erscheinung sondern

tatsachlicher Schaden am eigenen Haus wegen (Bsp. siehe WeberstralRe 11/12)
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Abbildung 37: WeberstraRe 11/12, Gefahr durch unsaniertes Nachbargebaude (Quelle: Holz)

e Skepsis gegenlber der Thematik und dem Ziel CO2 einsparen zu wollen hinsichtlich der vorerst
nétigen Grundsicherung der Bausubstanz.

e Die mangelnde Attraktivitat fir Neuzuztige durch den derzeitigen Leerstand.

e Der Wunsch nach zeitnahen Aktivitaten Seitens der Offentlichkeit aufgrund langer Zeit ohne Inves-
titionen aus offentlicher Hand

e Anstehende Tiefbaumallihahmen (Wasser) in der oberen HauptstraBe beunruhigen und verunsi-
chern durch eventuell anfallenden Kosten fur Private

e Das Thema ,Energetischen Sanierung“ ist vielen Eigentiimern, insbesondere alteren Bewohnern,
groRtenteils fremd — die ersten Assoziationen waren oft mit der Modernisierung von Heizungsanla-

gen verbunden.

Durch den Anwohnerdialog im Rahmen der Bestandsanalyse erfolgte durch sach- und fachkundige
Hinweise, beispielsweise zur Gebaudehille von Fachwerkhdusern und der entsprechend energeti-
schen Standards sowie die Bedeutung dieser fur den betroffenen Birger, eine Sensibilisierung der

Bewohner.
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4.2  Energetische Erfassung der Gebaudestrukturen im Bestand

4.2.1 Ausgangssituation

Das etwa 16 ha grof3e Untersuchungsgebiet entspricht in seiner Ausdehnung dem 1993 festgesetzten
Sanierungsgebiet und reprasentiert den historischen Stadtkern Bleicherodes. Bleicherode verfugt tiber
einen mittelalterlichen Stadtgrundriss, dessen Kkleinteilige Grundstiicksstrukturen vermutlich gréf3ten-
teils auf das 14. Jahrhundert zuriickzufiihren sind. Entsprechend heterogen ist die zu analysierende

Gebaudestruktur.

Abbildung 38: Hagenstrale, Stadtbefestigung (Quelle: DSK)

4.2.2 Energetische Analyse der Gebaudestruktur in Bleicherode

Die Oberstadt sowie WeberstralBe und Neue Stralle werden von besonders kleinteiligen Grund-
stucksstrukturen mit mehrheitlich privater Wohnnutzung gepragt. Stral3enseitig sind diese kleinteiligen
Grundstiicke Uberwiegend 2-geschossig energetisch kompakt gereiht. Dominant ist die Satteldach-
form. Bezogen auf die Bebaute Bruttoflaiche im Quartier sind die Vorderhduser grundséatzlich als be-

heizt einzustufen.
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Abbildung 39: Neue StraRe (Quelle: DSK)

In der Mittel- und Unterstadt befindet sich eine Vielzahl von 2-3 geschossigen Grof3gebauden aus
verschiedensten Entstehungszeiten. Diese werden untersetzt mit Geschéftslagen im EG sowie Miet-
wohnungen in den Obergeschossen. In Rathaus-, Kirch- und Marktndhe nehmen individuelle repré-
sentative Baukubaturen unterschiedlichster Epochen zu. Eck-/Reihenendhduser bezeichnen Kreu-
zungsbereiche. Auch diese Gebaude sind lberwiegend energetisch gereiht errichtet und bilden ge-

schlossene Stral3enfronten. Die Mehrzahl der beheizten Warmgeb&ude liegt stralRenseitig.

Abbildung 40: Zierbrunnenplatz, Hauptstrale (Quelle: DSK)
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Der Warmebedarf im Quartier entsteht zu 94 % fir die Beheizung von Wohngebauden und Wohn- und
Geschaftsgebauden. Der Anteil des Warmebedarfs fir die 6ffentlichen Gebaude im Quartier liegt bei

ca. 3-4 %, ahnlich gering ist der Anteil von Handwerk und produzierendem Gewerbe mit 2-3 %.

Freistehende Einzelbebauungen bilden im Quartier die Ausnahme. Rickseitige Nebengebaude verfi-
gen im Quartier teilweise Uber sehr kleinteilige diffuse Gebaudestrukturen. Sie werden energetisch
nicht betrachtet. Insbesondere in der Mittel- und Unterstadt sind riickseitig eine Reihe nicht genutzter

Neben-, Lager- oder Produktionsgebaude vorhanden. Diese Rickgebaude sind (berwiegend als

Kaltgebaude einzustufen.

Abbildung 41: Nebengeb&ude, Riickseite HauptstralRe - Neue Strale (Quelle: DSK)

Nachfolgend sind diese Gebaude nicht Bestandteil energetischer Bilanzierungen. Ebenfalls nicht Be-
standteil der Bilanzierung sind ehemalige landwirtschaftlich genutzter Gebaude wie z.B. Scheunenan-
lagen.
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4.2.3 Bewertung stadtebaulicher Strukturen, Erfassung energetische Licken

Es ist davon auszugehen, dass auf Grund der engen, teilweise unattraktiven rickseitigen diffusen
Bebauungsstruktur eine zukinftige ,Warm“-Nutzung der Hintergeb&dude nicht erfolgen wird. Gepaart
mit fortschreitendem Zerfall, ist mit entsprechend flachigem Riickbau zu rechnen. Quartiersbezogen
bietet ein Rickbau dieser minder genutzten Nebengebdude, z.B. im Innenbereich zwischen Haupt-
und OberstralRe, das Potential einer Aufwertung der Wohn- und Lebensqualitat durch Entsieglung und

Schaffung von Frei- und Grinflachen (individuelle Gartenbereiche).

Abbildung 43: Oberstadt, Riickseite Hauptstral3e (Quelle: Holz)

Damit wirde das Wohn- und Stadtklima der engen Bebauung durch Frischluftzufuhr, Belichtungsal-
ternativen der Hoffassaden und Besonnung positiv begiinstigt werden. Die stralBenbegleitende Be-
bauung des historisch gewachsenen Stadtkernes zeichnet sich in Bleicherode durch eine kompakte

geschlossene Reihenhausbebauung aus.

Von insgesamt 302 betrachteten Gebduden stehen 174 Gebéaude in Reihe (58 %), 108 sind Eck-
/Reihenendhéauser (36 %) und nur eine sehr geringe Anzahl- etwa 6% der Gesamtsubstanz sind frei-
stehend (19 Gebaude) und verfliigen somit Uber die grol3eren, energetisch unginstigen Auf3enhullfla-

chen.
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Bei den gereihten Gebauden &hnelt sich die benachbarte Bebauung in Gebaudetiefe und Geschos-
sigkeit (vorwiegend 2 Vollgeschosse) und verfiigt Uber geringe Spriinge in der Traufhdhe bei sich
wiederholender Typologie. Die entsprechenden Wéarmegiebel begiinstigen den Wéarmehaushalt der
Gebéaude.

Abbildung 44: OberstralRe (Quelle: Holz)

Die Bebauung des Kernstadtbereichs von Bleicherode ist Uberwiegend von 2, maximal von 3 Vollge-
schossen gepragt. Daraus ergibt sich in Bleicherode ein typisches Bild &hnlich grof3er historischer
Kleinstadte. Der Ausbaugrad der Dachgeschosse betragt knapp 45%. Insgesamt wirkt sich die kom-

pakte Bauweise des historischen Stadtgrundrisses glinstig auf die Warmeeffizienz der Gebaude aus.

~,Gebaudeleerstand - Ein energetisches Problem der Kernstadt Bleicherode*

Mit 60 stralRenseitigen Gebauden stehen knapp 20 % der 302 Objekte im Untersuchungsgebiet leer.
Dabei handelt es sich zu etwa 81 % um energetisch unsanierte Bausubstanz mit einem teilweise lang-
jahrigen Leerstand von 15 Jahren und mehr. Betroffen sind historische Geb&aude unabhéngig von
Grole bisheriger Nutzung und Geschossigkeit. Tendenziell ist der Leerstand entlang der verkehrs-
reicheren Hauptstral3e am grof3ten. Bei den leerstehenden Gebauden handelt es sich vorrangig um
Reihenhduser. Sie bilden neben dem zunehmenden Problem des Zerfalls und der Schadigung der

angrenzenden Nachbarsubstanz durch eindringende Feuchtigkeit auch energetische Kaltzonen.
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Abbildung 45: Leerstand Oberstrale - Hauptstral3e (Quelle: DSK)

e

Abbildung 46: Leerstand Hauptstral3e - Weberstral3e (Quelle: Holz)
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Abbildung 47: Teilleerstand Zierbrunnenplatz, HauptstraRe (Quelle: DSK)

Lediglich die WalkenriedstralRe, die Oberstral3e, die Angerbergstralle und die Neue StralRe verzeich-
nen kaum bis keinen Leerstand. Diese StralRen weisen eine lberwiegende Eigennutzerstruktur auf

und befinden sich in verkehrsberuhigten Lagen.

Besonders Betroffen ist die Mittel- und Unterstadt. Diese Quartiere sind durch Mischnutzung gepragt.

Hier ist zusatzlich das Problem der Teilleerstdande zu verzeichnen. In 20 Gebauden sind Teilleer-
stande vorwiegend bei Gewerbeflachen in den Erdgeschoss anzutreffen. Langerfristiger Teilleerstand
bedeutet, neben dem Senken der Attraktivitdt des Objektes nach auf3en - Kaltrdume in ansonsten
beheizten Gebauden. Dies fuhrt zu Wéarmeverlusten innerhalb der energetischen Hillflache eines
Gebaudes. Alarmierend ist. dass die Anzahl der Teilleerstande im Stadtkern Bleicherode stetig zu-

nimmt. Dabei sind traditionelle Ladengeschéfte besonders betroffen.

Langjahriger Leerstand gepaart mit dem schlechten Bauzustand der Gebaude, lassen absehbar zu-
nehmend energetische Bauliicken erwarten. Mit diesen Klimaliicken ist nicht nur die optische Unter-
brechung von Baulinien und historischen Baufluchten verbunden, auch entstehende Kaltgiebel be-
nachbarter Gebdude. Diese wirken sich negativ auf den Wéarmehaushalt der Angrenzer aus. Das
Problem liegt darin, dass die Giebel von Reihenh&ausern i.d.R. nicht als AuRenwéande ausgebildet sind.
Sie mussen daher konstruktiv und energetisch ertiichtigt werden. Bereits jetzt lassen sich Schéden
an genutzten Gebduden durch den zunehmenden Verfall leerstehender anschlieRender Objekte do-
kumentieren. Noch sind energetische Baullicken einzeln gezahlt. Sie befinden sich und unterbrechen

die Reihenhausbebauung in der Hauptstral3e 96/97, zwischen der Hauptstral3e 66 und 67 und in der
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BahnhofstraBe 2. Aufgrund des akuten Leerstandes ist in den nachsten Jahren mit einem weiteren

Anstieg zu rechnen.

Abbildung 48: Energetische Bauliicke, BahnhofstraBe (Quelle: Holz)

Zusammenfassend lassen sich folgende Potenziale und Folgen aus den Leerstanden ableiten:

e Die potentiellen Freiflachen durch den Ruickbau ruckseitiger Nebengebaude (kalt) erhéhen die
Wohn- /Lebensqualitéat durch Entsieglung und Auflockerung.

e Vorhandene Klimalicken bieten Flachenpotenzial zur stadtebaulichen Nachverdichtung fir Neu-
bauten in vorhandenen Infrastrukturen.

e Kompakte gereihte historische Bebauungsstruktur mit geschlossenen Stral3enfronten

¢ Die Zunahme vorhandener Klimaliicken erhéht die Energiebedarfe benachbarter Gebaude.
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4.2.4 Energetischer Sanierungsgrad — Ausgangssituation

Konstruktionstyp Fachwerk:
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Ein Alleinstellungsmerkmal Bleicherodes ist wohl der hohe Bestand erhaltener Fachwerkbauten.
Knapp 82% aller betrachteten Gebaude innerhalb des Projektgebietes ,Kernstadt Bleicherode® sind
Fachwerkkonstruktionen. Das Baualter verhalt sich entsprechend: 102 der Fachwerkbauten stammen
vermutlich aus dem 17. und 18. Jahrhundert sowie 147 aus der Zeit von 1830 — 1948.

Kennzeichnend fur das Fachwerk des 17. Und 18. Jahrhundert sind deutliche Auskragungen der Ge-
schosse mit teils verzierten Konsolen und Fullhdlzern. In Bleicherode sind Gebaudestrukturen dieser
Zeit insbesondere in der HagenstraRe und der unteren Hauptstrae, Hohe Marktplatz, vorzufinden.
Eine Besonderheit der HagenstralRe ist zudem die représentative Geschlossenheit und einheitliche
Erscheinung. Verzierungen und Bauweise des Fachwerkes sind in Bleicherode schlichter und nicht so
Uppig wie z.B. in Quedlinburg — dennoch mit zeitgenéssischen, erhaltenswerten Details an Holzzie-
relementen und Gestaltung von Ladenbereichen, zuriick gesetzten Eingangsbereichen, Torhdusern
und Erkern.
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Abbildung 51: links: zuriickgesetzter Hauseingang, Oberstralie; rechts: Hauptstrale (Quellen: Holz)
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Abbildung 52: links: Eingang, Hauptstrale; rechts: Ladenzeile mit Holzzierelementen, Hauptstraf3e (Quellen: Holz)
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Bleicherode ist von einer Vielzahl der Fachwerkhauser des 19. Jahrhunderts gepragt. So finden sich

in Bleicherode haufig Fachwerkgebaude mit Drempelgeschoss.

Abbildung 53: Fachwerkdrempel, ziegelschichtiges Sichtfachwerk, Oberstral3e (Quelle: Holz)

e
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o

Abbildung 54: Industriezeitalter-Fachwerk, HagenstraRe (Quelle: Holz)
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In der Zeit der aufstrebenden Industrialisierung und des wachswenden Wohlistandes fand sich auch in

Industriebauten die Fachwerkbauweise wieder.

Abbildung 56: ziegelschichtiges Sichtfachwerk Rathausplatz (Quelle: DSK)

Viele Fachwerkgeb&aude in Bleicherode verfigen Uber Zierelemente z.B. des Historismus und der
Grunderzeit, wie Fensterbekronungen oder Sichtklinker. Eine groRe Anzahl des Fachwerkes insbe-
sondere des Klassizismus und Spéatbarock ist aufwendig verputzt und mit Gesimsen, Fensterbekro-

nungen und Bossenputz ausgestattet.
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Die haufigste Erscheinungsform in Bleicherode stellt jedoch das Sichtfachwerk mit Putzfullung dar. Es
zieht sich Uber alle Zeitepochen. Eben diese Fassadenverzierungen, der Denkmalschutz und insbe-

sondere das maglichst zu erhaltene Sichtfachwerk erschweren einfache Dammmafnahmen.

Die historische Blendschieferornamentik ist in Bleicherode ebenso anzutreffen. Diese Fassadenge-
staltung ist typisch fiir witterungsgezeichnete Lagen und dient als Wetterschutz. In Bleicherode sind
teilweise sehr aufwendige Zierfassaden vertreten. Die Schieferverblendung wurde an allen Seiten
oder nur der hauptsachlich dem Wind zugewandten Seite angebracht. Einzelne Objekte zeigen zudem
deutlich erkennbare Auskragungen des verputzten Fachwerkes. Hier ist eine nahere Klarung im Rah-

men energetischer Ertlichtigungsmafinahmen erforderlich

Abbildung 59: links: Blendschieferfassade, Hauptstra3e; rechts: verputztes Fachwerk, Hauptstrae (Quellen: Holz)

Konstruktionstyp Massivgebaude

Die Massivbauweise beginnt in Bleicherode vorrangig ab der Grinderzeit. Diese Gebaude verfligen
haufig Uber Putzzierelemente und sind teilweise klinkersichtig. Besonders ausgepragt sind Stuck in
Form von Rosetten, Gesimsen, Dekoren, Konsolen sowie Fenstergewanden. Dieser Haustypus ist in

Bleicherode insbesondere bei reprasentativen Wohn- und Geschéftshauser in Marktnahe anzutreffen.
Schlichte Bauweisen ohne Verzierungen sind in Bleicherode oft Ergebnis umfangreicher Eingriffe

oder Ersatzbauten in ehemaligen Fachwerkstrukturen. Sie stammen vorwiegend aus dem 20. Jahr-

hundert und sind typisch fiir das Baugeschehen in der DDR oder wahrend des 2. Sie sind oft Ergebnis
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von Eigenleistungen und Selbsthilfe zu Zeiten, die von Material- und Holzknappheit gepragt war. Die-

se schlichten Gebaude sind in der Oberstadt haufiger zu sehen.

Abbildung 60: links: Massivbau, Putz-Zierfassade, Zierbrunnenplatz; rechts: Massivbau, Putzfassade, Hauptstral3e (Quellen:
Holz)

Ausgangssituation im Quartier

Die Gebaude im Untersuchungsgebiet weisen die verschiedensten Sanierungsstéande auf. Der grofite
Teil der Bebauungsstruktur wird durch den historischen Bestand gepragt. Von den 302 Gebauden
wurden nur 10 Gebdude nach 1991 neu errichtet davon 4 mit einen Warmeschutzniveau ab 2009.
Somit macht der Neubauanteil im Quartier nur einen Anteil von ca. 3% aus. Dabei handelt es sich zum
einen um groRRere Wohn- und Geschéftshauser, ein Seniorenheim und zum anderen um tberwiegend

freistehende Einfamilienhauser.

Beim Erfassen des energetischen Sanierungsgrades wurde wie folgt differenziert:

e Altbau Komplettsanierung inklusive Warmedammverbundsystem (WDVS),

e Altbau Komplettsanierung mit energetischen Einschrdnkungen (Fassade) ab 1993,

e Teilsanierung Einzelbauteile als EinzelmaRnahme: Fenster, Fassaden- WDVS und oder Dach
e unsanierte Bausubstanz der Nachwendezeit

e Gebaude im Umbau ohne Sanierungsaussage
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45 Komplettsanierungen fanden zwischen 1993 bis 2008 nach den entsprechenden Standards statt.
Viele von diesen Objekten wurden mit Mitteln der Stadtsanierung geférdert. Ab 2009 unter der Malf3-
gabe der Energie- und Warmeschutzverordnung. 2009 erfolgten 15 Komplettsanierungen. Diese Sa-
nierungen entsprechen etwa 20 % des Gesamtgebaudebestandes im Quartier und halten sich mit
dem potentiellen Leerstand die Waage. Auf die Stadtentwicklung bezogen reicht der Sanierungsgrad
nicht aus, um wirklich Impulse zu setzen und stellt energetisch eine schlechte Ausgangsbasis mit

dringendem Handlungsbedarf dar.

Parallel dazu erfolgte die Analyse der Teilsanierung von Einzelbauteilen wie Fenster, Fassade und
Dach in dem Zeitraum von 1991 bis heute. Von den 302 in der Typologie bewerteten Objekten erfolgte
bei 119 die Sanierung — Dach und bei 200 Objekten die Erneuerung der Fenster (Ersatz WS-Glas)
(160 WS Niveau 1993 — 2008, 40 WS Niveau ab 2009)

Etwa 32% der Gebaude (95 Stlick) in Bleicherode sind energetisch unsaniert, d.h. weder die Fenster
sind mit Warmedammglas ausgerlstet noch sind andere Dammmalinahmen wie Dammung der
Dachschragen oder der oberen Geschossdecke durchgefiihrt. Man kann davon ausgehen, dass bei
diesen Gebauden gleichzeitig ein allgemeiner Instandhaltungsriickstau besteht. Im September 2014
befinden sich 4 weitere Gebaude im Umbau (Obergebraer StralRe 8, Angerbergstralle 12 und Ober-
stra3e 5 und 16.)

Energetischer
Sanierungsgrad in %

O Neubau
W Altbau

20-/
10-

ab 2009 bis 2009 Dach Fenster Fassade unsaniert Umbau

Abbildung 61: Energetischer Sanierungsgrad, Stand: September 2014 (Quelle: Holz)

Bleicherode verfugt Uber grof3flachige Sichtfachwerkbereiche sowohl als geschlossene Stral3enziige
(wie HagenstraBe und Hauptstrasse 81-93) als auch (ber wichtige baukulturelle Details wie Fach-
werkzierelemente des 17. Und 18.Jahrhunderts. Die entsprechende denkmalpflegerische Ensemble-
schutzausweisung der Altstadt wird durch ca. 40 Einzeldenkmaler dokumentiert. Zusammenfassend

lassen sich folgende Merkmale fir die Ausgangssituation nennen:
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e Die historischen Details des Bestandes stellen eine Attraktivitét dar.

e Das Fachwerk mit seinen drtlichen Besonderheiten und der Umfang des Fachwerkbestandes stel-
len Alleinstellungsmerkmale dar.

e Durch erhaltenswerte oder denkmalschutzgebundene Fassadenelemente entstehen Einschran-
kungen und erhdhte Aufwendung in der energetische Sanierung der Gebaudehullflachen.

e Die Anzahl der Komplettsanierungen im Gebiet von 1991-heute sind mit ca. 20 % eher gering.

e 32 % des Bestandes ist energetisch unsaniert.

4.2.5 Beurteilung der Gebaudetechnik im Bestand

Grundlage der Bestandserfassung des Anlagenbestandes im Quartier sind die Verbrauchsdaten, die
gemeinsam mit dem ortsansassigen Schornsteinfeger Meister Herr Christian Weber im Oktober 2014
erarbeitet wurden. Sie umfassen die Erhebung der eingesetzten Energietrager fur Warmeversorgung

und Heizung im Gesamtquartier "Stadtkern Bleicherode" auf der Grundlage

Feuerstattenverzeichnis: KlimaQuarter ,Stadtkern®, Bleicherode

Brennstoff Art Anzahl
Heizol Zentral 18
Heizol Zentr. Brennwert 1
Heizol Lokal 2
Flissiggas Zentral 1
Erdgas Zentral 192
Erdgas Zentr. Brennwert 37
Erdgas Lokal 7
Holz/Kohle Zentral 7
Holz/Kohle Lokal 27

Tabelle 3: Feuerstattenverzeichnis Stadtkern, Stand: September 2014 (Quelle: C.Weber, Schornsteinfegermeister)

Warmeversorgung:

Die Warmeversorgung des Gebaudebestandes wird zu 91 % Uber zentrale Heizungsanlagen reali-
siert. Dabei wurde 75 % dieser Heizungsanlagen in den 90iger Jahren vor 2000 in Betrieb genommen.
Diese Heizungsanlagen sind somit alter als 15 Jahre. Fir diesen Anlagenbestand ist von einem tech-
nisch bedingten energetischen Sanierungsbedarf auszugehen. Die hauptsachliche Warmeerzeugung
im Gebiet erfolgt zu 81 % mittels Erdgas als fossiler Energietrager. Davon wird bereits bei 12,7 % der
Gebaude die energieeffiziente Gasbrennwerttechnik genutzt, nur ein geringer Teil der Geb&ude

(9,2 %) verfugt noch tber dezentrale Kohle-Holzheizungen
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in Form von DDR Einzel6fen. Insbesondere fiir die enge kleinteilige Bebauung tragen Emissionen
durch Rauchgas zu einer wesentlichen Verschlechterung des Stadtklimas bei. Ol-Zentralheizungen
sind mit 7,1 % im Untersuchungsgebiet kaum verbreitet. Der Heizungsanteil mit Holzvergasertechnik
liegt nur noch bei 2,4 %. Die prozentuale Verteilung des Primarenergieeinsatzes ist der folgenden

Grafik zu entnehmen.

O Kohle/Holz
0,3% B Holzvergaser
6.8% O (?I—Heizung
O Ol-Brennwert
2.4% B Gas
O Gas- Brennwert
9,2%

12,7%

Abbildung 62: Verteilung der Warmeerzeugung (Quelle: Holz)

Warmwasserversorgung:

Bei der Warmwassererzeugung kann davon ausgegangen werden, dass bei den zentralen Heizungs-
anlagen der 90iger Jahre, die Warmwasserversorgung jeweils Uber die Heizzentrale erfolgt. Alle alte-
ren dezentralen Heizsysteme bedingen auch dezentralen Lésungen durch elektrische Boiler bzw.
Durchlauferhitzer. Auf Grund des Sanierungsstandes ist hierbei (iberwiegend von Elektrospeichern

auszugehen.

Luftung/ Klimatisierung:

Im Untersuchungsgebiet sind keine Luftungs- oder Klimaanlagen vorhanden

Photovoltaik:

Solarthermische und Photovoltaikanlagen sind im Quartier kaum zu verzeichnen. Beispiel fir eine
Aufdachlésung im Quartier ist das Objekt Hauptstrasse 92. Eine Fassaden-Photovoltaik ist an der
Ruckseite des Grundstiickes Hauptstr. 71 vorzufinden. Insbesondere im denkmalgeschutzten kleintei-
ligen Quartier des Untersuchungsgebietes stellt die Einbindung in den Geb&udebestand eine Gestal-
terische Herausforderung dar. Wahrnehmungen, Verspiegelungen und Fernsichtigkeiten spielen

dabei eine grofRe Rolle.
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Abbildung 64: Riickseite HauptstraRe 71, Dachflachenphotovoltaik (Quelle: Holz)
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Geothermie/ BHKW:
nach Bestandserhebung vom Oktober 2014 sind keine geothermischen Heizungsanlagen

bzw. BHKW im Erfassungsgebiet vorhanden
Die Problemschwerpunkte und Potenziale lassen sich im Uberblick wie folgt darstellen:

e 75 prozentiger Sanierungsbedarf im Quartiersbereich durch veralteten Heizungsanlagen (teilweise
Uber 10 bis 20 Jahre und alter)

¢ Anteil an dezentralen Warmeversorgungsanlagen (Kohleheizung/ Elektro-Direktheizung) hat nega-
tive Auswirkung auf Stadtklima

¢ Keine Nutzung von Regenerativenergien zur Warmeerzeugung

¢ Kleinteiligkeit vorhandener Dachflachen und Fassaden , Denkmalbereich, historische Fassaden-

bereiche

e Bei zentralen Heizungsanlagen besteht die Moglichkeit eine Umstellung oder Erneuerung bzw.
Modernisierung mit geringen Modernisierungsaufwendungen durchzufiihren
¢ Flachenpotentiale (Dacher) zur Nutzung regenerativer Energien sind gebietsibergreifend vorhan-

den.

4.3  Erstellung der Energie — und CO? Bilanz im Quartier

4.3.1 Erarbeitung Gebaudetypologie

Eine Voraussetzung fur die Ermittlung des Energieverbrauches der Gebaudesubstanz im Quartier
bilden im Folgenden die erarbeiteten individuellen Gebaudetypologien. Auf Grund der Besonderheit
des historischen Quartieres wurden 5 verschiedene Gebaudegrundtypen erarbeitet. Schwerpunkt
bilden die Gebaudetypen 1-3. Sie umfassen die Simulation und energetische Berechnung des um-

fangreichen Fachwerkgebaudebestand Bleicherodes.

Ein wesentlicher Gebaudetyp des Quartiers mit einem Anteil von ca. 50 % stellt dabei der Typ 1 dar —
das kleine Fachwerkhaus inkl. DG Ausbau mit den Untertypen la (massive Auf3enwand) und 1b (oh-
ne DG Ausbau). Der Gebaudetyp 2 widmet sich der Besonderheit Bleicherodes — das kleine Fach-
werkhaus mit Drempelgeschoss ohne DG-Ausbau (Typ 2b mit DG Ausbau). Er besitzt einen Anteil
von ca. 10 % im Quartier. Zusatzlich zu den vorgenannten kleinteiligen Gebaudetypen betrachtet der

Gebaudetyp 3 FachwerkgroRgebaude mit 2-3 Geschossen und grof3en Grundrissstrukturen.

Der Gebéaudetyp 4 beinhaltet die massive Bausubstanz des Quartieres. Bis auf Rathaus und Kirchen-
gebaude beginnt die Errichtung von kompletten Massivgeb&uden in Bleicherode im Wesentlichen erst
in der Grinderzeit. Im Gebaudetyp 5 sind Sondertypen zusammengefasst, die ab 1991 errichtet

wurden.

66



Klima,

Stadt Bleicherode
Integriertes energetisches Quartierskonzept ,Stadtkern Bleicherode®

In die Auswertung der Typologie flieBen insgesamt 302 Gebaudeeinheiten ein. Es entfallen Kaltge-
baude wie Teile ackerbirgerlicher Scheunenstrukturen, die Kirche, das Rathaus und Gebaude im
Umbau. Um die gebdudebezogenen Energieverbrauch des Quartiers berechnen zu kdnnen ist jedem
Gebaude im Quartier eine der 0.g. Typologien zugeordnet. (siehe nachfolgender Plan) Somit ist eine

Grobubersicht zu dem berechneten Verbrauch des jeweiligen Gebaudes mdaglich.
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Fur geplante EinzelmaBnahmen oder zu Vermietungszwecken an Gebauden ist die Bausubstanz je-
doch immer individuell gebdudebezogen zu berechnen. Im Rahmen geplanter Einzelmal3nahmen an
Gebauden ist stets eine sensible und differenzierte Betrachtung vorhandener Gebaudesubstanz erfor-
derlich! Die &lteren historischen Fachwerkgeb&ude verfiigen neben Holz tiber Lehm- und Bruchstein-
ausfachungen. Insbhesondere Holz und Lehm sind feuchteempfindliche Baustoffe. Sockel, Gaupen und
Dachanschliisse sowie Gebaudevorspriinge bergen zudem die Gefahr von Bauvorschaden und War-
mebriicken.

Hinzu kommen bauklimatische Probleme:

e Schimmelbildung Tauwasserschaden
¢ Anforderung an hygienischen Mindestwarmeschutz
e Schéaden durch falschen Warmeschutz

¢ sensibler Anspruch an Geb&udehdliflachen

Eine Untersuchung der vorhandenen Bausubstanz auf Vorschaden ist daher bei jeder energetischen
Sanierungsmafinahme unerlasslich. Durch steigende Betriebskosten ist von einer systematischen

Benachteiligung bei der Bewirtschaftung der Gebaude im Bestand gegeniiber Neubauten auszuge-

hen.

Abbildung 66: Fachwerk-Schadensbilder (Quellen: Holz)
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TYP 1:
~Fachwerkhaus klein“ mit ausgebautem Dachgeschoss, zwei Vollgeschosse
Mit 150 von 302 (50 %) dominantester Typ, davon 5 Geb&dude 1-geschossig, Rest 2-geschossig

e Traufhohe: etwa 5,8 m

e Tendenz Sanierung: 23 % komplett saniert,

e Teilsanierung: 43 % Déacher, 70 % Fenster, unsaniert: 30%

e Baualter: 17./18. Jh. (50 %), 1830- 1948 (50 %)

e Verortung: vorrangig in der Ober- und Mittelstadt, insbesondere in &lteren Teilen mit Uberwiegen-
der Wohnnutzung (WeberstraRe, Hagenstrale und auch Neue Stral3e, obere Hauptstrale und
WalkenriedstralRe)

e Eingliederung in Struktur: Vorwiegend Reihen- (64 %)- oder Eck-/Reihenendhaus (33 %)

¢ Funktion: Wohnen, mit Ausnahmen Kleingewerbe im EG

e Besonderheiten: bei 36 (24 %) der 150 gilt es gestalterische Einschrankungen wie Holzzierele-

mente zu beachten, bei 75 Objekten (50 %) ist das Dachgeschoss ausgebaut

> |

=
==
0]

Abbildung 67: Typ 1, Oberstadt, Hauptstral3e (Quelle: DSK)
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TYP la:
DDR-Haus Klein mit Giberwiegend ausgebautem Dachgeschoss, zwei Vollgeschosse
9% aller Objekte, davon 24 Gebaude 2-geschossig, 2 ein-geschossig, 2 3-geschossig

e Traufhdhe: etwa 6 Meter

e Tendenz Sanierung: Uberwiegend

e Teilsanierung Fenster (75%) und Dach (30%), unsaniert 25%

e Baualter: 1920 - 1993

e Verortung: gehauft in der Oberstadt, in der Neuen StralRe als ,Lickenfiller” in Reihenbebauung
oder als Eck-/Reihenendhaus und Teilbereich 3 Niedergebraer Stral3e/ Bahnhofstral3e

e Funktion: Wohnen, Niedergebraer StralRe ehemals Kleingewerbe

e Besonderheit: keine gestalterischen Einschrankungen

Abbildung 68: Typ 1a (mittig), Oberstadt, Hauptstraf3e (Quelle: DSK)
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TYP 2:
Fachwerkhaus klein, Drempel Giberwiegend ohne Dachausbau, 2 Vollgeschosse
30 (~ 10% aller Objekte ), 100% zweigeschossig

e Traufhdhe: 7,4 Meter

e Tendenz Sanierung: 20 % komplett saniert

e Teilsanierung: 23% Dach, 60% Fenster, 40% des Bestandes noch unsaniert

e Baualter: vorwiegend 1830 — 1948 (93%)

e Verortung: gleichméaRig im Stadtkern verteilt, nicht aber in WalkenriedstralRe, WeberstralBe und
Angerbergstralle — vermehrt in oberer Hauptstra3e, OberstralBe, Neue StraBe, Obergebraer Stra-
Re, BahnhofstralRe und Hauptstralle Hohe Markt

e Eingliederung in Struktur: vorwiegend Reihenhaus (73%), Eck-/Reihenendhaus (27%)

e Besonderheit; gestalterische Einschrankungen an 43% der Gebaude

e Funktion: Wohnen und auf Markthéhe im EG Gewerbe

Abbildung 69: Fachwerkgebaude mit Drempelgeschoss (Quelle: DSK)
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TYP 3:
Fachwerk groR3, Satteldach, historische geschlossene Bebauung, 2 bis 3 Vollgeschosse

69 (23% aller Objekte), davon 57% dreigeschossig und 43% zweigeschossig

e Traufhohe: 7,5 Meter bis 11 Meter

e Tendenz Sanierung: 11 (von insgesamt 45) Komplettsanierungen von 1993-2009,
e Teilsanierung:30% Dach, 48 % Fenster saniert, 52% unsaniert

e Baualter: 17./18. Jh. (36%), vorwiegend 1830 — 1948 (64%)

e Verortung: vorwiegend in Rathausnahe

e Eingliederung in Struktur: Reihen oder Reihenend-/Eckhaus

e Funktion: Wohnen (Mehrfamilienhaus, Mischnutzung (teilweise Leerstand trotz Sanierung)

Abbildung 70: Typ 3, 3-geschossiges Fachwerkobjekt, Hauptstral3e (Quelle: DSK)
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TYP 4:
Grinderzeit bis 1940 Wohnhaus-Walmdach, zwei oder drei Vollgeschosse

14 (~ 4,5 %), 14% zweigeschossig, 86% dreigeschossig

e Traufhdhe: 10,60 Meter

e Tendenz Sanierung: 43% komplett saniert,

e Teilsanierung: 93 % Fenster, unsaniert: 7%

e Baualter: 1830 - 1940

e Eingliederung in Struktur:

e Besonderheit; Gestalterische Einschrankungen (12 von 14 Gebauden = 86%) durch Putzzierele-
mente und erhaltenswerte Elemente wie Erker bei Griinderzeitgebauden

e Funktion: vorrangig Wohnnutzung, vereinzelt Gewerbe im EG

Abbildung 71: Typ 4, Schaferkreuzung, HauptstraBe (Quelle: DSK)
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TYP 5:

Sonderbaukérper, Neubauten als Einzelhaus, mit Keller, massiv, tGiberwiegend Satteldach

10 (3 %), 60% eingeschossig, 10% zweigeschossig und 30% GrolRbauten Wohn- und Geschéaftshaus

Traufhthe: 1-2 geschossig

Tendenz Sanierung: Neubauniveau entsprechend ihrer Baualter

Baualter: 5 1993 — 2009, 5 ab 2009

Verortung: Randbereiche des Stadtkernes - Wohnhauser in OltstraBe Richtung TalstraRe und
Mauerstrale,

Eingliederung in Struktur: Freistehende Einfamilienhauser und Gebaudekomplex Seniorenzentrum
,Gluck auf Bleicherode — Jugendsozialwerk Nordhausen e.V.“, Eck-/Reihenendhduser mit Biro-
und gewerblicher Nutzung Hauptstral3e 48 und am Markt Hauptstra3e 67-69

Funktion: Wohn-, Misch- und Gewerbenutzung

Abbildung 72: Neubau, OlstraRe (Quelle: Holz)
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4.3.2 Erstellung einer gebaudebezogenden CO, - Bilanz

Die energetische Bewertung des Gebaudebestandes erfolgte nach den folgenden Themen bzw. Fra-

gestellungen:

Fragestellung 1: Welche DammmaRnahmen sind bisher ausgefiihrt? In welchem energetischen Aus-
gangszustand befindet sich das Gebdude momentan? (Konstruktionstypus, Konstruktionsmerkmale

Gebéaudehulle, Materialeigenschaften)

Fragestellung 2 : Aus welchen Materialien bestehen die Gebaudehiillflachen? (Kubatur-Merkmale,

Fachwerkmerkmale, Kompaktheitskriterien)

Fragestellung 3: Welches Verhaltnis weisen Gebaudehillflachen zum beheizten Volumen des Bau-

korpers auf? (Stadtebauliche Integration, Standort, Anschluss Nachbarbebauung)

Fragestellung 4: Grenzen Aul3enwandzonen an Nachbarbebauungen oder ist die Bebauung freiste-

hend? Wo liegt mein Gebaude? (Schlagregeneinfluss, Einsehbarkeit, stadtebauliche Bedeutung)

Fragestellung 5: Welche denkmalpflegerische Wertigkeit und Alter, welche ortsbildpragenden Details

der Hullflachen sind vorhanden? (Denkmalwertigkeit, Baualterklasse)

Fragestellung 6: Welchen Fachwerktyp habe ich? (z.B. Sichtfachwerk, verblendete Fachwerkfassa-
de oder verputztes Fachwerk) Wie alt ist mein Fachwerk, welche gestalterischen und denkmalpflege-
rischen Auflagen habe ich zu beachten? Gibt es besondere konstruktive und gestalterische Details?
Welche konstruktiven Merkmale weist mein AuRenwandaufbau auf, habe ich Vorschaden

am Gebaude zu verzeichnen?

CO, —Bilanz:
Grundlage nachfolgender Betrachtung bilden die energetischen Berechnungenl der 5 Gebaudetypo-

logien im Quartier.

Auf Grund der fast 100% privaten Einzelhausnutzung wurde von einer Komplettbeheizung (ohne Kalt-
bereiche —Treppenhaus/Flure) mittels Gas-Geblasekessel um 1990 und zentraler WW-Erzeugung inkl.
Zirkualtion ausgegangen. Im Rahmen dieser Berechnung wird der Primér- und Endenergieverbrauch

des beheizten Geb&dudebestandes wie folgt simuliert:

! Berechnung mit Hilfe einer Software der Firma Hotgenroth, Holz
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TYP 1: Kleines FW-Haus DG ausgebaut *

TYP1 PRIMARENERGIE ENDENERGIE CO,-VERBRAUCH
unsaniert 332 295 74
teilsaniert 305 271 68
komplett bis 2009 182 160 41
Komplett ab 2009 100 87 23

Spezifische Gebaudetypologie Klimaquartier Bleicherode
TYP 1: FACHWERKHAUS KLEIN

Geschlossene historische Bebauung - iiberwiegend Reihenhaus, Satteldach
2-geschossig, (Fachwerk liberwiegend im EG und OG), Teilsanierung Fenster

Bereich Prozentualer Anteil am
Gebaudetyp
150 = 100%
7%

Uberwiegend ~ 2-geschossig

1-geschossig 5 3%

Quartier- EG, OG Uberwiegend Fachwerk Natursteinsockel (Lehm u.Ziegel) 110 73% Typ 1

bereich 1,(2)  EG und OG Wandstarke ca. 24cm (FW) 110 73%
EG Wandstarke ca. 40 (Massiv). OG ca. 2d4cm (FW) 40 27%
Uberputzt 44 29% \ 45¢

A\
Verblendet 48 31% / /\ / \
Sichtbar, Verputzt bzw. Sichtziegel 60 40% / X i\
Baualterklasse 17./18. Jhd. 75 50% 4 === S / 4
Baualterklasse 1830-1948 75 50% /7
Einzelhaus 5 3%
Reihenhaus 96 64% £
Reihenendhaus/Eckhaus 49 33% 50%:,; 2
Satteldach ca. 45° harte Bedachung 134 89% AL
Satteldach ca. 70° harte Bedachung 1 1%
Manssarddach ca. 80° 15 10%
Denkmalanforderung 22 15%
Fenster WS Niveau 1993 - 2008 84 56% S s o
Fenster WS Niveau ab 2009 21 14%
Fenster unsaniert 45 30% V
Teilsanierung: Dach saniert 30 20%
Fassade saniert (WDVS) 11 7%
Komplettsanierung ab 1993 ohne Einschrankung Fassade 23 15%
Komplettsanierung ab 2009 ohne Einschrankung Fassade 12 8%
gestalterische Einschrankung 36 24%
Besonderheit: DG ausgebaut 75 50%
DG nicht ausaebaut 75 50%

2 .. .
Hinweis:

Die Energiebedarfe fiir die beschriebenen Sanierungszusténde der einzelnen Typen wurden in kWh/m2a bzw.

kg/m2a berechnet. Sdmtliche Abbildungen und Tabellen dieses Kapitels stammen vom Architekturbiiro Holz.
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OKlima|

Primarenergiebedarf q_pro m* [kWh/m?a]
% -45% 0%
Ist-Zustand
Var 1 - TS Fenster 1993-2014
Var.2 - Komplettsanierung 1993-2008 o
Var.3 - Komplettsanierung 2009-2014 /
332 305 182 100
I1s1-Zustand Vanant= 1 Variante 2 Variante 3

Maflinahmenvorschlage zur denkmalgerechten Verbesserung der Gebaudehille:

e Einsatz Brennwerttechnik

e Aufristung Dachddmmung, FuRbodendammung

e Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K
min. AuBendammung hinterliftet- Schieferverkleidung

alternativ: Fassade 6¢cm Innendammung der FW Fassade mittels Silikatschaumplatte
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Klima,

TYP la: Kleines FW-Haus DDR Ersatzbau/ Umbau- AuBenwand massiv, DG ausgebaut:

TYP1A PRIMARENERGIE ENDENERGIE CO,-VERBRAUCH
unsaniert 318 282 71
teilsaniert 292 259 65
komplett bis 2009 194 170 43
Komplett ab 2009 100 87 22

Ist-Zustand
Var.1 - TS Fenster 1993-2014

Var.2 - Komplettsanierung 1993-2008
Var.3 - Komplettsanierung 2009-2014

Primarenergiebedarf q, pro m* [kWh/m?a]
8% -39% £9%
318 292 194 100
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3

Abbildungen 73:Typ 1a, Grafiken zu Primarenergiereduzierung (Quellen: Holz)

Szenario zur Verbesserung der Gebaudehille der Bausubstanz aus der DDR

1 Einsatz Brennwerttechnik

2 Umristung Brennwerttechnik bei Komplettsanierung bis 2009

Maflinahmenvorschlage zur Verbesserung der Gebaudehille:

e Mineralisches WDVS - AuRendammung

e Aufristung Dachddmmung von , Ful3bodendammung

e Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K

e Fassade 12cm mineralisches WDVS min. Putz Silikatanstric
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TYP 2: Kleines FW-Haus Drempelgeschoss, DG nicht ausgebaut

unsaniert 447 397 100
teilsaniert 415 367 93
komplett bis 2009 237 208 53
Komplett ab 2009 111 96 25

Spezifische Gebaudetypologie Klimaquartier Bleicherode
TYP 2: FACHWERKHAUS KLEIN, DREMPEL iiberwiegend ohne DG-AUSBAU

Geschlossene historische Bebauung des 19.Jhd. - iiberwiegend Reihenhaus
2-geschossig, (Fachwerk beidgeschossig), (iberwiegend Teilsanierung

Bereich Prozentualer Anteil
am Gebéudetyp
30

30 = 100%
Uberwiegend  2-geschossig 100%
Quartier- EG, OG iberwiegend Fachwerk Natursteinsockel (Lehm u. Ziegel) 26 91% Typ 2
bereich1,2 EG und OG Wandstérke ca. 24cm (FW) 26 87%
EG Wandstarke ca. 40 (Massiv), OG ca. 24cm (FW) 4 13%
x A
Uberputzt 8 27% I\ [ \\ 45°
Verblendet 8 27% / \ I\
Sichtbar, Verputzt bzw. Sichtziegel 14 46% / ! ]/
Baualterklasse 17./18. Jhd. 2 7% / S ——
Baualterklasse 1830-1948 28 3% M =y
Baualterklasse 1948-1993 0 0% T
Einzelhaus 0 0% E
Reihenhaus 22 73% g
Reihenendhaus/Eckhaus 8 27% "
Satteldach ca. 45° harte Bedachung 28 94% s e
Walmdach ca. 80° 1 3% Ry (Seth
Pultdach ca. 20° 1 3% ; i
e A
Denkmalanforderung 5 17% L: 7.0 - 6,39
A \;'
Fenster WS Niveau 1993 - 2008 16 53% \ )
Fenster WS Ni_veau ab 2009 2 7% // / / /
Fenster unsaniert 12 40% /,, S | /
Teilsanierung: Dach saniert v 23%
Fassade saniert (WDVS) 2 7%
Komplettsanierung ab 1993 ohne Einschrénkung Fassade 5 17%
Komplettsanierung ab 2009 ohne Einschrankung Fassade 1 3%
gestalterische Einschrankung 13 43%
Besonderheit: DG ausgebaut 1 37%
DG nicht ausgebaut 19 63%
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OKlima,

Primarenergiebedarf q, pro m? [kWh/m?a]
1% -47% 75%
¥4
Ist-Zustand
Var.1 - TS Fenster 1993-2014
Var.2 - Komplettsanierung 1993-2008
Var.3 - Komplettsanierung 2009-2014
447 415 237 1M
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3

MaRnahmenvorschlage zur denkmalgerechten Verbesserung Gebaudehiille

e Einsatz Brennwerttechnik
e Aufristung Dachdammung, Ful3bodendammung
e Holzfenster mit 2-Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K

e Fassade (min. AuRenddmmung hinterluftet), Schieferverkleidung
Alternative 1: Fassade 6cm Innendammung der FW Fassade mittels Silikatschaumplatte

Alternativ 2: Fassade 12cm mineralisches WDVS min. Putz Silikatanstrich
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TYP 3; Fachwerkhaus gro3, ohne DG Ausbau

TYP3 PRIMARENERGIE ENDENERGIE CO,-VERBRAUCH
unsaniert 266 239 59
teilsaniert 247 222 55
komplett bis 2009 154 137 34
Komplett ab 2009 77 68 17

Spezifische Gebaudetypologie Klimaquartier Bleicherode
TYP 3: FACHWERKHAUS GROSS, SATTELDACH

Geschlossene historische Bebauung (tiw 19. Jhd.) 2- und 3-geschossig, Reihenhaus/ Eckhaus, (iw unsaniert

Uberwiegend 3-geschossig
2-geschossig

Quartier- EG. OG Uberwiegend Fachwerk Natursteinsockel (Lehm Ziegel)

bereich 2, 3 EG und OG Wandstérke ca. 24cm (FW)
EG Wandstéarke ca. 40 (Massiv), OG ca. 24cm (FW)

Uberputzt
Verblendet
Sichtbar, Verputzt bzw. Sichtziegel

Baualterklasse 17./18. Jhd.
Baualterklasse 1830-1948
Baualterklasse 1948-1993

Einzelhaus
Reihenhaus
Reihenendhaus/Eckhaus

Salleldach ca. 45° harle Bedachung
Satteldach 10°-20° harte Bedachung
Mansarddach ca. 70°

Walmdach ca. 80°

Denkmalanforderung

Fenster WS Niveau 1993 - 2008
Fenster WS Niveau ab 2009
Fenster unsanien

Teilsanierung: Dach saniert
Fassade saniert (WDVS)

Komplettsanierung ab 1993 ohne Einschrankung Fassade
Komplettsanierung ab 2009 ohne Einschrankung Fassade

Besonderheit: ohne Drempel
mit Drempel
DG ausgebaut
DG nicht ausgebaut

gestalterische Einschrankung

82

28

36
10

1

16
32
37

36

41%
52%
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Primarenergiebedarf q_pro m* [kWh/m*a]
7% -42% T1%
/ /|
Ist-Zustand
Var.1 - TS Fenster 1993-2014
Var.2 - Komplettsanierung 1993-2008
Var.3 - Komplettsanierung 2009-2014
266 247 154 77
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3

MaRnahmenvorschlage zur denkmalgerechten Verbesserung der Gebaudehlle

e Einsatz Brennwerttechnik
e Aufristung Dachddmmung, FuRbodendammung
e Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K

e Fassade min. AuRendammung hinterliiftet- Schieferverkleidung

Alternative 1:
Fassade 6cm Innendammung der FW Fassade mittels Silikatschaumplatte

Alternative 2:
Fassade 12cm mineralisches WDVS min. Putz Silikatanstrich
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TYP 4: Griinderzeithaus Vollziegel massiv mit DG Ausbau

TYP4 PRIMARENERGIE ENDENERGIE CO,-VERBRAUCH
unsaniert 275 247 61
teilsaniert 242 217 54
komplett bis 2009 161 144 36
Komplett ab 2009 84 75 19

Uberwiegend

Quartier-
bereich 2, 3

Spezifische Gebaudetypologie Klimaquartier Bleicherode

TYP 4: GRUNDERZEIT BIS 1940 WOHNHAUS, Wohn- u. Geschéftshaus

Reihenhaus massiv iiberwiegend Vollziegel, Satteldach
2- und 3-geschossig, Komplett- oder Teilsaniert, DG ausgebaut

Bereich Prozentualer Anteil
14 = 100%

2-geschossig
3-geschossig

EG, OG massiv
Uberwiegend Natursteinanteile, (berwiegend Vollziege!

EG und OG Wandstarke ca. 40cm

Verblendet
Verputzt
Sichtbar

Baualterklasse 1830-1940

Einzelhaus
Reihenhaus
Reihenendhaus/Eckhaus

Satteldach ca. 45° harte Bedachung
Satteldach ca. 65° harte Bedachung
Manssarddach ca. 80° harte Bedachung
Walmdach

Denkmalanforderung

Fenster WS Niveau 1993 - 2008
Fenster WS Niveau ab 2009
Fenster unsaniert

Teilsanierung: Dach saniert
Fassade saniert (WDVS)

Komplettsanierung ab 1993 ohne Einschrankung Fassade
Komplettsanierung ab 2008 ohne Einschrankung Fassade

Besonderheit: ohne Drempel
mit Drempel
DG ausgebaut
DG nicht ausgebaut

gestalterische Einschrankung

2 14%
12 86%
1 7%

13 93%
14 100%
0 0%

6 43%
8 57%
14 100%
0 0%

5 36%
9 64%
10 72%
1 7%

1 7%

2 14%
3 21%
11 79%
2 14%
1 7%

3 21%
1 7%

6 43%
0 0%

10 72%
4 28%
10 72%
4 28%
12 86%
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OKlima,

Primarenergiebedarf q_ pro m* [kWh/m*a]
-12% -41% £9%
7
Ist-Zustand
Var.1- TS Fenster 1993-2014
Var 2 - Komplettsanierung 1993-2008
Var.3 - Komplettsanierung 2009-2014 |
275 242 161 84
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3

Maflinahmenvorschlage zur denkmalgerechten Verbesserung der Gebaudehille

e Einsatz Brennwerttechnik

e Aufristung Dachddmmung, FuRbodendammung

e Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K

¢ Fassade 6cm Innendammung der Klinker- Fassade mittels Silikatschaumplatte
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Typ 5: Wohn- und Geschéaftshaus Baujahr 1991/2009:

TYP5 PRIMARENERGIE ENDENERGIE CO,-VERBRAUCH
unsaniert 87 78 19
Brennwerttechnik 78 70 17
Fassade 62 55 14

Spezifische Gebaudetypologie Klimaquartier Bleicherode

TYP 5: SONDERTYP NEUBAUNIVEAU
Einzelhaus Mit Keller, Massiv, iiberwiegend Satteldach

Bereich Prozentualer Anteil am
Gebaudetyp
10 = 100%
Uberwiegend 1-geschossig Einfamilienhaustyp 6 60%
2-geschossig Einfamilienhaustyp 1 10%
GroBbauten Wohn- /Geschaftshaus 3 30%
Quartierbereich  EG-OG massiv, 24-36cm 10 100% p 5 EFH 45°
9 2 -
Baualterklasse 1991-2009 5 50% > (i 7 G e ] 7
Baualterklasse ab 2009 (incl. WDVS) 5 50% Z i
I P
Einzelhaus 8 80% S o e
Reihenendhaus/Eckhaus 2 20% 5 e B2 733 3
Walmdach ca. 25-35° harte Bedachung 3 30% 3 G LTSI i e S
Mansarddach ca. 80° 1 10% e ] 43
Flachdach weiche Bedachung 1 10%
Satteldach 45° 5 50% L:10,0m
Denkmalanforderung 0 0%
FuBboden EG Bodenplatie/Massivdecke 10 100%
Estrich gedammt
Fenster WS Niveau 1993 - 2008 5 50%
Fenster WS Niveau ab 2009 5 50%
gestalterische Einschrankung 0 0%
Besonderheit: mit Drempel 0 0%
ohne Drempel 10 100%
DG ausgebaut 6 60%
DG nicht ausgebaut 4 40%

Primarenergiebedarf q, pro m? [kWh/m?a]

-10% -17% -53%

Ist-Zustand

Var.1 - Bleicherode Typ 5 BW

Var.2 - Bleicherode Typ 5 +BW +AH
Var.3 - EnEV-Referenzgebaude

87 78 72 41
Ist-Zustand Variante 1 Variante 2 Variante 3
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4.3.3 Erstellung CO2 Bilanz — Ausgangssituation im Quartier

Warmeenergieverbrauch:

Grundlage nachfolgender Betrachtung bilden die energetischen Berechnungen der 5 Gebaudetypolo-
gien im Quartier sowie vorgenannte allgemeine energetische Betrachtungsparameter. Im Rahmen
dieser Berechnung wurde der Primér- und Endenergieverbrauch des beheizten Gebaudebestandes
ermittelt. Auf Grund des hohen Anteils privaten Einzelhausnutzung wurde im Rahmen der Berechnun-
gen von einer Komplettbeheizung (ohne Kaltbereiche —Treppenhaus/Flure) mittels Ol-Geblasekessel

um 1990 und zentraler WW-Erzeugung inkl. Zirkualtion ausgegangen.

Nachfolgender CO, -Bilanz beriicksichtigt zu dem den hohen Leerstands Faktor im Quartier. Um eine
Quartierskonstante zu erzielen, werden die energetischen Ausgangswerte der leerstehenden Gebau-
de separat betrachtet und berlcksichtigt. So ergeben sich folgende Ausgangswerte fir das Klima-

Quartier:

e 241 Gebé&ude in Nutzung:
Ermittelter Prim&renergieverbrauch: 279 kwWh/m2 a
sich ergebender Endenergieverbrauch: 230-245 kWh/m2a

e 60 leerstehende Gebaude:
Ermittelter Prim&renergieverbrauch: 326 kwh/m2 a
sich ergebender Endenergieverbrauch: ca. 290-300 kWh/m2a

¢ Beheizte Gebaudeflache total: 37.820 m2 inkl. Leerstand
momentaner Primarenergieverbrauch im Quartier in Nutzung, berechnet : 15.085 MWh/a

momentaner Endenergieverbrauch im Quartier- in Nutzung, berechnet: ca. 11.900 -13.500 MWh/a

Entsprechend der Berechnung (Anhang: Energetische Bewertung Quartier vom September 2014)
ergibt sich somit fur die Warmeerzeugung und der Warmwasserversorgung des Gesamtquartieres ein
Gesamtenergiebedarf von 13.900 MWh/pro Jahr- Primarenergie fur die genutzten Gebaude zuziiglich
4.764 MWh/pro Jahr fir den leerstehenden Gebaudeanteil. Daraus folgt eine aktuelle CO, -Emission
von 4.031 t/a ohne Berlcksichtigung leerstehender Gebaude. Fur den Leerstand wirde sich eine fikti-

ve CO, -Emission von 1.382 t/a ergeben.

Haushaltsstrom:

Der haushaltsbezogene Energieverbrauch fur das tagliche Leben im KlimaQuartier ermittelt sich aus

dem durchschnittlichen Verbrauch pro Wohneinheit bzw. bei Einfamilienhdusern pro Gebdude und
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liegt bei ca. 2.600 kWh/a fur einen Einpersonenhaushalt bis 5.300 kWh/a fur einen Fiinfpersonen-

haushalt.’

Daraus ermittelt sich ein Gesamtverbrauch von ca. 1.228 MWh/a. (ohne Nachtspeicherheizungen =
Bestandteil o.g. simulierter Berechnung). Nach Berechnung ergibt sich eine CO, -Emission (Strommix
Stand 2013) von 0,56 kg/kWh * 1.228MWh = 687,7 t/a.

Kraftstoff:

Der Energieverbrauch fiir Kraftstoff im Quartier ermittelt sich wie folgt:

e Anzahl PKW im Quartier: ca. 150 St.

e Durchschnittliche Fahrkilometer pro PKW/a: 15.000 km/a

¢ Ermittelter Jahreskilometerleistung: 150 x 15.000 = 2.250.000 km

e Durchschnittliche CO, -Emission: 0,136 kg/km x 2.250.000 km = 306 t/a

StralBenbeleuchtung:

Der Energieverbrauch der Straf3enbeleuchtung wird wie folgt ermittelt:*

e Anzahlim Quartier vorhandener Leuchten: 90 St. (Stand: Sept. 2014)
e Durchschnittliche Betriebsstunden einer Leuchte im Jahr: 4.175 h

¢ Durchschnittliche Leistung einer Leuchte: 0,09 kW

e Daraus ergibt sich eine CO, -Emission (Strommix Stand 2013) von

e 0,56 kg/kWh * 0,09kW * 4.175h * 90St. = 18,9 t/a

Somit ergibt sich fur das KlimaQuartier Stadtkern folgende Verteilung der CO2 Emission:

Technische Infrastruktur CO, Verbrauch in t/a- Ausgangssituation:

3 Angaben laut Bundesverband Energiewirtschaft, Stand 2013

4 Quelle: CO2-Emission Bundesamt fir Umweltschutz, Stand 2013
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O Heizung/Warme

W Elektroversorgung
OVerkehr

O StraRenbeleuchtung

Abbildung 74: Verteilung CO2-Emission im Quartier (Quelle: DSK)

Der Priméarenergieverbrauch der Gebaude im Quartier liegt derzeit bei ca. 279 kWh/m2 und ist somit
weit Uber dem Durchschnitt von 160 kWh/m2 angesiedelt. Die Ausgangsbilanz des Leerstandes ist

alarmierend und liegt bei ca. 326 kWh/m2.
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4.4  Erfassung technischer Infrastruktur- Ausgangssituation
4.4.1 Auswertung bisheriger Energiekonzepte und klimarelevanter Malihahmen

Energiekonzepte:
Die Stadt Bleicherode wurde 2009-2011 in ein ,Regionales Energie- und Klimakonzept* der Fach-

hochschule Nordhausen eingebunden. Die Studie beschéftigt sich mit den regenerativen Potentialen
der Landkreise Nordthiiringen und der damit verbundenen mdoglichen Ertrdgen und Verbrauchen. Die
Betrachtungshorizonte lagen bei 2025 und 2050. Fir den Landkreis Nordhausen prognostiziert die
Studie:

e flir 2025 ein Warmebedarf von 1.069 GWh , Strombedarf von 309 GWh und
e flir 2050 ein Warmebedarf von 674 GWh, Strombedarf 347 GWh
e von derzeit 1.235 GWh Warmebedarf und 270 GWh Strombedarf (Stand 2011)

Fir die Gesamtstadt Bleicherode sind die potentiale regenerativer Energien tberwiegend in der Pho-
tovoltaik, Solarthermie und Erdwarme kartiert. Fir die Nutzung von thermischer und elektrischer Bio-
masse fehlen perspektivisch Strohpotentiale sowie relevante Energieertrdge aus nachwachsender
Restholznutzung. Um Bleicherode fehlt eine Tierhaltung, die eine energetisch relevante Biogasnut-
zung ermoglicht. Potentielle Windkraftflachen sind in der unmittelbaren Umgebung von Bleicherode
nicht vorhanden. Der fiir den Landkreis Nordhausen prognostizierte Warmebedarf kbnnte somit

Uberwiegend aus standortnahen Solaranlagen 432 GWh und Erdwarme 245 GWh realisiert werden.

~
© GeoBasisDE / TLVermGeo
i . gemaR Genehmigung Nr. 14/WM-00335/2011
h

Biomasse (thermisch)
Energieertréige in GWh/a [] Landkreis

Reglonales Energie- und Kimakorzept
or Planungagemeinachah Nediniregon

<=1 Gemarkung
I <=25 $umme Engrgieeane
<5 je Landkreis
<=10
i (oMatstab 1 z@um‘m20 W - 4 Regionale Planungsgemeinschaft
M <=15 Nordthiiringen

Abbildung 76: Biomassenutzung in Nordthirringen, Stand: 2011 (Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Nordthiringen)
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Regionalplanung /Flachennutzungsplan:

Der vorliegende Regionalplan Nordthiringen weist in seinem Umweltbericht vom 13.09.2012 -18 Vor-
ranggebiete von Windenergie — insgesamt mit einem Standortpotential von 2.048 ha — aus. Der Regi-

onalplan berlcksichtigt dabei den ehemaligen Standort Lipprechterode in der Nahe Bleicherodes

nicht mehr.

Nachrichtliche Wiedergabe

NN  FFH - Gebiet

EG - Vogelschutzgebiet
22 Nationalpark Hainich

Naturpark

1

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Unzerschnittener Raum
(ber 50 km?

Juelie: - TLVwA, Obsre Naturschutzbeharde, 2000

Abbildung 77: Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Nordthiiringen (Quelle: Regionalplan 2012)

Die mit der Ausweisung verbundenen Wirkeffekte sind in Tab.5 dargestellt. Es handelt s sich im

Wesentlichen um:

= yisuelle Beeintrachtigungen mit Wirkungen auf die Schutzgifter Landschaft und Mensch,

«  Larmimmissionen und ihren Folgewirkungen insbesondere auf Klima / Luft, Flora / Fauna und
Menschen sowie

= arspezifische Gefahrdungen.

Die voraussichilichen Wirkzonen der Fesflegung, die dber die eigentliche Festlegungsfiache hi-

nausgehen, wurden bereits innerhalb der Ausweisungsmethodik bericksichtigt {vgl. Dopel Land-

schaftsplanung 20068). Daraus ergeben sich vorbehaltlich eventuell notwendiger Einzelfallbetrach-

tungen folgende pauschal ermittelien Abstinde, die bereits im Rahmen der Ermittlung von Eig-

nungsgebieten eingestelit wurden:

« Larmimmissionen / Silhouetienverschatiung bei Siedlungen mit Gewerbefunkiion — bis 300 m

« Larmimmissionen / Silhouetienverschattung bei Siedlungen mit Wohnfunktion — bis 750 m_

Tab.5 Schutzgutbezogene Wirkeffekte — Vorranggebiete Windenergie
Schutzgut
_= £
g |23 ¢ 3
- - = = .
Wirkeffekte g | 2 s | & 2 3| 2 |22
5|2 |E|zs| e |2 |:%
2 =8| 3 2
w3 -
o =
Flacheninanspruchnahme [Flj | Lebensraumentzug (LE) L L o L ] O Q L ]
Verluste und Vertreibung von Avifauna ! Fledermausen (Avi)| O o} o [ 1] O O o
Visuelle Beeintrachtigung [VisE) o 0 o O | ee | o L
Zerschneidung [Z5) o 8} o L ] L L o
Lirm- und Lichtimmissionen (IM) o e} o L ] O L L] o

9 Umweltauswirkungen in der Regel anzunehmen: zu benlcksichtigendes Schutzgut (Untersuchungsschwerpunkt)

L 2 Umweltauswirkungen im Einzelfall maglich: zu benlicksichtigendes Schutzgut

a in der Regel keine ereblichen Urmeeltsuswirkungen: Schutzgut nicht zu benlicksichtigen

Die Ausweisungsmethodik zur Ermittlung von Vorrangoebieten beinhaltet auf Grund der Wirkunag
der Gehiete als Eignungsgehiets in Verbindung mit der Forderung nach minimierten Konflikiwirkun-
gen eine durchgehende Altermativenbetrachiung im Sinne einer schrittweisen Optimierung des Ge-
samikonzeptes nach dem Ausschiussprinzip. Die Prifung von sinnvollen Standortaliernativen ist

Abbildung 78: Wirkeffekte Vorranggebiete Windenergie (Quelle: Regionalplan 2012)
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Vorhandene Bauleitplane:

Im vorliegenden Flachennutzungsplan der Stadt Bleicherode sind keine Flachen zur regenerativen
Energienutzung dargestellt. Der ,Bebauungsplan Nr. 14 - Photovoltaikanlage Dachsberg" befindet
sich seit Mai 2014 in Aufstellung. Auf dem 1,8 ha grof3en Planungsgebiet an der Obergebraer Stral3e

sollen Freiflachenkollektoren errichtet werden.

Ortliche Energieversorger:

Stellungnahme der TEN (Thiringer Energienetze) zu Energie- und klimarelevanter Mainahmen vom
09.01.2015:

»Im ausgewiesenen Bereich befinden sich Elektroenergie- und Erdgasversorgungsanlagen der TEN
Thiringer Energienetze GmbH. Das Energienetz in Bleicherode (20kV) wird tber das Umspannwerk
Bleicherode versorgt. Im angegebenen Bereich bereiten wir folgende Netzbaumaflinahmen vor:

¢ Niederspannungskabelverlegung HauptstralRe (vom Rathaus-Angerbergstral3e),

¢ MS-,NS-Kabelverlegung und Verlegung Mitteldruckgasleitung in Haupt- und Naumannstraf3e

e Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Bereich Rathaus.

Derzeit wirbt der TEN-nahe EON Konzern mit der Umstellung auf sogenannte " intelligente” Trafos in
Vorbereitung von SMART GRID (Intelligentes Stromnetz). Das intelligente Stromnetz kann zukinftig
in Verbindung mit entsprechenden Zahleinrichtungen in den Haushalten fiir eine Lastregelung in den
Stromnetzen sorgen. Ziel ist es, die Energieverbrauche energiearmer Zeiten und Uberschusszeiten

im Netz zu optimieren, um den erneuerbaren Strom netzstabil einspeisen zu kénnen.

Intelligentes Haus Intelligente Strom-Infrastruktur

Haus-
automatisiarung

Engrgiespeicher

Netz

Mikro-KWK: PV § p . l—r

K °&p

Reserveenergie

Abbildung 79: Schema Smart Grid (Quelle: www.germanarchitects.com, Dezember 2014)
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4.4.2 Uberblick technische Infrastruktur/Versorgungsnetze im Quartier

Versorgungssituation im Gebiet

In Bleicherode ist ein Gasleitungssystem zur Warmeerzeugung vorhanden. Netzbetreiber ist die TEN.
Fur den Bereich GAS sind NetzbaumaRnahmen an der Mitteldruckgasleitung in der Haupt- und
NaumannstraRe geplant. Das Niederspannungsnetz im Quartiersbereich wurde seitens der TEN be-
reits in groRen Teilen rekonstruiert. Geman Stellungnahme vom 9.1.2015 plant die TEN Netzbaumal3-
nahmen -Niederspannung im Bereich obere Hauptstral3e inkl. MS Versorgung und Errichtung Trafo-
Station im Bereich Rathaus. Das Trinkwassersystem ist ebenfalls entsprechend auf dem neuesten
Stand der Technik ausgebaut. Das Abwassersystem ist in Teilbereichen bereits erneuert. In der
Hauptstralle besteht nach Stellungnahme des Verbandes die Notwendigkeit der Erneuerung der
Hauptabwasserleitung und der dazugehorigen Hausanschlisse. Im Rahmen des Neubaus des Ab-
wassersystems kénnen Uberlegungen hinsichtlich der Nutzung der Abwassertemperatur als Energie-

guelle angestellt werden.

Stralenbeleuchtung:

Am Rathausplatz, in der Neuen Strafle und im unteren Teil der HauptstraBe wurde die Stral3enbe-
leuchtung bereits erneuert. Im oberen Teil der Hauptstral3e sind noch unsanierte Leuchten vorhanden
— Zustand Altbestand — der Energiebezug erfolgt aus dem Offentlichen Versorgungsnetz der TEN.

Die Stadt Bleicherode betreibt insgesamt ca. 924 Leuchten. Davon 243 HQL, 597 NA, 22 LED und 62
sonstige Leuchten. Der Gesamtenergieverbrauch der 924 Leuchtpunkte liegt bei ca. 330500 kWh/a
(Q:Stadt Bleicherode). Das entspricht einem Stromkostenbedarf von ca. 95.000 EUR pro Jahr. Ge-
setzlich werden ab 2015 keine HQL-Leuchtmittel mehr hergestellt, woraus Konsequenzen fiur das

bestehende Stralenbeleuchtungsnetz folgen.

Abbildung 80: Leuchtenkopf, Hauptstrae (Quelle: DSK)
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Regenerative Netze im Quartier und quartiersiibergreifend:

Hydrologie:

Entlang des Quartiers verlauft der Bleichbach in einem Rohrleitungssystem, welches unter der vor-
handenen Wohnbebauung entlang fuhrt. Nach Angabe des Abwasserzweckverbandes soll dieser
perspektivisch durch die Gemeinde umgelegt werden. Der Bach wurde bis heute energetisch nicht als
Energiequelle genutzt. Dieser dient lediglich zur Speisung des Teiches oberhalb des Quartieres und
flieRt in die Bode. Die Durchflussmenge betragt Maximal 307 I/s und im Mittel 31 I/s. (Q:WRRL Hes-

sen)

Photovoltaik:
Im Plangebiet sind einzelne Beispiele von Solarkleinanlagen vorhanden. Quartiersiibergreifend sind

Photovoltaikanlagen privater Betreiber mit Speisung in das 6ffentliche Netz vorhanden.

Der Solarpark am Kirchhagenscher Weg entstand auf einer Flache von 1,89 ha als Joint-Venture Pro-
jekt zwischen Stadt, E-ON Thuringer Energie und der Bosch Solar Energie AG. Ein Partner bringt die
erforderliche Flache ein, der andere Partner findet fur seine Solar-Module Absatz und der dritte Part-
ner vermarktet die gewonnene Energie. Die Firmen Bosch und E-ON Thiringer Energie griindeten
daflr bereits die Solar Invest GmbH, welche 1,5 Mio Euro in Bleicherode investierte. Die Idee fir die-

ses Projekt entstand aus dem 100-Déacher-Programm der ,KomSolar-Stiftung*.

Die NDHE betreibt zudem auf der norddstlichen Kalihalde in 100 Metern H6he mit Gber 7000 Module
ein PV-Anlage und produziert nun Strom aus der Sonnenenergie. Vollig lautlos. Dank Photovoltaik
konnte die Brachflache nun genutzt werden. Der Strom wird in das ortliche Netz eingespeist. Laut der
Thiringer Allgemeinen Zeitung (26.06.2010) kdénnen 1,2 Megawatt Gesamtleistung eingespeist wer-

den.

Geothermie

Bleicherode war durch intensiven Bergbau (Kaliabbau) gekennzeichnet. In diesem Zusammenhang
sind noch heute Bergbaustollen vorhanden. Diese werden durch die NDH-Entsorgungsbetreiber-
gesellschaft (NDHE) mit Sitz in Bleicherode durch Versatz der Stollen mit zugelassenem Fillmaterial
stabilisiert. Weiterhin befinden sich im Bereich der Stollen zwei Wetterschachte, welche Wetterluft-
temperaturen von ca. 20-30°C filhren. Diese kdnnen theoretisch geothermisch genutzt werden.

Nachfolgend ein Verfahren zur Verflllung der Schachtabschnitte zur Stabilisierung der Stollen.
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Quartier

NDH Schematische Darstellung
5E(~ Versatzverfahren sturzversatz

Schittguthalle

Anlieferungsfahrzeug Forderkorb

. ‘ . l . l .
Dammerde

Buntsandstein

Salinar

Abbildung 81: Schema Versatzverfahren (Quelle: www.ndhd.de, Dezember 2014)
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5 Stadtebauliche und energetische Optimierungspotenziale

5.1 Energetische Bewertung vorhandener Gebaudestrukturen

5.1.1 Quartiersbezogene Optimierungspotentiale

Das KlimaQuartier Kernstadt Bleicherode bildet trotz kleinteiliger Geb&udestrukturen Uberwiegend
energetisch gereihte und geschlossene Stralenfronten. Das grof3te Potenzial der Heizenergieeinspa-
rung durch Nutzung von "Warmegiebeln" liegt stral3enseitig entlang der geschlossenen Bebauungsli-

nien des historischen Stadtgrundrisses.

Nebengebaude verfigen im Quartier teilweise Uber sehr kleinteilige diffuse Gebaudestrukturen mit
schwierigem energetischen Entwicklungspotenzial. Quartiersbezogen bietet ein Rickbau dieser min-
der genutzten Nebengebéaude, z.B. im Innenbereich zwischen Haupt- und OberstralRe, das Potenzial
einer Aufwertung der Wohn- und Lebensqualitdt durch Entsieglung und Schaffung von Frei- und
Grinflachen bzw. individuellen Gartenbereichen. Damit wiirde das Wohn- und Stadtklima der engen

Bebauung durch Frischluftzufuhr, Belichtungsalternativen der Hoffassaden und Besonnung positiv

begtinstigt werden.

Abbildung 82: OlstraRe (Quelle: Holz)

So bietet das Untersuchungsgebiet jetzt schon teilweise das Potenzial attraktiver Grundstiicksberei-

che mit hohen Freiflachenanteilen und hoher Freiflachenqualitat (Umgebungsgriin). Entsprechende
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Neuordnungen von Grundstiicken und Bereinigung ungenutzter, kleinteiliger Innenhofbebauungen

kénnen diese Wohnattraktivitat auf das gesamte Untersuchungsgebiet Ubertragen.

Mit 60 stralRenseitigen Gebauden stehen knapp 20 % der 302 Objekte im Untersuchungsgebiet leer.
Dabei handelt es sich zu etwa 81 % um energetisch unsanierte Bausubstanz mit einem teilweise lang-
jahrigen Leerstand von 15 Jahren und mehr. Sie bieten das Potenzial einer energetischen Komplett-
sanierung bzw. optimierten Ersatzbebauung. Betroffen sind historische Gebaude unabhangig von
GrolRe, Denkmalwuirdigkeit sowie bisheriger Nutzung und Geschossigkeit. Tendenziell ist der Leer-

stand entlang der verkehrsreicheren Hauptstra3e am gré3ten.

aislalsiaisislateisisiaiolals
".m J 1 imigi, i T

Abbildung 83: obere Hauptstra3e (Quelle: Holz)

So sollten verkehrsberuhigende Maf3nahmen einhergehend mit der Verringerung von Larm- und CO,
-Emissionen insbesondere entlang der Hauptstrae in der Ober- und Mittelstadt zu einer wesentli-
chen Verbesserung des Wohnumfeldes beitragen. Bei den leerstehenden Gebauden handelt es sich
vorrangig um Reihenhauser. Sie bilden neben dem zunehmenden Problem des Zerfalls und der
Schadigung der angrenzenden Nachbarsubstanz (eindringende Feuchtigkeit, energetische Kaltzo-
nen). Die Giebel von Reihenhéusern sind i.d.R. nicht als Aul3enwénde ausgebildet. Sie mussen kon-
struktiv und energetisch ertiichtigt werden. Langerfristiger Teilleerstand bedeutet, neben dem Senken
der Attraktivitdt des Objektes nach aulien - Kaltraume in ansonsten beheizten Geb&auden. Dies

fuhrt zu Warmeverlusten innerhalb der energetischen Hiullflache eines Gebaudes.
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Mit den notwendigen Sanierungsmaf3nahmen hinsichtlich der Abwasserleitungen in der HauptstralRe
kénnen gemeinsame Energienutzungen zur Reduzierung des CO,-Ausstol3es erlangt werden. Eine
Sanierung der StraBenbeleuchtung steht im oberen Teil der Hauptstralle aus. Hier wéare die Anwen-
dung von Energieeffizienten LED-Leuchten, eine Nachtabsenkung, der Einsatz von zwei Leuchtmitteln

pro Leuchte, Abschaltung jeder zweiten Leuchte und das Dimmen der Leuchten denkbar.

Mdgliche Erweiterungsmdglichkeiten hinsichtlich der Restholzverwertung im Zusammenhang der Um-
stellung von vorhandenen Festbrennstoffzentralheizungen auf Vergasertechnik Gas oder Warmepum-
pe sollten ebenso naher betrachtet werden. Eine quartiersiibergreifende Nutzung von Photovoltaikre-
serveflachen in Energiegenossenschaften wéare zudem ein Fernziel. Der Sanierungsrickstau hinsicht-
lich vorhandener Anlagentechnik und der geringe Anteil an regenerative Energienutzung im Quartier

sind jedoch die zeithahen Potenziale.

5.1.2 Grundstucksbezogene, gebéuderelevante Optimierungspotentiale

Dieser Gebaudebestand bietet mit seiner interessanten historischen Architektur potentiale fur attrak-
tive individuelle moderne Wohnungen. Gemeinsam mit regenerativen Heizungslésungen kénnen auch
bei einem sensiblen historischen Gebaudebestand erhebliche energetischen Einsparpotentiale erzielt

werden.

Sanierung von Einzelbauteilen:

Der energetische Sanierungstand der Gebaude im Quartier beschrankt sich im Wesentlichen auf die
Teilsanierung der Bauteile Fenster -Sanierungsstand um 1995 und der energetischen Ertlichtigung
durch Zwischensparrenddmmung in den Dachschragen. Dies betrifft die Gebaude mit ausgebauten
Dachgeschossen und sanierten Dachflachen ab 1991. Die Analyse der Teilsanierung von Einzel-
bauteilen wie Fenster, Fassade und Dach in dem Zeitraum von 1991 bis heute im Untersuchungsge-
biet: Von den 302 in der Typologie bewerteten Objekten erfolgte bei 119 die Sanierung — Dach und
bei 200 Objekten die Erneuerung der Fenster (Ersatz WS-Glas) (160 WS Niveau 1993 — 2008, 40 WS
Niveau ab 2009). Energetische Warmebrtcken sind hier jedoch oft die Dachaufbauten (z.B. Gaupen-
abseitwande). Insbesondere die Bauteile FuRBbdden und Decke tber OG wurden im Quartier bisher
kaum energetisch saniert und weisen meist wirtschaftlich gute bis sehr gute Potentiale zur energeti-
schen Sanierung auf. Gerade flir Decken zu den in Bleicherode haufig anzutreffenden ausgebauten

Kaltbereichen der Drempelgeschosse bietet sich hier ein grof3es energetisches Potential.

5.1.3 Beurteilung Energetische Sanierungsrate im Untersuchungsgebiet

Komplettsanierungen erfolgte im Zeitraum 1991 bis heute bei ca. 20 % des Gebaudebestandes. Auf
die Stadtentwicklung bezogen liegt die Sanierungsrate somit unter 1 %. Dieser Sanierungsgrad reicht
nicht aus, um wirklich Impulse zu setzen und stellt energetisch eine schlechte Ausgangsbasis dar aber

auch ein grol3es energetisches Potential dar, jedoch mit dringendem Handlungsbedarf
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Fur eine zielfhrende energetische Stadtsanierung und dem Erreichen der Klimaziele ist es diese
Sanierungsrate auf mindestens 2% zu erhéhen. Etwa 32 % der Gebaude (95 Stlick) in Bleicherode
sind energetisch unsaniert, d.h. weder die Fenster sind mit Warmedammglas ausgertistet noch sind
andere DAmmmalflinahmen wie DAmmung der Dachschrdgen oder der oberen Geschossdecke durch-

gefuhrt und gehen einher mit einem Instandsetzungsriickstau.

Energetische Sanierung - ein Dialog mit der Denkmalpflege:

Die Umsetzung von Sanierungsmaflnahmen erfolgt in enger Abstimmung bzw. Zustimmung durch die
Denkmalpflege. Gerade der Erhalt des zusammenhangenden Sichtfachwerks und der ortshildpragen-
de Gebaudedetails ist ein wichtiges, identitatsstiftendes Potenzial fir die Eigentimer, Bewohner und

fur die touristische Entwicklung im Rahmen der Fachwerkstrasse.

Ein Alleinstellungsmerkmal Bleicherodes ist wohl der hohe Bestand erhaltener Fachwerkbauten.
Knapp 82 % aller betrachteten Gebaude innerhalb des Projektgebietes ,Stadtkern Bleicherode” sind
Fachwerkkonstruktionen. Eine Besonderheit der Hagenstralle ist zudem die reprasentative Ge-
schlossenheit und einheitliche Erscheinung. Viele Fachwerkgebdude in Bleicherode verfiigen tber
vielfaltige Zierelemente z.B. des Historismus und der Grinderzeit, wie Fensterbekronungen oder
Sichtklinker. Etwa 102 Gebaude sind dem Sichtfachwerk des 18.JHd oder &lter zuzuordnen.

So gliedern sich Fachwerkfassaden im Untersuchungsgebiet in:

e Sichtfachwerkfassaden mit Putzfullung
¢ Sichtfachwerkfassaden ziegelsichtig
e verputztes Fachwerk mit Putzzierelementen

e Fachwerk verblendet, historische Blendschieferornamentik

dariber hinaus sind massive Putzzierfassaden der Griinderzeit anzutreffen.

Die Fullungen des Fachwerkes bestehen aus Lehm-Waid (Haselnussgeflecht) oder Ziegelsteinen,
aber auch aus Feldstein-Mischmauerwerk. Neben Lehm erfolgte der Einsatz einer Vielzahl verschie-
dener Baumaterialien in den verschiedenen Umbauphasen, wie z.B. Holz, Ziegel oder Naturstein.
Insbesondere Sockel und Gaupen- und Dachanschliisse bergen die Gefahr von Bauvorschaden und
Warmebriucken. Besonders problematisch- Feuchtigkeit am Bauwerk und die daraus resultierenden
Vorschaden. Holz und auch Lehm sind feuchteempfindliche Baustoffe. Im Rahmen geplanter Einzel-
mafnahmen an Gebauden ist stets eine sensible und differenzierte Betrachtung vorhandener Ge-
baudesubstanz durch eine individuelle Energieberatung und Beteiligung der Denkmalpflege erforder-
lich

Bauklimatische Anforderungen:
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e Schimmelbildung, Tauwasserschaden
e Schéaden durch falschen Warmeschutz

¢ sensibler Anspruch an die Gebaudehllflachen

Aus diesem Grund sind bei jeder Dammmafnahme die Anforderungen an den hygienischen Mindest-
warmeschutz unbedingt einzuhalten. Er sorgt dafur, dass die Oberflachentemperaturen aller auf3en-
luftberiihrenden Bauteile in einem beheiztem Gebdude eine Mindesttemperatur >= 12,6°C nicht un-
terschreiten. Nur ein begrenztes Abkihlen der AuRenwénde, sowie ein Luftwechsel-Mindestmald im
Raum kann Kondensat und Feuchtigkeit als Nahrboden fiur Schimmel ausschlieRen. Um Wé&rmebru-
cken zu vermeiden, ist vor jeder WarmeschutzmafBnahme eine intensive Betrachtung von Vorscha-
den und des konstruktiven Aufbaus der Bauteile im Detail erforderlich. (z.B. Feuchtelast, Salzbelas-
tung, Schlagregendichtheit)

,Viel DA&mmung hilft nicht unbedingt viel'* Das Maf3 und die Vertraglichkeit fir das Bestandsgebaude
sowie das Zusammenspiel der geplanten und bereits ausgefiihrten verschiedenen MalRhahmen ist
ausschlaggebend. Insbesondere Uberdimensionierte Fassadendammsysteme kénnen zu konstrukti-
ven und asthetischen Problemen an Bestandsgebauden filhren. Ortshildpragende Sichtfachwerke

verschwinden.

5.1.4 Kostenbalance -Sozialvertraglichkeit

Steigende Betriebskosten erfordern gezielte Mafinahmen des Warmeschutzes, um langfristig die
Wirtschaftlichkeit des Wohn- oder Mietobjektes zu sichern. Jedoch nicht jede primarenergetische
Einsparmalinahme rechnet sich und fuhrt tatsdchlich zur Amortisation und Betriebskostenreduzie-
rung in einem wirtschaftlichen Maf3. Besonders bei Mietobjekten sollte man langfristig mit stetiger Ver-
besserung der ENEV, die Benachteiligung der Bestandsgebaude in der Bewirtschaftung gegeniber

Neubauten im Auge behalten.

Das Baumaterial Lehm und Holz mit seinen feuchteempfindlichen Eigenschaften bedarf einer sensib-
len Bauklimatischen Gesamtbewertung. So sind vor aufbringen eines Warmedammverbundsystems
(WDVS) konstruktive Vorschaden, insbesondere Feuchteschaden zu beseitigen. Im KlimaQuartier
betrifft dies insbesondere die Sockelbereiche der Geb&dude wie vorhandenen Bruchsteinsockel und
fachwerkfu3schwellen sowie Dachaufbauten wie Gaupenanschlisse und Entwésserungssysteme.
Nur trockene Bauteile erreichen maximale Dammwerte. Ein WDVS funktioniert nur auf Schadens-
freien Bauteilen. Auch die Entscheidung der Wahl des Dammstoffes sollte gut Gberlegt sein. So eig-
nen sich fiir Fassaden mit Holzbauteilen keine Dammsysteme aus Styropor oder Purschaum. Auch fir
Lehmfassaden sollte i.d.R. einer mineralischen Lamellenddmmung oder einem Dammsystem aus

Naturfasern den Vorrang gegeben werden.

Mineralische oder pflanzliche Dammsysteme weisen gegeniber Styropur und Purschaum primar-

energetisch und 6kologisch die bessere Energiebilanz auf und sind diffusionsoffen. Sie lassen sich
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flexibler an historische MaRtoleranzen anpassen. Die Starke des Dammsystems sollte historischen
Proportionen des Hauses, wie Laibungstiefen Rechnung tragen und auf maximal 12 cm begrenzt wer-
den. Dies beugt Vermoosungseffekten, Algenbildungen und konstruktiven Verformungen des

Dammsystems vor.

Abbildung 84: WDVS, Angerbergstrale (Quelle: Holz)

Die vorhergehende Abbildung zeigt, wie das Anbringen eines WDVS das Bild eines Sichtfachwerk-
hauses komplett veréandert. Diese Tatsache erfordert insbesondere im Bereich der energetischen Er-
tichtigung von Fassaden eine sensible differenzierte Betrachtung des Gebaudebestandes. In der
Betreuung des Sanierungsmanagements ist die gemeinsame Erarbeitung eines ,energetischer Fas-
sadenatlas“ mit der Denkmalbehotrde, als Gestaltungsleitfaden und Baufibel fir die Eigentimer und

Architekten, empfehlenswert.

5.1.5 Exkurs Primarenergetische Potentiale Graue Energie

Neben mdglichen energetischen Verbesserung der Gebaudehdllflachen in Verbindung mit innovati-
ven regenerativen Heizungssystemen verfugt der kompakte Bestand Bleicherodes gegentber einem

Neubau auf der griinen Wiese uber erhebliche primérenergetische Vorteile:
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Klima,

e Eine vorhandene verfigbare Infrastruktur im Bereich Zuwegung und ErschlieBung
e Medienverfugbarkeit wie Strom, Gas, Abwasser und Telefon (schnelles Internet)
o Kurze Wege zu Schule, Arzt und Versorgungseinrichtungen

e Warmegiebel bei Liickenbebauungen im Quartier

e Baulucken kénnen energetisch optimal ertiichtigt werden.

e Potential ,Graue Energien im Gebaudebestand"

Bestehende Gebaude bieten mit ihrer statischen Kubatur gegentiber einem Neubau primarenergeti-
sche Potentiale im Bereich von Wé&nden, Decken und Dachbereichen. Der Primérenergieverbrauch
eines Gebaudes umfasst alle Energieverbréuche am Gebé&ude. Neben dem herstellungsbedingten

Energieaufwand, spielen Transportwege und Verfligbarkeit eine wesentliche Rolle.

Einen grof3en Anteil am Energieverbrauch im Lebenszyklus eines Gebaudes haben die zur Bewirt-
schaftung (Beheizung, Stromversorgung) notwendigen Energietrager und Heizungssysteme. Die
Energietrager sind als fossil oder regenerativ einzustufen. Regenerative Energietrager werden aus
nachwachsenden Rohstoffen erzeugt und sind somit klimaneutral. Sie senken den Primarenergiever-
brauch.

Zu dem Lebenszyklus eines Gebaudes gehort aber auch der Bau und die Herstellung sowie alle not-
wendigen ErschlieBungsmalnahmen. Auch dieser Primarenergetische Aufwand ist bei einer Errich-
tung eines Hauses nicht unerheblich und macht bezogen auf einer Gebaudenutzungsdauer von 100
Jahren ca. 20 % aus. Die vorhandene Bausubstanz und die vorhandene Infrastruktur bilden somit

primérenergetische Potentiale, sogenannte "Graue Energien”

Vor dem Bauphase Nutzungsphase Lebensende des Uber das Lebensende
Lebensbeginn Gebdudes des Gebdudes
des Gebdudes: hinausgehende
Produktphase Gutschriften und
Belastungen
= Lebensende des
Produkts
A1: Rohstoffabbau A4: Transport B1: Nutzung C1: Abbau- und D: Wieder-
A2: Transport AS5: Bau- und B2: Instandhaltung Abriss verwendung,
A3: Herstellung Installations- B3: Reparatur C2: Transport Recycling,
stadium B4: Ersatz (C3: Abfallauf- Verwertung
B5: Erneuerung bereitung = Ersatzvon
B6: Betrieb C4: Deponie Primarproduktion

B7: Betrieblicher
Wasserverbrauch

Abbildung 85: Lebenszyklus eines Gebaudes (Quelle: www.bauforumstahl, Januar 2015)

Das bedeutet gegenuber der Neuerrichtung eines gleichwertigen Gebaudes oder Neuausweisung
eines Bebauungsgebietes spart der Bestand den Einsatz von Baustoffen und Materialien in der

Grundkonstruktion. Notwendige energetische MalRnahmen am Bestandsobjekt beschréanken sich
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ausschlieRlich auf Dammstoffe und Gebé&udetechnik. Hinzu kommt, dass die statischen Konstruktio-
nen der Hauser im KlimaQuartier Bleicherode zu grof3en Teilen aus regionalen Materialien wie Lehm,
Naturstein und Holz bestehenden. Die statischen Konstruktionen bezeichnen in der Regel den langle-

bigsten Teil eines Gebaudes mit einer Mindestnutzungsdauer von mehr als 50 Jahren.

Die historische Baugrundsubstanz der landlichen Hofgebaude ist teilweise mehr als 200-300 Jahre alt.
Dariiber hinaus bestehen sie aus regional verfiigbaren Materialien mit besonders kurzen Transport-
wegen und teilweise aus nachwachsenden Rohstoffen. Gegenilber heutigen, teilweise in ihrer Herstel-
lung sehr energieaufwandigen Baustoffen tragt die Instandhaltung und Nutzung dieser bestehenden
Grundbausubstanz wesentlich zur Energieeinsparung ein und bildet nicht unerhebliche primarenerge-
tische Potentiale, die sogenannten "Grauen Energien" Es ist davon auszugehen das historisches

Lehm- und Holz wenigen chemischen Prozessen unterzogen wurde.

Lehm bietet dazu bauklimatisch ein besonderes Potential hinsichtlich

Langlebigkeit- Nachhaltigkeit

Recyclingféhigkeit

Regionaler Verfligbarkeit und

Optimierung des Wohnklimas.

Abbildung 86: Fachwerkhaus, obere Hauptstral3e (Quelle: Holz)
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5.2  Potenziale Gebaudetechnik

Die Bundesrepublik hat sich das Ziel gesetzt, den CO, -Ausstol3 bis 2020 um 40 % und bis 2050 um
60-80 % gegeniuber 1990 zu senken. Dabei steht zunehmend das Problem, die gesteckten Ziele, mit
den jetzigen Instrumentarien der Férderanreize, nicht erreichen zu kdnnen. In diesem Zusammenhang
gilt es Potenziale zu erarbeiten um die erforderliche Energetische Sanierungsrate insbesondere der
Gebaude perspektivisch erreichen zu kénnen. Neben der energetischen Ertlichtigung der Gebaude-
hille stellt die energetische Betrachtung der Gebaudetechnik einen wesentlichen Schwerpunkt dieser
Arbeit dar.

Hintergrund ist die Suche nach einer sozialen Balance zwischen den zunehmenden Kostenfaktor der
Betriebskosten als stetig steigende Belastung der Haushalte auf der einen Seite und die Schaffung
von Modellen einer betriebskostenneutralen Sanierungen zur stadtebaulichen Standortstarkung des
Quartiers auf der anderen Seite. Um eine langfristige Standortstarkung fiir den Bereich zu erreichen
und sowohl Investitionskosten als auch Betriebskosten so gering wie mdglich zu halten, sind insbe-
sondere bei dem Einsatz regenerativer Energien vorrangig regionale Wertschopfen zu bertcksichti-
gen. D.h. in erster Linie die Betrachtung Regionaler Energiepotentiale in Verbindung mit der Betrof-

fenheit der einzelnen Anwohner und Grundstlickseigentimer.

In folgenden Punkten werden die Potenziale in der Erneuerung und Modernisierung vorhandener Ge-

baudetechnik erlautert:

e Entsprechend der o.g. Berechnung der Varianten zur Bereitstellung der Warmeversorgung be-
steht die Moglichkeit zum Austausch der Anlagentechnik. Durch den Einsatz von Brennwerttechnik
bzw. Biomasse lasst sich der CO, -Emissionsgrad wesentlich verbessern sowie der Primarener-
gieverbrauch reduzieren. Insbesondere dezentral vorhandene Kohle- und Holzheizungen sollten
durch zentrale und CO, -neutralere Anlagen wie Gas-Brennwert oder Scheitholz/Pelett-Heizungen

ersetzt werden.

¢ Eine weitere Variante stellt die Luft/Wasser-Warmepumpe in Kombination einer eigenen Photovol-
taikanlage zur Eigenversorgung dar. Ein Teil der Sonnenenergie kann zur Speisung der Luftwar-
mepumpe dienen. Es besteht auRerdem die Mdoglichkeit die Uberproduktion der PV-Anlage in ei-
nen Warmwasserpufferspeicher zur Heizungsunterstiitzung abzugeben. Weiterhin kann eine Tren-
nung der Warmwasserversorgung und Heizungsversorgung (LWP-WW) ein Potential zur Energie-
einsparung darstellen (Sommer-Winterbetrieb). Um die Effizienz der PV-Anlage fir den allgemei-
nen Strombedarf zu erhdhen besteht darlber hinaus die Méglichkeit einen Zwischenspeicher fur

die Nachtzeit einzubinden

105



Klima,

Stadt Bleicherode
Integriertes energetisches Quartierskonzept ,Stadtkern Bleicherode®

5.3  Technische Infrastruktur im Quartier

StraRenbeleuchtung

Die Gemeinde ist Betreiber der Stral3enbeleuchtungsanlage in Bleicherode. Im Untersuchungsgebiet
wurde in der Neuen Strafl3e und im unteren Teil der Hauptstral3e die Stralenbeleuchtung bereits durch
neue Leuchten und Leuchtmittel ersetzt. In der im oberen Teil der Hauptstral3e besteht noch ein altes
Beleuchtungsnetz. Zur Erhéhung der Effizienz und der damit verbundenen Energieeinsparung und
Reduzierung der CO, -Emission besteht ein groBes Potenzial in der weitern Modernisierung der

Leuchtmittel.

Einsparpotenziale bestehen neben einer Nachtabsenkung in 3 Méglichkeiten:

e Einsatz von zwei Leuchtmitteln Pro Leuchte
e Abschaltung jeder 2. Leuchte

e Dimmen der Leuchten

Nach EU-Festlegung sind HQL-Lampen bis 2015 durch moderne Leuchtmittel zu ersetzen. Laut die-
ser Verordnung sind selbst bestehende Leuchtmittel aus neu installierten Leuchten bis 2015 zu er-
setzten. Auch quartierstibergreifend sind teilweise Altanlagen der StraflRenbeleuchtung vorhanden

(siehe Ausgangssituation).

Ein regenerativer Losungsansatz zur Kosteneinsparung Betriebskosten-Stralenbeleuchtung fur die
Ortslage Bleicherode stellt die Speisung der Stralenbeleuchtung tber solare Potenzialflachen dar.

Ein Berechnungsbeispiel dazu ist als Impulsprojekt ausgearbeitet. die Berechnungen beziehen sich
auf den Bereich der HauptstraBe zwischen Schéaferkreuzung und Bahnhofstrafe und des sudlich

gelegenen Bereichs der Naumannstral3e, Angerbergstral3e, Gartenstral3e, Schulgelande.

Versorgungs- und Entsorgungsleitungen

Abwasser besitzt beim Austritt aus dem Gebaude eine durchschnittliche Temperatur von 10 bis 20°C.
Der Energieinhalt wird im Allgemeinen nutzlos an die Umwelt abgegeben. Die Nutzung dieser Energie
im Zusammenhang mit einer Warmepumpe besitzt Nutzungspotential. Nach bekannten Studien und
Rentabilitdtsberechnungen ist eine solche Warmeriickgewinnung erst ab einem Abwasserdurchfluss
von ca. 15 I/s Nutzungsrelevant. Diese Abflusswerte werden erst bei Einwohnerzahlen von tber
10.000 EW absolut erreicht. Aus diesem Grund ist eine Nutzung der Abwasserabwérme fir private
Haushalte ungeeignet. Mit der Neuerrichtung von Abwasseranlagen ist es mdglich tber im Rohr be-
reits integrierte Wéarmetauscher (L&ngsrohrsystem in der Abwasserrohrhille) die Temperatur tber
eine Warmepumpe zu entziehen und damit Heizungssysteme zu unterstitzen. Das nachfolgende
Schemazeigt die prinzipielle Funktionsweise, weitere Informationen der Deutschen Bundesstiftung
Umwelt werden unter www.dbu.de/phpTemplates/publikationen/pdf/10110609025715.pdf zur Verfi-
gung gestellt.
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Abbildung 87: Quelle: Deutsche Bundesstiftung Umwelt (DBU)
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Auf Grund des Abwasseranfalles ist der Warmeentzug aus dem Klarbeckenbereich der Klaranlage
vermutlich der effizienter Weg der Warmeriickgewinnung. Der Warmetauschvorgang erfolgt hierbei
Uber eine geschlossene " Kaltwasserfernwarmeleitung". Dazu ist es erforderlich eine gesonderte Nut-

zungsstudie zur Wirtschaftlichkeit zu erstellen.

5.4  Potenzialbetrachtung ,Regenerative Energien*

Solarthermie/Dachflachenpotentiale

Fur die solare Dachflachenerhebung wurde der Teilbereich des Quartieres ausgewabhlt, der die groi-
ten zusammenhangenden Dachflachenpotentiale bietet. Im Ergebnis finden sich aufgrund der Uber-
wiegenden Kleinteiligkeit der Einzeldachflachen und Vielzahl der Dachaufbauten kaum geeignete
Flachen fur Solarthermie. Die Flachenverteilung und Flachengré3en bieten maximal eine regenerative
Erganzung zur Warmeerzeugung oder Elektroenergienutzung fur Komplettmodernisierungsmaf3nah-
men nach ENEV.

Zusatzlich spielen auch denkmalpflegerische und stadtebauliche Aspekte, wie Einsehbarkeit, eine
entscheidende Rolle, insbesondere auch fiir solare Fassadenldsungen. Diese sollten auf Neubaufas-
saden begrenzt werden, da sich die Solarpaneele in einer neuen Fassade optimal integrieren lassen.
Es stehen im unmittelbaren Anschluss des Quartieres Grol3e Dachflachenpotentiale zur Verfigung.

Auf Gebduden der Wohnungsgenossenschaft und der Schule sind Dachflachen vorhanden, die sich
fur solare Nutzungen sehr gut eignen. Somit wird die Konzentration der solaren Nutzung von Dach-
flachen in Bleicherode quartiersiibergreifend auf Dachflachen vorhandener Blockbebauungen in un-

mittelbarer Nahe zur Kernstadt gerichtet.

Photovoltaikflachenanlage

Quartiersubergreifend ist seitens der Stadt Bleicherode ein Bebauungsplan fir eine
PV-Anlage an der Obergebraer StraRe (Dachsberg) in Aufstellung. Diese Anlage kdnnte im Rahmen
von Energiegenossenschaften fur das KlimaQuartier genutzt werden. Die nutzbare Flache betragt ca.
1,8 ha .Energetisch sind daraus ca. 2.000 MWh/a Strom erzielbar. Damit ist es moglich bei einem
Verbrauch von ca. 3.500 kWh/a bis 4.500 kWh/a pro WE - 500 Haushalte zu versorgen.

Exkurs: Jahresertrag von Solaranlagen

Nach Analyse des deutschen Wetterdienstes DWD, bewegten sich die statistischen Werte der Glo-
balstrahlung in der Bundesrepublik 2011 in einem Nord-Sid -Gefélle zwischen 987 kWh/m2 im Mini-
mum und 1.374 kWh/m2 im Maximum. Bleicherode bewegt sich mit einem Wert von ca. 1.140 kWh/m?
im Mittelfeld. Dieser Wert stellt die Berechnungsgrundlage der solaren Energieberechnung im Quar-

tier dar.
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Die Nutzung der Globalstrahlung ist abhéngig von der Ausrichtung und Neigung und unterscheidet

Dachflachen zw.:

e 0-10 Grad Dachneigung, mit Aufstinderung geeignet
e 10-25 Grad Dachneigung, geeignet
e 25-50 Grad Dachneigung, gut bis sehr gut geeignet (Optimum 30-40 Grad)

Im betroffenen Quartier sind die solarrelevanten Flachen Uberwiegend im Bereich 40 bis 45 Grad

Dachneigung vorzufinden.

Globalstrahlung in der Bundesrepublik Deutschland g
Jahressummen 2011 v

i3 =

Ertragserwanung
g By eniiber
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Abbildung 88: links: Globalstrahlung in Deutschland (Quelle: DWD); rechts: Ertragswertdiagramm (Quelle: Engesaar GmbH,
November 2012
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ANALYSE ENERGETISCHE INFRASTRUKTUR
DACHFLACHENERHEBUNG

ENERGETISCHES QUARTIERSKONZEPT
"KERNSTADT BLEICHERODE"
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Abbildung 89: Energetische Infrastruktur, Dachflachenerhebung, Stand: September 2014 (Quelle: Holz)
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9.5  Potentialbewertung Nahwarmeversorgungsnetz

In Bleicherode wird ein Kalischacht betrieben. Hier wurden bereits Untersuchungen hinsichtlich der
Energienutzung aus Abluftwetterschéchten betrachtet. Dieses Konzept stellt sich in seiner Realisie-

rung jedoch auf Grund der Aggressivitat und des hohen Anteiles an Kohlenséure als schwierig dar.

Eine weitere Mdglichkeit der Nutzung der Erdwarme besteht in der Verlegung von Erdsonden in den
vorhandenen Stollen. Technologisch ist diese Variante auszuarbeiten und zu vertiefen. Ein hohes
Potenzial besteht in der Eigennutzung des Schachtes durch die NDH Entsorgungsbetreibergesell-
schaft mbH in Verbindung mit der Nutzung vorhandener Fernwarmenetze in Bleicherode. Dabei ist
jedoch die Zuleitung zu diesen inselbetriebenen Wéarmenetzen zu bericksichtigen. Notwendige Fern-
warmeleitungen sollten aus Wirtschaftlichkeitsgrinden — wenn méglich — im Bestand optimiert wer-
den. Nachfolgende Grafik zeigt eine Ubersicht der Mindestanschlussnehmer fir eine wirtschaftliche

NeuerschlieBung eines Nahwarmenetzes.

Energiebedarfsdichte nach Quartierstyp
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Abbildung 90: Energiebedarfsdichte nach Quartierstyp (Begleitforschung der KFW, 2014)

Aus wirtschaftlichen Grinden ist der Ausbau eines neuen Fernwadrmenetzes in Bleicherode nicht

sinnvoll.
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Die Nutzung der Abwasserwarme zur Warmeerzeugung ist an eine Mindestabwassermenge gebun-
den. Diese wird in Bleicherode nicht erreicht.

Prozess-, Umgebungs- und Abwarme

e Aufgrund der geringen Industrialisierung (Uberwiegend landlicher Bereich) fallt in Bleicherode keine
nennenswerte Prozesswarme an.
e Umgebungswarme stellt ein Potential insbesondere flrr private Anwender in Verbindung mit der

Nutzung zur Warmeversorgung im Gebaude durch den Einsatz von Luftwdrmepumpenanlagen dar.

Biogas/Biogasanlagen

e Eine Konzentration der Biomasse in zentralen Heizkraftwerken ist fiir das landliche Gebiet Blei-
cherode nicht sinnvoll

e Der Grinschnitt der Gemeinde ist flr eine stetige Verwertung allein nicht ausreichend

Energiegemeinschaften

¢ Die Bildung kleiner Energiegemeinschaften wird auf Grund der Kleinteiligkeit der Solarpotential-

dachflachen im Quartier als nicht sinnvoll angesehen.

56  Verkehr

Hinsichtlich der Verkehrssituation stellt sich die StraRenkreuzung Hauptstral3e / NaumannstralRe und
KirchstralRe (,Schaferkreuzung) optimierungsbedurftig dar. Der Bereich sollte verkehrsplanerisch neu
geordnet werden. Dies betrifft insbesondere die bisherige rdumliche und funktionale Trennung von
FuRgangerverkehr und motorisiertem Verkehr. Die Absperrungen, die hier zum Schutz von Ful3gan-
gern installiert wurden, ergeben funktional und gestalterisch ein eher negatives Bild. Eine Gefahren-
minimierung kann in diesem Bereich auch durch andere MalRnahmen — ggf. auch baulicher Art — der
Geschwindigkeitsreduzierung fur den motorisierten Verkehr erreicht werden. (Optimierungspotenzial
Nr. 6) Dem Busverkehr des o6ffentlichen Personennahverkehrs, der von derartigen MalZnahmen eben-
falls betroffen ist, ware hierbei nicht geschadet. Die Bushaltestelle befindet sich nur wenige Meter
nach bzw. vor der Kreuzungssituation, womit der Busverkehr hier ohnehin nur verlangsamt quert. Eine
Optimierung im Sinne einer Intensivierung des Busverkehrs oder Trassenverlegung innerhalb des
Quatrtiers ist nicht realistisch. Eine noch bessere Anbindung der Oberstadt wére zwar winschenswert,

erscheint jedoch nicht wirtschaftlich.

Forderung von Fahrradverkehr und Radtourismus

Im Sinne von CO, -Einsparung und einer Scharfung des Bewusstseins der Bevélkerung ist es auch
Ziel des energetischen Klimakonzeptes, die Nutzung des Radverkehrs zu starken und damit auf moto-

risierten Individualverkehr zu verzichten oder diesen doch zumindest zu reduzieren. Hierzu sind Malf3-
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nahmen wie die Foérderung des Radtourismus im Stadtgebiet Bleicherode sinnvolle Ansatzpunkte, um
das Thema klimaschonende Fortbewegungsmittel umzusetzen.

Die Umgebung der Stadt Bleicherode bietet insbesondere mit den Bleicheréder Bergen aber auch in
gréBerem Betrachtungsmafstab mit ihrer Lage im Sudharz hervorragende Bedingungen fir fahrrad-
bezogene Freizeitaktivitaten im Allgemeinen und Uberregionalen Radtourismus. Die Region Sudharz
ist hier neben vielen anderen Regionen jedoch nur in der unmittelbaren Umgebung von der nord-
ostlich gelegenen Stadt Nordhausen abgedeckt. Die Radrouten ,Sidharz 1-9“ oder der grof3e ,Harz-
rundweg® der die gesamte Region Harz umrundet, verlaufen teilweise in einer Entfernung von ca. 10

Kilometern, jedoch vorbei an der Stadt Bleicherode. Eine offiziell ausgeschilderte Verbindung besteht
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Abbildung 91: Harzrundtour nérdlich Bleicherode (Quelle: Radroutenplaner Thiringen)

Der Thiringer Radroutenplaner bietet auch Tourentipps fir Elektrofahrrader. Ein Ansatz, der auch fir
Bleicherode verfolgt werden sollte. Es werden hier Radtouren vorgeschlagen, die speziell fur die Nut-
zung mit Elektrofahrradern (E-Bikes, Pedelecs) zusammengestellt sind und die selbstverstandlich
auch mit normalen Fahrradern bewaltigt werden kénnen. In der Regel starten diese Touren an Ver-
leihstationen. Dartiber hinaus werden auch Akkuwechselstationen angeboten. Der Radroutenplaner
bietet zu jeder Tour auch weitere Informationen und Links zu den Sehenswurdigkeiten entlang der
Strecke mit Zugriff auf Hohenprofil der Strecke, Fahrtanweisungen und &hnliches mehr. Bisher werden
diese E-Bike-Tourentipps jedoch nur zur Region Rennsteig-Saaleland angeboten. Das bereits vor-
handene System des Thiringer Radroutenplaners sollte genutzt werden, um auch hier aktiv die Blei-
cherdder Region einzubinden und zu vermarkten. Die unmittelbar an Bleicherode angrenzenden Blei-
cherdder Berge eignen sich fur Mountainbike-Touren und kénnten durch den Einsatz von E-Bikes

auch einem grof3eren Teilnehmerkreis zuganglich gemacht werden.

Der Ausbau bzw. die Initiierung eines Radtourismuskonzeptansatzes stiitzt sich daher auf drei Umgrif-

fe. Der erste Umgriff ist der Uber das Gebiet Bleicherode hinausgehende regionale Ansatz, der Blei-
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cherode mit den Radwegen im Harz, vor allem auch um die Stadt Nordhausen herum verbindet. Der
zweite Ansatz sollte sich der ndheren Umgebung Bleicherodes, also u.a. der Einbindung der Bleich-
réder Berge widmen. Der dritte Ansatz sollte sich mit dem Stadtkern Bleicherode auseinandersetzen,
womit die konkreten Handlungsanséatze im KlimaQuartier ,Stadtkern“ gemeint sind. Die Bekanntma-
chung maglicher Radrouten, Fahrradverleih- oder Ladestationen muss naheliegender Weise im Zent-
rum Bleicherodes erfolgen womit auch der Ausbau des Tourismusangebotes und der Bindung von

Touristen an den Standort Bleicherode einhergehen kann und sollte.

Neben den ,weichen® Faktoren der Vermarktung bzw. Imagebildung der ,Bleicheréder Fahrradregion®
Uber das online-Angebot der Stadt, den Radroutenplaner Thiringen oder Uber sonstige Druckerzeug-
nisse und ahnliche Informations- und Verteilermdglichkeiten sollten ,harte“ Faktoren als Realisierung

vor Ort in Umsetzung gebracht werden.

In der Oberstadt, nahe des Rathauses (Hauptstral3e 30) gelegen, befindet sich seit vielen Jahren ein
Fahrradgeschaft, das bereits heute Elektrorader zum Verkauf anbietet. Auch im Sinne einer Forde-
rung des ortlichen Einzelhandels sollte dies als Ansatzpunkt aufgegriffen werden, um ggf. eine Koope-
ration zwischen diesem oder einem anderen beliebigen Fahrradhandel und der Stadt Bleicherode
aufzubauen. Auf dem bereits vorhandenen Fachwissen sollte aufgebaut werden. Uber den Verleih
hinaus kénnten am Standort des Fahrradgeschéaftes und an weiteren Standorten innerhalb des Stadt-
kerns E-Bike-Ladestationen errichtet werden. Aul3erdem ist in diesem Zusammenhang stets auch eine
Realisierung von Fahrrad-Unterstellmdglichkeiten (,Radpavillons®) sowohl fir Anwohner als auch ins-
besondere fur Touristen angebracht. Hinweistafeln zu unterschiedlichen Themen runden das 6rtliche
.Fahrradkonzept® ab. Dies kénnen Hinweistafeln zu ortlichen kulturellen Sehenswirdigkeiten sein,
darliber hinaus sollten jedoch vor allem Radroutenibersichten an zentralen Punkten aufgestellt wer-
den und Hinweistafeln zu den Radunterstellmdglichkeiten, Lade- und Verleihstationen angebracht
werden. Die temporare Nutzung von leerstehenden Ladengeschéften als Unterstellmdglichkeit — an-

statt der Errichtung von Pavillons — sollte ebenso in Betracht gezogen werden.
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Abbildung 92: links: Beispiel fiir Radpavillon; rechts: Fahrradgeschéft, Hauptstrae (Quelle: DSK)
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Stadt Bleicherode - KlimaQuartier Stadtkern
Radtourismus / Radwegeplan

= > a .\.'. \ =
Abbildung 93: Radtourismuskonzept / Radwegeplan (Quelle: DSK)
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5.7  Freiflachen / Begrinung und offentlicher Raum

Im Bereich zwischen OlstraRe / WalkenriedstraRe und HagenstraRe wird derzeit ein privates Wohn-
bauvorhaben (Einfamilienhaus) fertiggestellt. Da diese Flache eine Schnittstelle bzw. einen Ubergang
zwischen unterschiedlichen Bereichen des 6ffentlichen Raumes darstellt (siehe Nr. 1 im Bestandsplan
Offentlicher Raum), der hier ohnehin Aufwertungsbedarf erkennen lasst, ist es zu empfehlen, beson-
deres Augenmerk auf diese Flache zu legen und friihzeitig mit dem privaten Eigentimer auch die

maogliche Gestaltung / Sanierung im 6ffentlichen Raum abzustimmen.

Abbildung 94: Verbindung OlstraRe - HagenstraRe (Quelle: DSK)

Im gleichen Bereich an der Ecke HagenstralRe 25 befindet sich eines der wenigen erhaltenen Mauer-
stucke der alten Stadtmauer (Nr. 2). Im Sinne der Erhaltung dieser kulturellen und geschichtlichen
Zeugnisse und ggf. Nutzung und Darbietung fur Touristen und Birger der Stadt Bleicherode sollte
besonderes Augenmerk auf diesen stadtebaulich relevanten Ort gelegt werden, dem im bisherigen
Stadtbild kaum Bedeutung beigemessen wird. Die Hagenstral3e eignet sich auch dazu Uberlegungen
zur Offenlegung des Bleichbachs, beispielsweise an der riickwartigen Seite der Alten Kanzlei ins Auge

zu fassen.

Wenige Schritte weiter an der Ecke HagenstraBe und Hauptstral3e ist im gleichen rdumlichen Zu-

sammenhang stadtebaulicher Aufwertungsbedarf und Optimierungsbedarf gegeben. Die hier aufge-
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stellten stadtischen Millcontainer (Altglas etc.) ergeben ein sehr unattraktives Bild (Nr. 3) und kénnten
entweder an einen anderen Standort verlagert werden (z.B. Parkplatz gegentber der alten Kanzlei)
oder in attraktiverer, der von historischem Fachwerk gepragten Altstadt gerechten, Weise eingehaust
werden (Nr. 4). Hinzu kommt die Tatsache, dass Besucher der Alten Kanzlei mit hoher Wahrschein-
lichkeit diesen Ort passieren, wenn sie das Grundstlck der Alten Kanzlei durch den hinteren Hofaus-

gang verlassen.

An der Ecke Hauptstral3e und WeberstraBe im mittleren Bereich des Quartiers wurde in jingster Ver-
gangenheit ein Gebaude abgerissen (Nr. 5), dem durch seine Lage und Kubatur deutliche stadtebauli-
che Relevanz zukam Entstanden ist hier nun eine Freiflache, die von dem privaten Eigentimer vo-
raussichtlich als Stellplatzflache genutzt werden soll. Hier ist es wichtig, dieses oder auch zukunftige
Vorhaben in Nutzung und Art der Bebauung mit den Zielen der Stadt Bleicherode abzustimmen.
Stadtgestalterisch ist diese Ortlichkeit nicht zuletzt deshalb von Bedeutung, da der Bereich in unmit-
telbarer Nahe zur Kirche befindet und als ,Eingangstor® zwischen der Unterstadt und der anschlie-

Renden Geschaftsstralle zwischen Rathaus und Kirche ist.

Abbildung 95: Weberstral3e / HauptstraRe (Quelle: DSK)

Die Hauptstral’e im westlichen Bereich des Quartiers (Oberstadt) soll, wie bereits erwéhnt, in Kirze
saniert werden. Dies betrifft insbesondere die Leitungstrassen im Stra3enraum, in welcher Form der
Strallenraum modernisiert werden kann, ist derzeit noch nicht geklart. Sinnvoll ist hierbei jedoch in
jedem Falle, frihzeitig auf die stadtklimatischen Gegebenheiten und diesbeziiglich auf eine mogliche
Stadtbegrinung im o6ffentlichen oder privaten Raum einzugehen. Dieser westliche, géanzlich asphal-
tierte Bereich der Hauptstrale ist stadtklimatisch gerade in den heiRen Sommermonaten einer der

problematischsten Bereiche im Stadtkern von Bleicherode. Es existiert hier, wie bereits in der Be-
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standsaufnahme dargelegt, keine Begriinung (Nr. 6). Fir die obere HauptstraRe ist aufgrund ihrer
Struktur mit der Vielzahl an Fachwerkgebduden und (nach Sanierung) sehenswerten Fassaden eine
Begrinung durch Baumpflanzungen zwar in stadtklimatischer Hinsicht in stadtraumlicher Argumenta-
tion nicht unbedingt sinnvoll. Daher kénnte hier nach anderen Lésungen wie Begriinung im Zusam-

menhang mit Privatgebduden gesucht werden.

Im Bereich Naumannstral3e und Gartenstrafl3e befinden sich groRe Freiflachen, die derzeit ungenutzt
sind. Es handelt sich um die Freiflachen, die durch den Riickbau von Geschosswohnungsbau ent-
standen sind (Nr. 7a u. 7b). Einziges Neubauvorhaben der letzten Jahre ist hier das Seniorenwohn-
heim in der GartenstraBe. Die Flachen liegen aufgrund veranderter Rahmenbedingungen teilweise
auBBerhalb des Quartiersumgriffes. Eine grofRe Teilflache im Sidwesten der Naumannstralie liegt
ganzlich auBerhalb des Sanierungsgebietes, welches fir das KlimaQuartier als Umgriff herangezogen
wurde. Eine weitere Teilflache, auf der sich auch die leerstehende Fabrik befindet, liegt teilweise im
Umagriff.

Es ist in diesem Bereich von hoher Bedeutung, Nutzungsvarianten jedweder Art fir die Gesamtheit
dieser Freiflachen zu erarbeiten. Bei den stadtebaulichen Zielstellungen der Stadt Bleicherode miis-
sen die Flachen beidseitig der Naumannstral3e betrachtet werden. Ein erster gedanklicher Ansatz ist
hier die reine gestalterische Vorgehensweise im Sinne einer Aufwertung der vorhandenen Grunflache.
Die de facto derzeit nur als Rasen brachliegende Flache kénnte — mit einfachen Mitteln zuerst — zu-
mindest als offizielle stadtische Griinflache gestaltet werden. Ein erster Ansatz ist hierbei eine ,offiziel-
le* Wegefuhrung flir FulRganger und Radfahrer, die sich ansonsten ihre eigenen ,Trampelpfade®
schaffen. Dieses Szenario erscheint bei der derzeitigen Einwohnerentwicklung in Bleicherode und
dem Leerstand im Stadtkern die realistischste Variante. Sollte sie auch nur eine Ubergangslosung
sein, so ist sie doch ein Schritt zur Aufwertung dieser zentrennahen Flache. Mittel- bis langfristig sollte
allerdings auch Uber eine Nachverdichtung und naherliegernder Weise Uber eine Gestaltung im Sinne
einer Neunutzung der leerstehenden Fabrikgeb&aude sein. Anséatze sind hierbei Nutzungskonzepte im

Bereich Kultur oder Gastronomie.

Die grof3en Freiflachen im riickwartigen Bereich der oberen HauptstraRe befinden sich derzeit alle in
privatem Eigentum (Nr. 8). Sollte eine Nutzungsanderung — beispielsweise durch einen madglichen
Flachenzugriff durch die Stadt Bleicherode — mittel- bis langfristig mdglich sein, ist hier frihzeitig tber
eine Offnung dieses geschlossenen riickwartigen Bereiches nachzudenken. Entweder kann somit
eine Nachverdichtung im Stadtkernbereich erreicht werden oder aber die hier vorhandenen Reste der
alten Stadtmauer fur die Burger zuganglich gemacht werden. Die riickwartigen Freiflachen bieten Po-
tenzial fur eine behutsame Realisierung von neuen Wohnkonzepten, die sich in die historische Struk-

tur des Bleicherdder Stadtkerns einfligen.

119



Stadt Bleicherode 5 K
Integriertes energetisches Quartierskonzept ,Stadtkern Bleicherode*® Quartier

Stadt Bleicherode - KlimaQuartier Stadtkern
Bestandsplan offentlicher Raum

Versiegelung: Asphalt als Bodenbelag*
Versiegelung: Pflaster als Bodenbelag*

2010 durch ELER-Forderung modernisiert

Raum im Umbau: Privates Bauvorhaben mit
Gestaltungsbedarf im 6ffentlichen Raum

Handlungsbedarf stadtebaulich: Stadtraum

Optimierungsmaglichkeit: Hinweistafel Stadtmauer
Handlungsbedarf 6ffentl. Raum: Miillcontainer

Handlungsmdglichkeit: Stellplatz-Aufwertung/Umnutzung

Handlungsbedarf stadtebaulich:
Privates Vorhaben integrieren

Handlungsbedarf Verkehr:
Kreuzungssituation f. FuBgdnger optimieren

Handlungsbedarf stadtebaulich:
Brachflachengestlatung / Umnutzung

Optimierungsméglichkeit: Nachverdichtung oder
Zugang Stadtmauer

Handlungsbedarf

*der offentliche Raum ist in grobe Versiegelungszonen eingeteilt:
FuBgangerwege sind unberiicksichtigt

Abbildung 96: Bestandsplan Offentlicher Raum (Quelle: DSK)
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Siedlungsstruktur/Gebaudestruktur:

Gebdaude sind Uberwiegend energetisch gereiht
errichtet und bilden geschlossene StralRenfron-
ten

Knapp 82% der Gebaude im Untersuchungs-
gebiet Bleicherode sind Fachwerkhauser
Attraktivitdt historischer Bestand mit teilweise
kulturell wertvollen Details

Eigentiimerstruktur. Die Wohngebaude im Be-
stand befinden sich mehrheitlich im Privateigen-
tum. Davon Uberwiegend in Eigennutzung
Persodnliche Bindung an Gebaude und Quartier
konnen die Sanierungsbereitschaft erhéhen.
Die vorhandene Bausubstanz im Quartier bildet
primarenergetische  Potentiale  sogenannte
"Graue Energien" und bietet Nutzung und Aus-

baureserven

Offentlicher Raum, Freiflachen:

potentielle Klima und Freiflachen durch Ruck-
bau riickseitiger Nebengebaude

Teil des Sanierungsgebietes. Ein grundsatzli-
cher Forderrahmen fir Aufwertung im o6ffentli-

chen Raum besteht

Versorgung, Technische Infrastruktur:

Quartiersuibergreifende GroR3dachflachen der
angrenzenden Plattenbauten ermdglichen Fla-
chenpotentiale fir Solarthermie oder Photovol-
taik (quartiersiibergreifende Versorgungen und
Nutzung)

geothermisches Nutzungspotential Abwarme
ehemaliges Bergbau-Schachtsystem Bleiche-

rode

SWOT KlimaQuartier Stadtkern Bleicherode

SCHWACHEN

Siedlungsstruktur/Gebaudestruktur

e hoher langjéhriger Leerstand (20%) gepaart
mit schlechtem Bauzustand- bilden Problem

Zerfall und Schadigung angrenzender
Nachbargebaude
e Wohn-und Geschaftshduser in Mischnut-

zung haben zunehmend das Problem Teil-
leerstand

e Giebelwande der Reihenhauser i.d.R. nicht
als AuRenwande ausgebildet

e Ein Teil der privaten Grundstiickeigentimer
ohne Ortsbezug

e FEtwa 32 % der Gebaude sind energetisch
unsaniert, einhergehend mit allgemeinen In-
standhaltungsrtickstau

e derzeitige Anzahl der Sanierungsrate von
20% im Sanierungsgebiet "Stadtkern Blei-
cherode” ist seit 1991 als viel zu gering ein-
zustufen

e FulRbdden Fassaden und Decken uber OG

kaum energetisch aufgerustet

Offentlicher Raum, Freiflachen:

o Voll versiegelter StraBenraum

e nicht-barriererarmen Gehwege (Breite, kaum
niveaugleiche Ubergénge, Hindernisse)

o Freiflachen teils ungestaltet oder unterge-
nutzt. Es fehlt eine eindeutige Nutzungsdefi-

nition

Versorgung, Technische Infrastruktur

e Notwendigkeit der Erneuerung Abwasser-
system in Teilbereichen des Quartieres

(Obere Hauptstral3e)
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e Ausweisung B-Plan Solarpark Quartiersndhe

Verkehr und Mobilitat:

e Zentrale Lage. Bietet gute Vorrausetzungen im
Bereich Verkehr und Mobilitét (kurze Wege).
Forderung von Ful3- und Radverkehr aussichts-

reich.

e Rickbau Nebengebaude erhéht Lebensqualitat
durch Entsiegelung - Belichtung - Besonnung

e vorhandene Klimaliicken bieten Flachenpoten-
tiale zur stadtebaulichen Nachverdichtung fur
Neubauten, somit Nutzbarkeit vorhandenen Inf-
rastruktur

e Nutzung vorhandener Warmegiebel bei LuU-
ckenbebauungen (begiinstigen den Warme-
haushalt der Gebé&ude)

o Alleinstellungsmerkmal Ortskern Bleicherode
hoher historischer Fachwerkbestand als Inves-
titionsanreiz

e Besonderheit geschlossene Fachwerkerschei-
nung Hagenstralie

e Fachwerkbestand als touristisches Entwick-
lungspotential

e Erhéhung der energetischen Sanierungsrate im
Gebaudebestand als Impulsgeber, insbesonde-
re an stadtebaulichen Schlusselstellen

e Neuordnung Bleichbach - ErschlieBung innova-

o Kkleinteilige Dachflachenpotentiale im Denk-
malbereich bieten wenig Solarflachenpoten-
tiale zur Eigennutzung

e Hoher Anteil an dezentralen und veralteten
Heizungsanlagen 84%

e geringer Anteil regenerativer Heizungsanla-
gen

o Kleinteiligkeit der Dachflachen ergibt eine
Problem in der gestalterische Einbindung

der Solaranlagen

Verkehr und Mobilitat:

e Keine unmittelbare Busanbindung in der
Oberstadt

e Zunahme vorhandener Klimaliicken und
entsprechender Energiebedarfe benachbar-
ter Gebaude

e Konstruktive Ertiichtigung Nachbargebaude
nach Abbruch

e hohe detaildichte an Fassaden und Sicht-
fachwerk erschwert und verteuert Dadmm-
malinahmen

e Eingeschranktes Solarpotential im Quartier
selbst

e Sozialstruktur. Geringes Kapitalvermogen
und hohes Alter kann private Investitionen
behindern

e Die Unsicherheit Einspeisevergutung fur
fremdgenutzten Solarstrom und die Entwick-
lung der Energiepreise

¢ Ein Neuaufbau von Fernwarmenetzen ist auf
Grund der Einwohnerstrukturen nur in Teil-
bereichen mit Verdichtungspotential wirt-

schaftlich und kann schnell zu hohen Be-
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tiver regenerativer Energien im Quartier und triebs- und Instandhaltungskosten fiihren. Ist
Schaffung eines offenen, identitatsstiftenden fir den Kernstadtbereich Bleicherode kaum
Wasserlaufs sinnvoll.

e Ausweisung Solarpark und Verknipfung quar- e Mit der erforderlichen Instandsetzung des

tierstuibergreifender Dachflachenpotentiale Abwassersammlers kénnte eine regenerati-

e Ausbau regenerativer Energien fur die Versor- ve Restwdrmenutzung angedacht werden.
gung im Quartier Nutzung "Sonne" als Kosten- Hierfur ist jedoch die anfallende Abwasser-
lose Energiequelle menge entscheidend.

e Sanierung der StraBenbeleuchtung (Anwen-
dung von Energieeffizienten Leuchten)

e Nutzung de erzeugten Solarstromes

e Umsetzung gezielter energetischer Mafnah-
men im privaten Geb&udebestand

e Einsparung Endenergie, Betriebskosten

e ErschlieBung regionaler Energiequellen in Bir-
gerregie oder Energiegemeinschaften vor Ort

¢ Instandsetzung der vorhandenen Infrastruktur

e leerstehende Grundstiicke und Geb&ude bie-
ten Nutzungsspielrdume fir Junge Generatio-
nen und Familien

e Die umgebenden Griin- und Gartenflachen im
Bereich des historischen Verlaufs der Stadt-

mauer und des Bleichbachs sind attraktive

Wohnortmerkmale.

Abbildung 97: Bleichbach, oberhalb Altstadt (Quelle: DSK)
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6 Ziele und Szenariobetrachtung

6.1  Fortschreibung der CO2-Bilanz, allgemeine Klimaziele

Die Ausgangssituation

o historischer Altstadtkern (heterogene, stark kleinteilige Bausubstanz)
e Fachwerkanteil von 82% (Denkmalensemble, férmliches Sanierungsgebiet)
e 49 Einzeldenkmale (ca. 16% Einzeldenkmalanteil)

e 58% reines Wohnen, 13% Wohn- und Geschaftshauser, 20% Leerstand im Quartier
ergibt einschlief3lich der Berticksichtigung des Lehrstandes:

e Gesamt —CO, -Verbrauch von 5.432 t/a.
e Beheizung der Gebaude: 4.534 t/a CO?2 -Emission.

e Primarenergieverbrauch- Heizen q,: 15.085 MWh/a.

Ein umfassend wiedergenutzter Leerstand wirde zusatzlich 1.381 t/a CO, -Emission erzeugen und
den Primarenergieverbrauch im Quartier g, um 4.764 MWh/a erhéhen. Daraus ergibt sich ein theoreti-

scher Gesamtenergieverbrauch von 19. 849 MWh/a.
Der Energieverbrauch im Quartier verteilt sich derzeit wie folgt:

e 81 % Heizwarmeverbrauch
e 12% Geratestromverbrauch
e 6% Verkehr

e 1% StralRenbeleuchtung

Der Priméarenergieverbrauch der Gebaude im Quartier liegt derzeit bei ca. 279 kWh/m2 und ist somit
weit Uber dem allgemeinen Durchschnitt von 160 kWh/m2 angesiedelt. Die Ausgangsbilanz des

Leerstandes ist alarmierend und liegt bei ca. 326 kWh/m2.

Die nachfolgende Tabelle auf der ndchsten Seite zeigt die Verteilung der Energietrager im Jahr 2014

nach deren Endenergieverbrauch.
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) . Endenergie- Endenergie- |spez. CO, |CO,- Anteil am
Energietrager im o

i verbrauch verbrauch Emissionen | AusstoR3 Ausstol3
Quartier 2014

(MWh/a) (%) (kg/kWh) (t/a) (%)

Strom Direktheizung 0 0 0,492 0 0
Erdgas 11909 71,5 0,300 3573 65,8
Strom-Mix 1228 7.4 0,492 604 11,1
Strafenbeleuchtung
(Strom-Mix) 33 0,2 0,492 16 0,3
Treibstoff (Benzin, Die-
sel, Gas) 927 55 0,300 278 51
Heizol 1082 6,5 0,262 284 5,2
Erneuerbare  Energien
Vergaserkessel 0 0 0,390 0 0
Kohle 1488 8,9 0,455 677 12,5
Gesamt: 16.667 100,0 - 5.432 100,0

Tabelle 4: Energietrager (nach Endenergieverbrauch) und CO2-AusstoR in 2014 (Quelle: Holz)

Die direkte Einflussmdglichkeit zur Senkung von CO, -Verbrauch im KlimaQuartier ist in den Verbrau-
chergruppen Heizenergie mit derzeit 81% am gréf3ten. Ein besonderes Problem ist hierbei der fiktive
CO, -Anteil des Leerstandes im Quartier, der sich auf das gesamte Quartier verteilt. Hier wirken ener-

getische Sanierungsmaf3nahmen am effektivsten gleichzeitig auch als Instrument der Quartiersstar-

kung.

Die nachfolgende Tabelle auf der ndchsten Seite zeigt die Verteilung der Energietrager im Jahr 2014

nach deren Primarenergieverbrauch.
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Klima,

Primar- Priméarenergie- Primérenergie-
Energietrager im Quartier 2014 energie- verbrauch verbrauch
faktor (MWh/a) (%)
Strom (Direktheizung) 2,4 0 0
Erdgas fur Heizen Kochen 1,1 13100 66
Strom-Mix 24 2947 12
StraRenbeleuchtung (Strom-Mix) |2,4 79 1
Treibstoff (Benzin, Diesel, Gas) 1,1 1020 6
Heizol 11 1191 6
Erneuerbare Energien Vergaser-
kessel 0,5 0 0
Kohle 1,2 1786 9
Gesamt: - 20.123 100

Tabelle 5: Energietrager (nach Primarenergieverbrauch) in 2014 (Quelle: Holz)

Auf Grund des hohen Anteils an Privateigentum entsteht das Erfordernis, das private Eigentimer ihre
Investitionen eigenverantwortlich durchfuhren missen. Ein besonderer Sanierungsbedarf im Quartier
besteht bei den Mietobjekten. Je nach Instandsetzung-/ Sanierungszyklen, persdnlicher Motivation,
Alter und finanziellen Mdglichkeiten verlaufen die energetischen Modernisierungszyklen somit sehr

zeitversetzt ab.

Ein weiterer Faktor ist die regenerative Entwicklung 6ffentlicher und technischer Infrastruktur im Quar-
tier und quartiersibergreifend. Ein unmittelbarer Einfluss auf den CO2 -Verbrauch der 6ffentlichen
Hand kénnen Einsparungen im Bereich StralRenbeleuchtung, Mobilitdt und Verkehrsinfrastruktur sein.
Die Vernetzung und Zusammenfihrung der kommunalen Akteure ist hinsichtlich der energetischen

Entwicklung des kommunalen Immobilienbestandes ebenso erforderlich.

Wichtig sind auch Investitionen der odffentlichen Hand, insbesondere der Stadt Bleicherode in gezielte

steuernde Mafinahmen zum nachhaltigen Aufbau und der Foérderung von Projekten regenerativer
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Energieformen. Im Folgenden werden mdogliche Projekte, die offentlich geférdert, unterstiitzt oder

betrieben werden kénnen aufgezahit:

o Energieversorgungsgemeinschaften (Nutzung Quartiersubergreifender Solarstromstandorte auf
angrenzenden Dachflachenpotentialen zum Untersuchungsgebiet Kernstadt),

e Unterstlitzung der Griindung Privater Energiegemeinschaften

e Ausschdpfung von Solarpotenzialen wie z.B. Solarpark "Photovoltaikanlage Dachsberg" gegebe-
nenfalls als regionales Versorgungspotential- Genossenschaftliche Stromnutzung vor Ort

e Projekte zur Stabilisierung von regionalen Betriebskosten als Instrument nachhaltiger Sicherung
von Wohnstandorten und Minimierung von Grundstlickleerstanden)

¢ Ausschdpfung von Erdwarmepotentialen

Abbildung 98: éffentliches Sanierungsobjekt, Hauptstral3e (Quelle: Holz)

Bei der derzeitig niedrigen Energiepreisentwicklung sowie dem Ausbleiben von steuerlichen Anreizen
fur die energetische Gebaudesanierung kann fur die nachsten Jahre kaum von einer Steigerung der
Investitionsbereitschaft in den Privathaushalten von 1 auf 2% oder gar 3% ausgegangen werden. Da
das Uberleben der Altstadt Bleicherode mit seinen akuten Leerstandsproblemen einzig und allein von

der Steigerung der Sanierungsrate in den nachsten 5- 35 Jahren abhangig sein wird, muss die Steige-
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rung der energetischen Sanierungsrate im Kernstadtbereich ein wichtiges Ziel sein. In Diesem Zu-
sammenhang sollte eine Fordermittelbliindelung Gber das Instrument der derzeitigen KFW-Férderung

hinaus erfolgen.

Nachfolgende CO, -Szenarien berlicksichtigen die Auswirkung verschiedener Sanierungsraten und
untersucht diese als Minimalszenario (1 %), Trendszenario (3 %) und als Effizienz- bzw. Maximalsze-
nario. Die Untersuchung erfolgt ausgehend von einer maximal erzielbaren Einsparquote bis 2020,
2030 und 2050 im Quartier unter Verbesserung der Gebaudehiille und Einsatz regenerativer Ener-
gien. Dartber hinaus werden nachfolgend fir den Gebaudebestand praktikable ortshezogenen Ein-
sparpotentiale aufgezeigt die einer energetischen Sanierung im Bestand und insbesondere dem
Denkmalbestand der Fachwerkstadt Bleicherode gerecht werden. Das Aufzeigen von energetischen

Einsparpotentialen am Gebaude ist generell an den Einsatz regenerativer Energien gekoppelt.

6.2 Szenarien der CO, -Bilanz

Grundlage nachfolgender Untersuchung bilden die quantitativen Ziele der Energiewende, die es bis
2020, 2030 bzw. 2050 zu erreichen gilt. Die nachfolgende Abbildung zeigt die allgemeinen Klimaziele
der Energiewende bezogen auf das Jahr 1990. So soll der Treibhausgasausstol3 2020 um 40 %, 2030
um 55 % und 2050 um 80 %bis 90 % reduziert werden. Der Primérenergiebedarf soll bis 2020 um
20 % und 2050 um 50 % reduziert werden. Die Sanierungsrate im Gebaudebestand soll auf 2 % ver-

doppelt werden.

Quantitative Ziele der Energiewende

Treibhausgasemissionen

Treibhausgasemissionen (gegeniiber dem Jahr 1990) : -40 % : -55% : -70% : -80 % bis -95 %
Erneuerbare Energien

mindestens 65 %
(2035: 55 bis 60 %)

mindestens 50 %

i %
(2025:40 bis 45 %) mindestens 50 %

Anteil am Bruttostromverbrauch mindestens 35 %

2,1 % pro Jahr

Endenergieproduktivitat (2008-2050)

Anteil am Bruttoendenergieverbrauch 18 % 30% 45 % 60 %
Effizienz
1 '
Primérenergieverbrauch (gegeniiber dem Jahr 2008) ' -20 % ! -50 %
1 !
Bruttostromverbrauch (gegeniiber dem Jahr 2008) : -10 % : -25%
Anteil der Stromerzeugung aus Kraft-Warme-Kopplung : 25% :
1 I
1 I
1 I
1 I

Gebaudebestand

Primédrenergiebedarf in der Groenordnung von -80 %

Warmebedarf -20 %

Sanierungsrate Verdopplung auf 2% pro Jahr
Verkehrsbereich

Endenergieverbrauch (gegeniiber dem Jahr 2005) : -10% : 40 %

Anzahl Elektrofahrzeuge E 1 Million E 6 Millionen E

Quelle: Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie (Hrsg.): Zweiter Monitoring-Bericht "Energie der Zukunft*, April 2014

Abbildung 99: Ziele der Energiewende (Quelle: Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie, Februar 2014)
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MaRnahmenszenarien Gebaudebestand:

Der Primarenergieverbrauch des Gebaudebestandes betragt 19.849 MWh/a, der entsprechende
CO, -Verbrauch 5.755 t/a. Zur Verringerung des Energieverbrauchs werden folgende Maflinahmen

bzw. MaRnahmenbindel in Szenarien abgebildet

1. Austausch veralteter Anlagentechnik (Brennwerttechnik):
Verringerung Primarenergieverbrauch absolut: 11.802 MWh/a
Reduzierung CO, -Verbrauch absolut: 3.541 t/a

2. Dammung der Gebaudehille und Austausch veralteter Anlagentechnik (Brennwerttechnik)
Verringerung Primarenergieverbrauch absolut: 6.925 MWh/a
Reduzierung CO, -Verbrauch absolut: 2.078 t/a

3. Dammung der Gebaudehille und Einbau regenerative Heizung (Beispiel Luftwarmepumpe)
Verringerung Primarenergieverbrauch absolut: 5.019 MWh/a
Reduzierung CO, -Verbrauch absolut: 1.382 t/a, bei Einsatz von 30 % Solarstrom: 912 t/a

Primarenergie- Endenergie- spez. CO,
Auswertung - CO2-Ausstol3
: verbrauch Verbrauch Emissionen
Quartier 2014 (Va)
(MWh/a) (MWh/a) (kg/kWh)
Energieverbrauch Aus-
gangssituation 19.849 18.044,5 0,290 5.755
Szenario 1:
Brennwerttechnik 11.802 10.729,1 0,300 3.541
Szenario 2: Brennwerttech-
nik u. Dammung 6.925 6.295,4 0,300 2.078
Szenario 3: Warmepumpe
und Dammung 5.018 2.090,8 0,275 1.382

Nachste Seite:

Simulation der energetischen Verbesserung der Gebaudehillflachen (Energiebilanz)
Ubernachste Seite:

Simulation der energetischen Verbesserung der Gebaudehlillflachen und regenerative Energie (Ener-

giebilanz)
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Sanierungsrate-Szenarien Gebaudebestand:

Minimalszenario (Sanierungsrate Gebaudebestand 1 %):

Unter Beachtung der derzeitigen Investitionsbereitschaft in Gebdaudebestand der Bundesweit derzeit

schatzungsweise bei ca. 0,9- 1,1 % pro Jahr liegt, wirde sich fur das Klimaquartier Stadtkern Bleiche-

rode nachfolgender Status quo fiir die Etappensetzung zur Energieeffizienzsteigerung bei 1% Sanie-

rungsrate aufzeigen:

Verringerung Primarenergiebedarf

um 873 MWh/a

2020 2030 2050
Méogliche Sanierungsrate,
o ) um 5% um 15% um 25%
Verbrauchsminimierung in %
Erreichbare Einsparung 4,4% 13,3% 22,1%

um 2.640 MWh/a

um 4.386 MWh/a

Verringerung CO, -Verbrauch

3,7%
um 213 t/a

11,4%
um 656 t/a

19,0%
um 1093 t/a

Trendszenario Sanierungsrate Gebaudebestand 3%:

Aufgrund der bisherigen aufRerst geringen Sanierungsrate von 1991 bis 2015 im KlimaQuartier unter

0,8 % und des verheerenden Leerstandes, misste die derzeitige Investitionsbereitschaft in den Ge-

baudebestand der bundesweit derzeit schatzungsweise bei ca. 0,9- 1,1 % in Konkreten Fall auf min-

destens 3% pro Jahr statt 2% erhdht werden. Dies wirde sich auf nachfolgenden Status quo flr die

Etappensetzung zur Energieeffizienzsteigerung wie folgt auswirken:

Verringerung Primarenergiebedarf

um 2.619 MWh/a

um 7.920 MWh/a

2020 2030 2050
Mdogliche Sanierungsrate,
o i um 15% um 45% um 75%
Verbrauchsminimierung in %
Erreichbare Einsparung 13,2% 39,9% 66,3%

um 13.158 MWh/a

Verringerung CO2 Verbrauch

11,1%
um 639 t/a

34,2%
um 1957 t/a

57%
um 3280 t/a
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Maximalszenario:
Unter Beachtung der mdglichen theoretischen Energieeinsparpotentiale nach derzeit giltiger ENEV
2014 konnte fur das KlimaQuartier Bleicherode folgende maximale Steigerung der Energieeffizienz

und CO, -Einsparung im Gebaudebestand erzielt werden:

2020 2030 2050
Mogliche Sanierungsrate
L : um 15% um 45% um 100%

Verbrauchsminimierung in %
Verringerung

; i 13,2% 39,9% 74,7%
Priméarenergiebedarf
Verringerung CO2 Verbrauch 11,1% 34,2% 75,9%
Regenerativ Strommix 2,4 um 639 t/a um 1.968 t/a um 4.373 t/a
Verringerung CO?2 Verbrauch

: ; 12,7% 37,8% 84,1%

Regenerativ Strommix 1,58

; um 731 t/a um 2.175 t/a um 4.843 t/a
Bei 30% Solarstromzusatz
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7 Handlungsfelder

7.1 Handlungsfelder Klimafolgeanpassung

7.1.1 Klimafolgeanpassung Freiraum, 6ffentlicher Raum

Offentliche Entwasserungseinrichtungen:

Im Rahmen der geplanten Umbauarbeiten in der oberen HauptstraRe ist der derzeit Zustand der 6f-
fentlichen Entwéasserungseinrichtung zu betrachten. Da als eine Folge des Klimawandels auch mit
gehauft auftretenden Extremwetterereignissen zu rechnen ist, ist fur den Fall extremer Nieder-
schlagsereignisse eine entsprechend optimale Infrastruktur herzurichten. Hierbei geht es konkret um
die Ableitung grof3er Niederschlagsmengen aus dem Tal des Bleichbachs bzw. den Bleicherdder Ber-
gen. Die vorhandenen Loschwasserteiche sind als Puffer bzw. Riickhaltespeicher zu bertcksichtigen.
Auch bei langeren Trockenzeiten sollten die Mischwassersysteme funktionieren. Da mdgliche Malf3-
nahmen kosteneffizient in Kombination mit den UmbaumaRnahmen der Verkehrsflachen erfolgen

kdnnen, sollten diese Anforderungen hierbei Beachtung finden.

Aufenthaltsqualitat / Quartiersklima:

Neben haufigeren extremen Niederschlagsereignissen werden auch die durchschnittlichen Jahres-
temperaturen steigen, mit haufiger auftretenden extremen Hitzeereignissen. Durch Umgestaltungs-
mafnahmen im offentlichen Raum kdnnen dafur Ausgleichsmaflinahmen geschaffen werden. Insbe-
sondere konnen diese auf den Platzen des Quartiers mit klimaangepasster Vegetation (warme- und
trockenresistent, Kilhlung durch méglichst grof3e Verschattungs- und Verdunstungseigenschaften von
Baumen) umgesetzt werden. Weitere stralienbegleitende Baumplanzungen kénnen einen Beitrag zur
Verbesserung des Quartiersklimas sowie zur Anpassung an die beschriebenen Folgen des Klima-
wandels leisten. Der Anteil unversiegelter Flachen im offentlichen Raum ist mdglichst umfassend zu
gestalten. Zu befestigende Flachen sollen mit geringversiegelnden Beldgen oder Oberflachenalterna-

tiven gestaltet werden.

Die gesteigerte Aufenthaltsqualitdt der umgestalteten Flachen soll der Quartiersgemeinschaft insge-
samt zu Gute kommen. Deshalb sollen die bisher mindergenutzten Platze zu Begegnungs- und Treff-
punkten werden. Dazu kdnnte beispielsweise ein offentlicher Spielplatz in den bisher privaten Grinfla-
chen am ,Zinsturm® in geschutzter, rickversetzer Lage entstehen. Darliber hinaus bieten die riicksei-
tigen privaten Gartenflachen gréfl3ere, zusammenhéngende Grinbereiche, die zum Sinne der Naher-
holung mit 6ffentlichen Spazierwegen erlebbar gemacht werden kdnnten. In diesem Zuge wirde sich

auch die Durchwegung bzw. Erreichbarkeit der Altstadt verbessern.
Da umfassende UmbaumaRnahmen des Offentlichen Raums oder die Herstellung weiterer Grin- und

Spielflachen seitens der Stadt nicht vorgesehen sind, wird hier auf eine tiefergehend Handlungsemp-

fehlung und Priorisierung verzichtet.
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7.1.2 Grundsticksbezogene Klimaanpassung

Anpassung der Gebaudesubstanz an Extremwetterereignisse

Auf Grund stetig zunehmender Wechsel zwischen Temperaturen, Sonne und Regen sowie unter-
schiedlichen Windverhéltnissen sind unsere Gebaude immer starkeren Wetterextremen ausgesetzt.
Vom Aulenklima beansprucht werden insbesondere die Oberflachen der Gebaudehiille, wie Dachfla-

chen, Fassaden, Sockelbereiche und Fenster (Turen). Dies erfordert Anpassungen hinsichtlich:

e Schlagregenbelastung,
e Winddichthetit,

e UV-Bestandigkeit,

e Frostbestandigkeit,

e Wasserfihrung am Geb&ude, Entwésserung.

Die notwendigen Anpassungen sind bei jeder energetischen Sanierungsmafinahme zu bericksichti-
gen. Nur dann, wenn ein Gebaude auch wind- und schlagregendicht ist, keine Feuchtigkeit in die Kon-
struktion eindringen kann, kénnen Dammmafinahmen wirksam umgesetzt werden. Vor jeder energeti-

schen Sanierung ist abzuklaren, ob sich das Gebéaude in einer exponierten Lage befindet.

Schlagregenbelastung:

Die Schlagregenbelastung ist in einem Quartier abhangig von der Lage und Héhe der Gebaudes, der
Himmelsrichtungen und der Umgebungsbebauung. Die Ausrichtung und Kubatur der Gebaude kon-
nen ebenfalls wesentlich sein. So bieten geschlossene StraRenziige im gewachsenen Quartier we-
sentlich weniger Windangriffsflachen als eine freie  Einzelhauslage. In wetterexponierten Lagen
(Hauptwetterseiten) ist darauf zu achten, das fugenoffene Fassaden, wie Sichtbackstein oder Sicht-
fachwerk optimal geschiitzt werden. Fir Sichtbackstein ist eine angepasste Fugeninstandsetzung mit
geeigneten Materialien erforderlich (z.B. Trasszement). Dabei sollten die Fugen Fassadengleich ab-
schlieBen (Frostschaden aus falscher Hydrophobierung sind auszuschlie3en). Hinterlliftete Fassaden
mit Natur-Verschieferungen oder Holzverkleidungen kénnen insbesondere bei Schlagregenbelastun-
gen von Fachwerk eine Alternative darstellen und ermoéglichen konstruktiv einfache und effektive

DammmaRnahmen in den Giebelbereichen.

Dachiiberstande oder Fassadenvorspriinge (Uberdéacher) kénnen wesentlich zum Regenschutz von
Fenster und Turen betragen. Ausfachungen aus Lehm sollten grundsatzlich durch ein geeignetes
Kalk-Zement- Putzsystem und einen Silikatanstrich generell vor Schlagregen geschitzt werden. Bei
Sichtfachwerkfassaden sollten Gefache holzbiindig geputzt werden. Minimale Schnittfugen zwischen
Putz und Fachwerkteilen sowie historisch vertragliche Abdichtungsmalihahmen mit Hanf und Drei-
kantleisteneinlagen im Fullungsbereich sorgen fiir ein minimales Eindringen von Feuchtigkeit ins

Holz. Abdichtungsmaterial aus Kunststoff am Fachwerk, wie z.B. Silikonabdichtungen sind unbedingt

zu vermeiden. Sie fuhren dazu, dass eindringende Feuchtigkeit nicht mehr entweichen kann.
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Abbildung 102: verschieferte Fassaden, Angerbergstral3e (Quelle: Holz)

Winddichtheit:

Winddichtheit spielt eine groRe Rolle im Zusammenhang mit der Vermeidung von konvektiven War-
mebricken, d.h. die Auskihlung von Bauteilen durch unkontrollierte Kaltluftstréme. So sind alle aus-
zutauschenden Fenster winddicht nach RAL-SYSTEM einzubauen. Insbesondere fiir den Dachge-
schossausbau ist die Winddichtheit von geddmmten Dachbereichen besonders wichtig. So verhindert
der Einsatz von Unterspannbahnen und Dampfsperren das auskiihlen und den Warmeverlust der

Raume

Abbildung 103: links: Lehmausfachungen ohne Schutz, Riickseite Hauptstrale; rechts: Sichtfachwerk in der Sanierungsphase,
OberstraRe (Quellen: Holz)
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Abbildung 104: Detailskizze Fensterabdichtung (Quelle: Holz)

UV-Besténdigkeit:

Extreme UV-Strahlung fuhrt zu Aufheizungen und Spannungen von Konstruktionsteilen an Geb&auden.
So kdnnen Flachdéacher durch den Einsatz von Dachbekiesungen oder Grindacher vor UV-Strahlung
geschutzt werden. Helle Farbgebungen und Begriinungen schiitzen Fassaden vor UV-Strahlung und
verhindern das Aufheizen der Gebaude. Verschattungselemente, wie Schiebeladen, Terrassendécher
oder Pergolen konnen direkt vor Sonneneinstrahlung schitzen. Direkten UV-Schutz bieten sowohl

Fassadenbegrinungen als auch fassadennahe Bepflanzungen oder Baumstandorte.

Wasserfuhrung am Gebaude, Entwésserung:

Die Wasserfihrung am Gebaude und die damit verbundenen Regenwasseranlagen werden in Zu-
kunft eine immer groRere Rolle spielen um Wetterextremen gerecht werden zu kdnnen. Sie beginnt
mit der Ausbildung von Verblechungen an Dachkanten, Fassadenlberstdnden mit Abtropfkanten, der
richtigen Fensterbankausfihrung und dem Schutz der Sockelbereiche vor unkontrolliertem Regen-
wasserabfluss und Spritzwasser. Dartiber hinaus sollte die Regenentwasserung des Gebaudes kon-
sequent geflihrt werden, d.h. die Einbindung aller Fallrohre an eine Regenwassergrundleitung sowie
die geschlossene Abfihrung des Regenwassers vom Gebdude weg in Form von ausreichend dimen-

sionierten Versickerungen oder Entwasserungssystemen.

7.2 Handlungsfeld Energetische Gebaudesanierung

Besonders wichtig fir die Umsetzung ist der Aufbau eines ,energetischen Dialoges” mit der zustandi-
gen Denkmalbehdrde auf Grundlage der erstellten Analysen der historischen Bebauungsstruktur und
die Weiterfihrung durch den Sanierungsmanager. In dessen Folge soll zur Unterstiitzung der Eigen-
tumer in der Energetischen Sanierung von Denkmalen ein energetischer Sanierungsatlas durch den

Sanierungsmanager erarbeitet werden.
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Dieser Sanierungsatlas fur das KlimaQuartier ,Stadtkern® sollte folgende objektspezifische Hand-

lungshinweise und Vorgaben enthalten und auch einer Priorisierung vorschlagen.

e Stetig aktualisierter Férdermittelratgeber (Lotse)
e Lage- und objektspezifische Hinweise zur Fassadensanierung
e Lage- und objektspezifische Hinweise zu regenativer Dachflachennutzung

e Lage- und objektspezifische Konzepte zur energetischen Leerstandsertlichtigung

Die Informationen sollten Ubersichtlich abgebildet und fiir den Laien verstandlich sein. Langfristig sol-
len dadurch auch nicht ortsansassige, private Eigentiimer in den energetischen Sanierungsprozess
eingebunden werden. Im Folgenden werden erste Ansatze fir diesen Sanierungsatlas dargestellt. Die
Ausgangssituation des berechneten Energiebedarfs fur beschriebene Sanierungszustande (kWh/m2a

bzw.kg/m2a):

TYP 1: Kleines FW-Haus, DG ausgebaut

A Austausch veralteter Heizungsanlagen:

1. Einsatz Brennwerttechnik

B Denkmalgerechte Verbesserung der Gebaudehille: '
2. AufRenddmmung hinterltftet- Schieferverkleidung
e Aufristung Dachddmmung von 18 auf 22cm, FuBbodendammung 10-12cm
o Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K
e Fassade 10 cm mineralische AuRenddmmung hinterliiftet- Schieferverkleidung
e Aufstellung Heizung innerhalb thermischer Hiille, Verzicht auf Zirkulation
Erfallung Mindestwarmeschutz nach DIN: ja, KfW 160: ja

Erfallung Mindestwarmeschutz n. DIN: ja, KfW 160: ja, ENEV: Altbaustandard

(quartiersiibergreifend auRerhalb Denkmalbereich Ubertragbar)

3. Innendammung Sichtfachwerk, erhaltenswerte Putzfassungen

e Aufristung Dachddmmung von 18 auf 22cm, FuBbodendammung 10-12cm
e Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K

e Fassade 6cm Innenddmmung der FW Fassade mittels Silikatschaumplatte:
e Aufstellung Heizung innerhalb thermischer Hille, Verzicht auf Zirkulation

Erfillung Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2: ja, KfW 160: ja mit Befreiung

Erfullung Mindestwarmeschutz nach DIN: ja, KfW 160: ja
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Typl Primérenergie Endenergie CO,-Verbrauch
A 1 Brennwerttechnik 185 162 42
B 2 Fachwerkverblendung 85 73 19
B 3 Sichtfachwerk 93 81 21
C 2 Fachwerkverblendung
Heizung regenerativ 72 30 19
C 3 Sichtfachwerk und
Heizung regenerativ 83 35 22
Neubauniveau 2014 55 45 15

TYP la: Kleines FW-Haus, DDR Ersatzbau / Umbau, AuRenwand massiv, DG ausgebaut

A

Austausch veralteter Heizungsanlagen:
Einsatz Brennwerttechnik

Umrlstung Brennwerttechnik bei Komplettsanierung bis 2009

Verbesserung Gebaudehulle, geringe Denkmalanforderung

Einsatz mineralisches WDVS

Aufristung Dachdammung von 18 auf 22cm, FuBbodendammung 10-12cm

Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K

Fassade 12cm mineralisches WDVS min. Putz Silikatanstrich:

Aufstellung Heizung innerhalb thermischer Hiille, Verzicht auf Zirkulation

Erfallung Mindestwarmeschutz nach DIN: ja, KfW 160: ja, ENEV 2014: Altbaustandard

(quartiersuibergreifend au3erhalb Denkmalbereich tUbertragbar)

Einsatz mineralisches WDVS - Heizung regenerativ, Beispiel Luftwarmepumpe
Erfullung Mindestwarmeschutz nach DIN ja, KfW: 160 ja, ENEV 2014: Altbaustandard
Erfullung KfwW 115

(quartiersiibergreifend auBerhalb Denkmalbereich Ubertragbar)
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Typ la Primarenergie Endenergie CO, -Verbrauch
Al Brennwerttechnik 175 153 39
A2 2009+Brennwerttechnik 121 105 27
B3 WDVS min. Fassade 83 72 19
C4 WDVS, Regenerative
; 56 23 15
Heizung
Neubauniveau 2014 55 45 15

TYP 2: Kleines FW-Haus Drempelgeschoss DG nicht ausgebaut

A Austausch veralteter Heizungsanlagen

1. Einsatz Brennwerttechnik

B Denkmalgerechte Verbesserung Gebaudehiille

2. AuRBendammung hinterliftet - Schieferverkleidung

e Aufristung Dachdammung von 18 auf 22cm, FuBbodenddmmung 10-12cm

e Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K

e Fassade 10 cm mineralische AuBenddmmung hinterluftet- Schieferverkleidung

e Aufstellung Heizung innerhalb thermischer Hiille
Erfallung Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2: ja, KfW 160: ja

3. Innenddmmung Sichtfachwerk, erhaltenswerte Putzfassungen

e Aufristung Dachddmmung von 18 auf 22cm, FuBbodendammung 10-12cm

o Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K

e Fassade 6cm Innendammung der FW Fassade mittels Silikatschaumplatte

e Aufstellung Heizung innerhalb thermischer Hulle

Erfillung Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2: ja, KfW 160: ja mit Befreiung

4. Einsatz mineralisches WDVS Gebaudehiille

e Aufristung Dachdammung von 18 auf 22cm, FulZbodendémmung 10-12cm

e Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K

e Fassade 12cm mineralisches WDVS min. Putz Silikatanstrich

e Aufstellung Heizung innerhalb thermischer Hiille,

Erfullung Mindestwarmeschutz nach DIN ja, KFW 160 ja,

140




Klima,

Stadt Bleicherode
Integriertes energetisches Quartierskonzept ,Stadtkern Bleicherode®

2. AulRenddmmung hinterliftet — Schieferverkleidung
Erfullung Mindestwarmeschutz nach DIN ja, KfW: 160 ja, ENEV: Altbaustandard
(quartiersuibergreifend aufl3erhalb Denkmalbereich tbertragbar)
3. Innendammung Sichtfachwerk, erhaltenswerte Putzfassungen
Erfullung Mindestwarmeschutz nach DIN: ja, KfW 160: ja
4. mineralisches WDVS (Lamelle)
Erfullung Mindestwarmeschutz nach DIN: ja, KfW 160: ja, ENEV: Altbaustandard

(quartiersuibergreifend auf3erhalb Denkmalbereich Ubertragbar)

Typ 2 Primérenergie Endenergie CO, -Verbrauch
A 1 Brennwerttechnik 257 226 58
B 2 Fachwerkverblendung 89 77 30
B 3 Sichtfachwerk 108 93 31
B4 WDVS min. Fassade 88 75 27
C 2 Fachwerkverblendung
81 34 21
Heizung regenerativ
C3 Sichtfachwerk und
_ _ 91 38 24
Heizung regenerativ
C4 WDVS und Heizung
; 71 30 19
regenerativ
Neubauniveau 2014 60 49 16

TYP 3: FW-Haus, grof? ohne DG Ausbau

A Austausch veralteter Heizungsanlagen

1. Einsatz Brennwerttechnik

B Denkmalgerechte Verbesserung Gebaudehille '
2. AuRBendammung hinterliftet - Schieferverkleidung
e Aufristung Dachddmmung von 18 auf 22cm, FuBbodendammung 10-12cm
e Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K
e Fassade 10 cm mineralische AuBenddmmung hinterliftet - Schieferverkleidung

e Aufstellung Heizung auf3erhalb thermischer Hiille,
Erfullung Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2: ja, KfW 160: ja mit Befreiung
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Innendammung Sichtfachwerk, erhaltenswerte Putzfassungen

Aufristung Dachdédmmung von 18 auf 22cm, FuBbodenddmmung 10-12cm
Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K

Fassade 6cm Innenddmmung der FW Fassade mittels Silikatschaumplatte:
Aufstellung Heizung aufRerhalb thermischer Hiille,

Erfullung Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2: ja, KfW 160: ja mit Befreiung

Einsatz mineralisches WDVS fir Geb&audehille

Aufriistung Dachdammung von 18 auf 22 cm, FuBbodendammung 10-12 cm
Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K

Fassade 12cm mineralisches WDVS min. Putz Silikatanstrich:

Aufstellung Heizung auRerhalb thermischer Hille,

Erfillung Mindestwarmeschutz nach DIN: ja, KfW 160: ja mit Befreiung

AuBRenddmmung hinterluftet - Schieferverkleidung

Erfullung Mindestwarmeschutz nach DIN ja, KfW 160: ja, ENEV: Altbaustandard
(quartiersiibergreifend au3erhalb Denkmalbereich Ubertragbar)

Innendammung Sichtfachwerk, erhaltenswerte Putzfassungen

Erfallung Mindestwarmeschutz nach DIN: ja, KfTW 160 ja

mineralisches WDVS (Lamelle)

Erfallung Mindestwarmeschutz nach DIN ja, KfW 160 ja, ENEV Altbaustandard

(quartiersuibergreifend auRerhalb Denkmalbereich Ubertragbar)

Typ 3 Primérenergie Endenergie CO, -Verbrauch
A 1 Brennwerttechnik 174 156 39
B 2 Fachwerkverblendung 88 78 20
B 3 Sichtfachwerk 97 86 22
B 4 WDVS min. Fassade 82 72 18
C 2 Fachwerkverblendung
_ _ 61 25 16
Heizung regenerativ
C 3 Sichtfachwerk und
_ _ 71 30 19
Heizung regenerativ
C 4 WDVS und Heizung
; 55 23 15
regenerativ
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TYP 4: Griunderzeithaus Vollziegel massiv mit DG Ausbau

A Austausch veralteter Heizungsanlagen

1. Einsatz Brennwerttechnik

B Denkmalgerechte Verbesserung Geb&audehille

2. Innenddmmung Sichtklinkermauerwerk, erhaltenswerte Putzfassungen

e Aufristung Dachddmmung von 18 auf 22cm, FuBbodenddmmung 10-12cm

e Holzfenster 2 Scheibenverglasung U=1,3 W/m2K

e Fassade 6¢cm Innendammung der Klinkerfassade mittels Silikatschaumplatte:

e Aufstellung Heizung auf3erhalb thermischer Hulle,
Erflllung Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2: ja, KfW 160: ja mit Befreiung

Erflllung Mindestwarmeschutz nach DIN: ja, KfW 160: ja

Typ 4 Primérenergie Endenergie CO; -Verbrauch
A 1 Brennwerttechnik 177 158 40
B 2 Innenddmmung 105 93 24
C 2 Innendammung
. . 78 32 21
Heizung regenerativ
Neubauniveau 2014 51 43 14

Typ 5: Wohn- und Geschaftshaus, Baujahr: 1991/2009:

Typ 5 Primérenergie Endenergie CO, —Verbrauch
unsaniert 87 78 19
Brennwerttechnik 78 70 17
Fassade 62 55 14
Neubauniveau regenerativ | 41 35 11
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Sanierungsempfehlungen zu den Gebaudetypologien:

Objektdatenblatt 1: Dammung obere Geschossdecke

TDAMMUNG
VON
OBEN

OrEeSTE GCESCHCOSS-
TDECKE

HIEE : MAXIMACE l
DA STARKCE ‘
WANLEN

. a8
[\/1 é qzkl L\,A‘EI. ’L"")‘ <

Abbildung 105: Schema: Dd&mmung obere Geschossdecke (Quelle:
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Objektdatenblatt 2: Energetische Sanierung bestehende Kastenfenster

AUFRUSTUNG
KASTEN -
FENSTER

INNENLIEGENDES TENSTEK
VEECGLASUNCGC,

. AUSTAUSCH
K - GlLASS

AUF SATZ

OPEY KOMRALETTEESAT,
HOLZ FENSTE®

L]

AUFAEBEITUNG  KASTENFENSTEE
M BESTAND

LAFTUNC SOFFEN  ( TAULASSER —
vEeMEIDuNG

Abbildung 106: Schema: Sanierung bestehende Kastenfenster (Quelle: Holz)
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Objektdatenblatt 3, Teil 1: AuBenddmmung Fachwerkfassade — Innendammung Massivmauerwerk

1 - FTASSACE

AUSSENDAMME, AUFE

LW, DIFFUSSIONS CFFEN
zB,e MINERALISC Y
a o NETUR DAMAM PL
LEIN STYROPUR
>
~>

=]

g
SEITLCchE BELF-~ hh
TUNG BALKEN - I

—KO_.M:E_,__,..I:_ X

INNEN DAMMG, .
max G4 luin® i
T

DIFFUSIONS -
OFFEN

kapllap ArTiv

2B, SllkaT-

PLATTEN

Damme F==
u < CLS L\‘j/h'\zk
AUF ABDIC KT UNG

Abbildung 107: Schema: AuRendammung Fachwerkfassade (Quelle: Holz)
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Objektdatenblatt 3, Teil 2: Innendammung Sichtfachwerkfassade

FASDADE IN
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: P IJFENE =
oPuTZ  SCHUTZT \oe ‘ K INNEN Davme,
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GEEICNET z.B:
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( DAMM CEHM
o LEHMPLATTEN

« KEINE SILICONTFUCEN
STATT OESSEN =
KEUWENSCHNITT

. PUTZ +HOLZ MOECUCKHST T ———
OBERFLACHEN GLEICH PuAEMTz AmM
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DAMM SYSTENA
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Abbildung 108: Schema: Innenddmmung Sichtfachwerkfassade (Quelle: Holz)
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Wirtschaftlichkeitsbetrachtung:

Austausch Brennwerttechnik (Beispiel Gebaudetyp 4 Mehrfamilienhaus energetisch unsaniert):

Durch den Austausch der Heizung durch einen modernen Kessel kann der Primérenergieverbrauch
von 19.849 MWh auf 11.802 MWh gesenkt werden. Damit verringert sich der CO, -Verbrauch prozen-

tual im Quartier.

Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf

Ist-Zustand: 275 kWh/m?a
Saniert: 177 kWh/m?a

EnEV -50%

%o Neubau
f 00 115

| | 177

kWh/m?

Unter Berucksichtung der angegebenen EnergiesparmalRnahmen ergeben sich
fur den Betrachtungszeitraum von 15,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten : 0 €/ Jahr
Wartungskosten : 169 €/ Jahr
reduzierte Brennstoffkosten : 7.271 €/ Jahr
Gesamtkosten : 7.440 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne EnergiesparmaBnahmen : 11.110 €/ Jahr
Mittlere Einsparung : 3.670 €/ Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmanahmen : 0€
Gesamtinvestitionskosten : 5.897 €

Anmerkung zur Wirtschaftlichkeitsberechnung: Alle angegebenen Kosten verstehen sich als Richtwert
der jeweiligen Typologien, samtliche Graphiken und Tabellen sind vom Architekturbiiro Holz, angefer-

tigt mit der Energieberater-Software Hottgenroth.
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Austausch Brennwerttechnik und energetische Ertliichtigung der Hullflachen (Beispiel Gebau-

detyp 3 Mehrfamilienhaus Innenddmmung der Fachwerkfassade):

Durch den Austausch und die Ertiichtigung kann der Primérenergieverbrauch von 19.849 MWh auf

6.925 MWh gesenkt werden. Damit verringert sich der CO,-Verbrauch prozentual im Quartier.

'3 N
Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf
Ist-Zustand: 266 kWh/m?a
Saniert: 97 kWh/m2a
- 0%Neubau
Kf 70 100 115
|| 97
’-' kWh/m?
|
N J

Unter Beriicksichtung der angegebenen Energiesparmal®nahmen ergeben sich
fur den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten
Wartungskosten
reduzierte Brennstoffkosten

3.159 €/ Jahr
218 €/ Jahr
6.741 €/ Jahr

Gesamtkosten 10.118 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne Energiesparmafnahmen 17.890 € / Jahr
Mittlere Einsparung 7.772 € | Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmafnahmen 45919 €
Gesamtinvestitionskosten 69.288 €

Abbildung 109: Wirtschaftlichkeitsberechnung Austausch Brennwerttechnik und Erttichtigung Hullflachen (Quelle: Holz)
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Austausch Brennwert, Energetische Ertlchtigung der Hullflache und Vorsatzddmmung mit

Schieferverblendung (Beispiel Gebaudetyp 2):

Durch die MaRnahmen und der Einsatz einer Dammung der Auf3enhillle am Fachwerkgebaude kann
der Primarenergieverbrauch wie in Szenario 2 einflieend von 19.849 MWh auf 6.925 MWh gesenkt

werden. Damit verringert sich der CO, -Verbrauch prozentual im Quartier.

7 ™

Gesamtbewertung

Priméarenergiebedarf

Ist-Zustand: 447 kWh/m?a

Saniert: 89 kWh/m2a

EnEV -50% -30% Neubau
KfW-EH 70 100 115
’ ‘ ‘ ‘ kWh/m?

A\ v

Unter Berticksichtung der angegebenen Energiesparmal3nahmen ergeben sich
fur den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten
Wartungskosten
reduzierte Brennstoffkosten

1.750 € / Jahr
218 €/ Jahr
1.404 €/ Jahr

Gesamtkosten 3.372 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne EnergiesparmafRhahmen 5.767 € / Jahr
Mittlere Einsparung 2.395 €/ Jahr
Mehrkosten fiir EnergiesparmaBnahmen 25.431 €
Gesamtinvestitionskosten 36.508 €
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Austausch Brennwert, Energetische Ertichtigung der Hullflache mit 12 cm WDVS (Beispiel

Gebéaudetyp 1a):

Durch MaRnahmen Einsatz einer DA&mmung der AuRenhille kann der Primarenergieverbrauch wie in
Szenario 2 einflieBend von 19.849 MWh auf 6.925 MWh gesenkt werden. Damit verringert sich der

CO, -Verbrauch prozentual im Quartier.

< =
Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf
Ist-Zustand: 318 kWh/m?a
Saniert: 83 kWh/m?a
30% Neubau
100 115
| [e3 318
kWh/m? kWh/m?
3 P

Unter Beruicksichtung der angegebenen Energiesparmallnahmen ergeben sich
fur den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:

Jahrliche Kapitalkosten
Wartungskosten
reduzierte Brennstoffkosten

1.321 €/ Jahr
218 €/ Jahr
1.677 €/ Jahr

Gesamtkosten

3.216 €/ Jahr

Brennstoffkosten ohne Energiesparmanahmen

5.471 €/ Jahr

Gesamtinvestitionskosten

Mittlere Einsparung 2.255 € / Jahr
Mehrkosten fiir Energiesparmafnahmen 19.202 €
32.014 €
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Einsatz regenerativer Energien Luftw&rmepumpe, Energetische Ertiichtigung der Hullflache
WDVS (Beispiel Gebaudetyp 5)

Durch MaRnahmen Einsatz einer DA&mmung der Auf3enhille in Kombination Luftwarmepumpe kann
der Primérenergieverbrauch von 19.849 MWh auf 5.019 MWh gesenkt werden. Damit verringert sich

der CO, -Verbrauch prozentual im Quatrtier.

e 2
Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf
Ist-Zustand: 87 kWh/m?a
Saniert: 43 kWh/m?2a
EnEV SO / 730“,1Ne‘n\be‘n'1l
| (8 87
AL J
Unter Berlcksichtung der angegebenen Energiesparmalnahmen ergeben sich
fur den Betrachtungszeitraum von 30,0 Jahren folgende jahrliche Kosten:
Jahrliche Kapitalkosten : 4.725 € | Jahr
Wartungskosten : 0 €/ Jahr
reduzierte Brennstoffkosten : 18.808 € / Jahr
Gesamtkosten E 23.534 €/ Jahr
Brennstoffkosten ohne EnergiesparmalRnahmen : 27.336 €/ Jahr
Mittlere Einsparung : 3.802 €/ Jahr
Mehrkosten fiir EnergiesparmafRnahmen H 68.678 €
Gesamtinvestitionskosten : 250.574 €
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7.3 Handlungsfeld Gebaudetechnik

Bei zentralen Heizungsanlagen besteht die Méglichkeit eine Umstellung oder Erneuerung / Moderni-
sierung mit geringen Modernisierungsaufwendungen durchzufuhren. Kleine Flachenpotentiale (D&-
cher) zur Nutzung regenerativer Energien sind vorhanden und unter Beachtung von Denkmalaspekten
nutzbar. Die Dachflachen haben eine giinstige Neigung und Ausrichtung zur regenerativen Energie-
nutzung. Quartiersiibergreifend bestehen weitere Dachflachenpotentiale an bestehenden Gewerbeob-
jekten. In den folgenden Absatzen sollen die Méglichkeiten regenerativer Warmeerzeuger fir Klein-

verbraucher und Privatnutzer und deren Funktionsweise dargestellt werden.

Mini-BHKW:

Ein Blockheizkraftwerk (BHKW) funktioniert durch eine Kraft-Warmekopplung. Kraftkopplung wird zum
Antrieb eines Generators genutzt. Die aus der Verbrennung entstehende Warme dient zur Speisung
der Heizungsanlage. Dadurch kdnnen Wirkungsgrade von bis zu 95% erreicht werden. Eine schema-

tische Ubersicht der Funktionsweise ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.

-jiswérmetau scher
Il =
—
Abgas-
schalldampfer

Gasmotor

Generator

Klhlwassar- Schmigrdlkihler

waarmetauscher

Abbildung 110: Funktionsweise BHKW (Quelle: Viessmann Heizung Sanitér)

BHKW Anlagen kdnnen priméarseitig mit unterschiedlichen Medien versorgt werden. Dazu gehéren

Diesel (Heizol oder Pflanzendl), Erdgas sowie auch Holzgas.

Erdgasantrieb Stirling-Motor:

Der Stirling-Motor wird auch Heil3gasmotor oder Warmekraftmaschine genannt. Erfunden von Dr.
Robert Stirling geboren in Glasgow 1816. Die Welle eines Stirlingmotors dreht sich nicht, weil im Mo-
tor kein Brennstoff verbrannt wird, sondern, und das macht ihn so reizvoll, wegen einem Temperatur-

unterschied auf3en an der Maschine. Die Maschine steht sozusagen zwischen Heil3 und Kalt. Das
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Prinzip finden wir in umgekehrter Form im Kihlschrank oder in der Warmepumpe wieder. In diesen

Geraten wird mittels eines Motors Drehbewegung zugefiihrt und man erhéalt einen Warmefluss.

Gas Prinzip-Verbrennungsmotor:

Er ist in unzéhligen PKWs in den unterschiedlichsten Varianten verbaut. Man findet ihn im Rasenma-
her als Einzylinder-Viertakt oder im Mofa als Einzylinder-Zweitakt. Im BHKW findet der Zweitakter
keine Verwendung, da sein Wirkungsgrad weit hinter dem Viertakter zuriick liegt. Einzylindermotoren
werden im BHKW ebenfalls nicht eingesetzt. Hier liegt der Grund im fehlenden Drehmoment. In gro-
Ben BHKWs werden Vier- oder Sechszylinder Motoren eingesetzt. Benzinmotoren sind auch leicht am
Erdgasnetz zu betreiben. Jedoch muss aus Sicherheitsgriinden ein erheblicher Aufwand getrieben
werden. Das Kompressionsverhdltnis gibt an, um welchen Faktor das Gemisch verdichtet wurde. Je
groRRer die Verdichtung, desto groRer die schlagartige Verbrennung des Gemisches. Ab einem Wert
beginnt der Motor zu "Klopfen". Das begrenzt die Lebensdauer. Daher werden diese Motoren nur mit
einem begrenzten Kompressionsverhéltnis eingesetzt. Das sei hier erwahnt, da der Wirkungsgrad mit
dem Kompressionsverhéltnis gekoppelt ist. Das Ol im Dieselmotor wird langsamer verbrannt, dadurch
kann die Kompression viel hoher sein. Daraus folgt, dass der Wirkungsgrad gegentber dem Diesel-
motor schlechter ist. Die Ursache das sich viele Hersteller fir diesen Motortyp entscheiden, ist nicht
der Vorteil der etwas sauberen Verbrennung, sondern der, dass versorgungstechnisch schon Erdgas

als HausanschluR3 anliegt.

Ol-Motor

Aus der Reihe der Dieselmotoren werden alle Typen von Ein- bis Sechszylindermotoren eingesetzt. In
der Klasse der Mini BHKWs haben sich die Drei- und Vierzylindermotoren als laufruhig erwiesen. Er
zeichnet sich gegentiber dem Gasmotor, durch einen héheren Wirkungsgrad aus. Das wird am PKW
deutlich. PKWs mit Dieselmotoren sind in der Anschaffung teurer. Er wird dennoch gekauft, da er
sparsamer ist. Der geringere Verbrauch macht ihn bei htherer Fahrleistung pro Jahr sparsamer als
den PKW mit Benzinmotor. Der Gesamtwirkungsgrad beim BHKW setzt sich zusammen aus dem
thermischen Wirkungsgrad, also dem Teil, der beim PKW relativ ungenutzt ist und dem elektrischen
Wirkungsgrad. Der kann mit den gefahrenen km verglichen werden, da die Drehbewegung des Motors
im PKW in km umgesetzt wird. Beim BHKW dagegen, wird der Generator angetrieben und stattdes-
sen Strom erzeugt, was letztendlich vergttet wird oder zur Eigenversorgung dient. Da der Dieselmotor
gegeniber den Benziner mehr Energie in Drehbewegung umgesetzt wird, wird auch mit diesem Mo-
tortyp mehr Strom und weniger Warme erzeugt. Daraus folgt sofort, dass dieser Motor langer laufen
muss um die gleiche Warmemenge zu erzeugen. Es folgt zwingend, das auch viel mehr Strom produ-
ziert wurde, bei gleicher Warmemenge. Bei dem mit Ol (Diesel) betriebenen BHKW gibt es im Ver-
gleich zum mit Gas betriebenen BHKW mehr Energie an der Welle, also mehr Elektroenergie. Dieser
Motor hat das beste Verhéltnis von produziertem Strom zu produzierter Warme. Er ist am wirtschaft-
lichsten. Viele Motoren kénnen mit geringen Modifikationen mit Pflanzendl betrieben werden. Dadurch

steigt die Unabhangigkeit und es kdnnen damit erneuerbare Energien eingesetzt werden.
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Warmepumpe (Sohle-Luftwamepumpe):

Abbildung 111: Funktionsweise Warmepunpe (Quelle: Viessmann Heizung Sanitéar)

In einem geschlossenen Kreislauf zirkuliert ein Arbeitsmedium (Kaltemittel, das auf niedrigem Tempe-
ratur- und Druckniveau verdampft). In einem Warmetauscher (Verdampfer) nimmt dieses Arbeitsme-
dium Warme aus der Umwelt (Auenluft, Wasser oder Erdreich) auf und verdampft. Ein Verdichter

saugt das verdampfte Arbeitsmedium an und verdichtet es (unter Zufuhr von Antriebsenergie).

Verdampfungsdruck ) Verfliissigungsdruck

. -|_- | .

Abbildung 112: Schematischer Aufbau Warmeentzug (Quelle: Dimplex)
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Durch die Druckerh6hung steigt auch die Temperatur — das Arbeitsmedium wird auf ein
hdheres Temperaturniveau ,gepumpt®. Im nachgeschalteten Verflissiger gibt das Arbeitsmedium die
aufgenommene Umwelt- und Antriebsenergie an den Wasserkreislauf des Heizungssystems ab und
verflissigt sich wieder Uber das Expansionsventil wird das flissige Arbeitsmedium entspannt
der Kreislauf beginnt von neuem. Der wesentliche Unterschied zwischen Luft- und Sohlewarmepumpe
liegt in der Nutzung des Warmequellenmediums. Bei der Luftwarmepumpe wird die Auf3enluft als
Energietrager genutzt. Die Sohlewarmepumpe nutzt die Erdwarme welche mittels geschlossener

Sonde aufgenommen wird.

Trennung Wéarmeerzeugung und Warmwassererzeugung

Durch eine Trennung von Wé&rmeerzeuger und Warmwassererzeuger kann der Energieverbrauch
durch Anwendung Sommer / Winterbetrieb gesenkt werden. Hierbei werden zwei Warmeerzeuger

unabhéangig voneinander betrieben. Der Gesamtwirkungsgrad der Anlage wird erhoht.

Solarthermie/Heizungsunterstiitzung

Der Einsatz von Solarthermie kann zur Heizungsunterstitzung bzw. Unterstiitzung Warmwasserberei-
tung genutzt werden. Kleinere Flachen sind fur die Unterstitzung der Warmwasserbereitung gut ge-
eignet. Grollere Anlagen von ca. mind. 12 m2 kdnnen zur Heizungsunterstitzung effektiv eingesetzt
werden. Eine Heizungsunterunterstiitzung kann alternativ auch durch die Wéarmeruckgewinnung von

Kaminofen erreicht werden

7.4 Handlungsfelder regenerative Energien

Impulsprojekt 1: Regenerative Energieversorqung der StraRenbeleuchtung

Die Dachflachenphotovoltaik-Potenzialflachen (siehe auch 5.4) an der Naumannstraf3e / Angerberg-
stral3e / Gartenstraf3e / Schulgebaude eignen sich zu Versorgung der Stral3enbeleuchtung mit regene-
rativen Strom vor Ort, um eine Kostensenkung im Betrieb der StralRenbeleuchtung zu erreichen. Mit
der Umsetzung der MaBhahme kann kurzfristig begonnen werden, eine Realisierung der MalRhahmen
ist aufgrund der Haushaltslage der Stadt voraussichtlich nur mittel- bis langfristig méglich. Neben der
StralRenbeleuchtung kdnnen zudem auch private Gebaude, Wohnungsbaugesellschaftsobjekte oder

kommunale Objekte an das Netz angebunden werden.

Die Stadt Bleicherode hat die Versorgung von 924 Stral3enleuchten bzw. Leuchtpunkten zu realisie-
ren. Daraus folgend, fallen ca. 95.000 € Energiekosten pro Jahr an. Diese kdnnen mittels Photovolta-
ik unter Nutzung von Dachflachenpotentialen aus der Naumannstr./Angerbergstr./Gartenstr. und dem
Schulgebaude entsprechend nachfolgender Berechnung erbracht werden. Da die Stral3enbeleuchtung
zu Nachtzeiten benétigt wird, sind entsprechende Zwischenspeicher erforderlich. Weiterhin besteht
die Moglichkeit die Mieter der Wohngesellschaft mit dem Uberschissigen Strom kostengunstig zu

versorgen. Dazu ist eine Versorgergesellschaft zu grinden, welche den erzeugten Strom zu guinstigen
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und konstanten Konditionen an die Abnehmer (Mieter) vermarkten kann. Die Speisung der Stra3enbe-

leuchtung erfolgt tber die solaren Potenzialflachen:

Abbildung 113: Ausschnitt Dachflachenpotenziale (Quelle: Holz)

Naumannstral3e
1/2: 196,8 m2 9a/9: 252,2 m2
3/4: 196,8 m2 10: 127,3 m2 Angerbergstralie
5/6: 196,8 m2 11/12: 242,5 m2 42/43: 197,4 m2
718: 196,8 m? 13/14: 242,5 m? 44/45: 197,4 m2
=1641,7 m? =394,8 m2
GartenstralRe
20/21/22: 297,11 m2  54/55: 199,1 m?2
23/24/25: 297,1 m2  56/57: 199,1 m2 Schulgelande
27/28: 220,5 m2 58/59/60: 314,5 m2 Hauptgebaude: 1155,5 m2
61/62/63: 315,2 m? Flachdach Fahrradstellplatz: 2x 133 m2
64/65/66: 340 m? Nebengebédude: 157,8 m2 (westlich)
=2.182,6 m? =1.579.3 m?
Gesamt = 5.798,4 m?

Tabelle 6: Flachenerhebung Photovoltaikpotenziale Impulsprojekt 1 (Quelle: Holz)
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Bei einer Nutzung von ca. 5.700m2 kdnnen unter Annahme von 10m2/kWp, 570kWp Gesamtleistung
installiert und daraus ein Jahresertrag von ca. 570.000 kWh/a erreicht werden. Da die Stral3enbe-
leuchtung zu Nachtzeiten bendtigt wird, sind entsprechende Zwischenspeicher erforderlich. Nach An-
gabe des Jahresstromverbrauches fur die gesamte Stral3enbeleuchtung in Bleicherode von 330.500
kWh konnte diese Uber diese Anlage versorgt werden. Die restliche Energie kann in einer PV-
Birgergenossenschaft oder die Wohnungsgenossenschaft zur Eigennutzung (Versorgung der Miet-

wohnungen) genutzt werden.

Grundlegende Annahmen zu Wirtschaftlichkeitsbetrachtung:

¢ Installierte Leistung PV: ca. 570.000 kWh/a
e Stromverbrauch pro Nacht: 924 x 12h x 0,09 kW ergeben ca. 1.000 kwh/d
¢ Bendtigte Leistung fir die StralRenbeleuchtung pro Jahr: 330.500 kWh/a

Mit einer Reserve und unter Berlicksichtigung der Rentabilitét sollte ein Speicher von 2.000 kWh ein-

gesetzt werden.

Kosten:

Die notwendigen Investitionskosten fiir den Speicher betragen ca. 220.000 €. Die Kosten zur Installa-
tion der kompletten PV-Anlage betragen rd. 380.000 €. Damit ergibt sich eine Gesamtinvestition von
rd. 600.000 €. Die Kosten wurden zu Beginn 2015 geschatzt, es ist aufgrund der aktuellen Entwick-
lung mit einer weiteren Vergunstigung in den Herstellungskosten zu rechnen. Bei Jahresstromkosten
von ca. 95.000 € (Tendenz steigend) ist mit einer Amortisationszeit ohne Férderung von 6,5 bis 7,5

Jahren zu rechnen.

Impulsprojekt 2: Leerstandsentwicklung Wohn- und Geschaftshaus (Neue Stralle 3)

Als weiteres Impulsprojekt soll die Vermarktung eines leerstehenden Fachwerkhauses (ehemalige
Metzgerei) initiilert werden. Das ausgewahlte Objekt ist das Einzeldenkmal, das sogenannte ,Peter-
mannhaus® in der Neuen StraRe 3 am Rathausplatz. Im Vordergrund des Impulsprojektes stehen die
wohnungswirtschaftliche Perspektive und die entsprechende Aufbereitung fir die Vermarktung der
leerstehenden Immobilie mit dem dazugehérenden riickseitigen Garten. Hier ist im Anhang ein Expo-
sé-Vorschlag angefligt. Dieses Exposé soll weiteren Eigentimern im KlimaQuartier Vermarktungswe-

ge und Mdglichkeiten fiir Entwicklungsperspektiven aufzeigen.

Hierzu wird vom Eigentimer, die Stadt Bleicherode, zunéachst eine energetische Ertlichtigung voraus-
gesetzt. Als MaRnahmen werden die Dammung der Auf3enhiille und der Ersatz Gebaudetechnik (Hei-
zungsanlage) angenommen. Zur den Kosten und zur Umsetzung der einzelnen Bauteile soll an die-

ser Stelle an Uberschlagigen Ermittlungen vorhergehenden Kapitel verwiesen werden.
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Abbildung 115: Impulsprojekt 2, Neue StraRe3, Ruckseite (Quelle: DSK)
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Abbildung 116: Impulsprojekt 2, frihere Wirtschaftsraume im EG (Quelle: DSK)

Abbildung 117: Impulsprojekt 2, Wohnraume im 1. OG (Quelle: DSK)
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Nach Riicksprache mit der Stadt wird eine Wiedernutzung des Erdgeschosses und des 1. Oberge-
schosses vorwiegend als privates Wohngebaude mit kleiner Blronutzung angestrebt. Eine Nutzung
des Dachgeschosses wird nicht vorgesehen, so dass sich die Erttichtigung auf das EG und 1.0G inkl.
Dammung der 1. OG-Decke und Dachabdichtung beschrénkt. Fir die ehemaligen Wirtschaftsrdume
wird eine flexibel nutzbare Wohn- oder Burofldche vorgesehen und auf der Riickseite ist eine Umge-
staltung der ehemaligen Kihlkammer mit dem Einbau einer Fensterfront nach Siiden oder der Rick-

bau des Gebaudeteils denkbar.

Im folgenden Luftbild ist das Grundstlick hervorgehoben. Die Nebengebaude an der sidlichen Grund-
stiicksseite sind bereits zurtickgebaut (rot schraffiert). Die bestehenden Anbauten, insbesondere die

ehemalige Kilhlkammer sind griin schraffiert.

Abbildung 118: Impulsprojekt 2: Luftbildausschnitt, DSK bearbeitet (Quelle: www.geoproxy.geoportal-th.de)

Auf den weiteren Abbildungen sind Skizzen, die den Zustand nach einer Sanierung abbilden kdnnen.
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Abbildung 119: Impulsprojekt 2, Skizze Vorderseite, saniertes Sichtfachwerk (Quelle: Holz)
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Abbildung 120: Impulsprojekt 2, Skizze Riickseite, saniertes Sichtfachwerk (Quelle: Holz)
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Ebenso waren auch eine Sanierung der Rickseite mit einem Warmedammverbundsystem und der
Ruckbau der riickseitigen Kalt- und Nebengebaude denkbar, sofern seitens der Denkmalschutzbehdr-
den hierin Einverstandnis besteht.

SoseTHEEM | E

-

Vvae 2 wovse HOFSEITMC
Abbildung 121: Impulsprojekt 2, Skizze Riickseite WDVS (Quelle: Holz)

Fur die Vermarktung des Objektes sind beispielhafte Grundrisse und Nutzungsvorschlage erforderlich,
die einem Interessenten konkretere Vorstellung ermdglichen sollen. Hierzu muss seitens des Eigen-
timers eine bedarfsgerechte Nutzung vorgeschlagen werden.

Far das Impulsprojekt ,Neue StralRe 3“ gehen wir von einer zweigeschossigen Nutzung mit rd. 180 gm
aus. Die Decke uUber dem 1. OG und das Treppenhaus in das 2. OG werden entsprechend gedammt.
In den folgenden beiden Grundrissen ist ein exemplarischer Nutzungsvorschlag als Wohn und Ge-
schaftshaus abgebildet. Im Erdgeschoss kann ein weiteres Blro an der StralRenseite eingerichtet
werden. Alle Flachenangaben sind geschétzt, die vorgeschlagenen Fenster stimmen nicht immer mit

den vorigen Ansichten Uberein.
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Abbildung 122: Impulsprojekt 2, Grundrissvorschlage (Quelle: DSK)
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7.5  Handlungsfelder Verkehr und Mobilitat

Die individual-verkehrliche Anbindung des KlimaQuartiers ist sehr gut. Offentliche Stellplatze sind
ausreichend vorhanden. Mit der Bushaltestelle an der NaumannstralRe ist zum heutigen Zeitpunkt die
Oberstadt nur weitlaufig angebunden. Sollte sich hier der Bedarf einer weiteren Haltemdglichkeit in

der Oberstadt ergeben, wére eine Linienfuhrung tber die Hauptstrale / Angerbergstrafle denkbar.

Fur den Radtourismus sollte eine sommerliche Zwischennutzung eines Leerstandes als Fahrradgara-
ge, eventuell in der Nachbarschaft des Fahrradgeschéftes, angestrebt werden. Ebenso ist die Be-

schilderung der Rad- und Wanderwege zu verbessern.

7.6 Handlungsfelder Freiraum und offentlicher Raum

Zur Attraktivitatssteigerung des KlimaQuartiers im Hinblick auf die Wohnungsnachfrage junger Fami-
lien und alterer Mitmenschen ist eine barrierarme und niveaugleiche Gestaltung der Fuf3- und Radwe-
ge, insbesondere der stralRenbegleitende Gehwege und Kreuzungsbereiche anzustreben. So kann fur
die stralRenbegleitenden Gehwege mit einem gebaudeseitigen Traufstreifen aufgrund der hervorsprin-
genden Hauseingangsstufen und einem straBenseitigen Multifunktionsstreifen fir Stadtmobel eine
eindeutigen Orientierung fir beeintrachtigte Menschen erreicht werden. Der Kreuzungsbereich der
Schaferkreuzung ist im Hinblick auf die Querung durch Ricknahme der trennenden Absperrung und
durch einen niveaugleichen Ausbau mit einem signalgebenden Wechsel des StralRenbelags zu ver-
bessern. Ebenso ist der Zustand des Strafenbelags in der Weberstral3e als direkte Anbindung der
Altstadt an die Lebensmittel-Nahversorgung stark sanierungsbedurftig. Fir die weiteren Wohnstraf3en
sind ,Spielstralen” bzw. stark verkehrsberuhigte, niveaugleiche StraBenrdume einzurichten bzw. her-

zustellen.
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Abbildung 123: Regelfall barrierefreier Gehweg (Quelle: www.barrierefrei-mobilitat.de)

Neben haufigeren extremen Niederschlagsereignissen werden auch die durchschnittlichen Jahres-
temperaturen steigen, mit héufiger auftretenden extremen Hitzeereignissen. Im o&ffentlichen Raum
kann durch warme- und trockenresistente Baume eine Kihlung durch deren Verschattungs- und Ver-
dunstungseigenschaften erzielt werden. So sind stralenbegleitende Baumplanzungen im Rahmen der
Umbauarbeiten der Verkehrsflachen zu beriicksichtigen, um einen Beitrag zur Verbesserung des

Quartiersklimas sowie zur Anpassung an die beschriebenen Folgen des Klimawandels zu leisten.

Der Anteil unversiegelter Flachen im 6ffentlichen Raum ist moglichst umfassend zu gestalten. Zu be-
festigende Flachen sollen mit geringversiegelnden Belagen oder Oberflachenalternativen gestaltet
werden. Aufgrund einer mdglichst kosteneffizienten Umsetzung sollte die Mal3hahmenausfihrung in

Kombination mit Umbaumafl3nahmen der Verkehrsflachen erfolgen.
Die gesteigerte Aufenthaltsqualitét soll der Quartiersgemeinschaft insgesamt zu Gute kommen. Des-

halb sollen die bisher mindergenutzten Platze zu Begegnungs- und Treffpunkten werden. Dazu sollte

ein offentlicher Spielplatz auf einem der rickwartigen Griinbereiche bspw. am ,Zinsturm® entstehen.
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8 Strategien und Umsetzung

8.1  Ziele und Mallnahmen

Einsparung Heizenergie (Anteil C0O,-Verbrauch im Quartier: 81 %)

Nr. | MaRnahmen

Realisierbarkeit

Realisierungszeitraum

¢ Verringerung Gebé&udeleerstand

e Schaffung von Sanierungsanreizen

e Steigerung der Sanierungsrate auf 3%

e Energetischer Dialog Denkmalpflege und Stadtsanierung

¢ Abwagung Erhalt Fassadendetails contra Warmedammverbund-

system (touristische Entwicklung)

e Fachwerkstrasse

kurzfristig

e Unterstutzung privater und kommunaler oder gewerblicher Inves-

toren bei der Umsetzung Energetischer Sanierungsprojekte
e Instandsetzung / Modernisierung historischer Gebaudebestand

2 ¢ Einbindung nichtortsansassiger Eigentiimer in den energetischen

Sanierungsprozess
¢ Entwicklung von Forderwegen

e Beseitigung von Vorschaden, klimatische Ertlichtigung

kurzfristig bis
langfristig

e Unterstltzung privater Investoren bei der Umsetzung Energeti-

scher EinzelmalBhahmen
e Austausch der veralteten Heizungssysteme

3 e Erh6hung Energetischer Sanierungsgrad Gebaudehiille, obere

Geschossdecken
¢ Beratung bei historischen Fassaden

e Energetische Ertlichtigung FuBbéden im EG

kurzfristig und mittel-

fristig

¢ Nutzung sogenannter "Grauer Energien" im Bestand, in Form von
4 ErschlieRungspotentialen, Historischen statischen Bauteilen -

Einsparung Priméarenergie

kurz bis langfristig
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Einsparung Stromverbrauch (Anteil CO, -Verbrauch im Quartier: 12 %)

Realisierbarkeit
Nr. | MaRnahmen o .
Realisierungszeitraum
Erarbeitung eines solaren Dachflachenkatasters fur den
Kleinsolardachflachenbedarf bei energetischen Komplett- o o
4 ) ] ) kurz bis mittelfristig
sanierungen (Stromeigenbedarf, Solarthermie), Zusam-
menarbeit mit der Denkmalbehérde
Nutzung der quartierstibergreifender Solarflachenpotentiale ) o
5 o . mittelfristig
zur Stromerzeugung fur das Quartier (inkl. Eigenverbrauch)
Unterstitzung der Grindung von privater Klein-
6 Energiegemeinschaften (Regenerative Heizung und Strom- | mittel bis langfristig
erzeugung)
Umstellung auf intelligente Stromnetze (z.B. Smart Grid im
7 Zusammenarbeit mit der TEN) langfristig
Erhdhung Priméarenergiefaktor Strom

Einsparung Stromverbrauch StraRenbeleuchtung (Anteil CO, -Verbrauch im Quartier <1 %)

Realisierbarkeit
Nr. | MaRnahme o )
Realisierungszeitraum
Umstellung StralBenbeleuchtungsnetz auf Dimmlight- o
8 kurzfristig
System oder LED Beleuchtung
Quartiersubergreifende Versorgung Beleuchtungsnetz mit ] ] o
9 _ mittel bis langfristig
ortlich erzeugten Solarstrom

Quartiersibergreifende MaRnahmen

Realisierbarkeit
Nr. | MaRnahme . .
Realisierungszeitraum
Regionale Stromnutzung der gemeindeeigener SolargrofRanla- ) , o
10 ) mittel bis langfristig
gen (z.B. Bildung von Genossenschaften)
11 Nutzung vorhandener unmittelbar angrenzender quartiersuiber-
greifender Dachflachenpotentiale zur Stromerzeugung und langfristig
energetischen Ertlichtigung kommunaler Gebaude
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Klima,

Stadtebauliche MalRnahmen zur Energieeinsparung im Quartier (Verbrauch im Quartier: 6 %)

Realisierbarkeit

rickwartigen Grinbereichen

Nr. | MaRnahme o )
Realisierungszeitraum
e Beseitigung des Instandhaltungsriickstaus der technischen o o
12 kurz- bis mittelfristig
Infrastruktur der oberen Hauptstral3e
13 e Offenlegung Bleichbach, vertiefende konzeptionelle Unter- . ) o
) ) mittel- bis langfristig
suchung (z.B. regenerative Energienutzung)
e Bericksichtigung Klimafolgeanpassung, Anpassung tech- o o
14 ) o kurz- bis mittelfristig
nische Infrastruktur an Extremwetterereignisse
¢ Rickbau von leerstehenden kleinteiligen Nebengebauden o o
15 ] . kurz- bis mittelfristig
zur Verbesserung Besonnung, Belichtung und Wohnklima
¢ Nutzung von Warmegiebeln und energetische Optimierung ] ) o
16 ) ) mittel bis langfristig
von Baullicken im Quartier
¢ Umnutzung leerstehender Gebaude und energetische Er-
17 tuchtigung in Verbindung mit stadtebaulichen Entwick- kurz bis langfrisitig
lungskonzepten
e Barrierearme Umgestaltung des StralBenraums, insbeson- ] ) o
18 mittel- bis langfristig
dere der Schaferkreuzung
e Verbesserung der FuBwegeverbindungen in andere Stadt-
19 gebiete sowie der Naherholungsmadglichkeiten in den mittel- bis langfristig
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8.2  Aktuelle Forderkulissen, Forderratgeber

8.2.1 Barrierearmer Ausbau, KfW-Férderung

Das barrierereduzierte Haus

Die KfW fordert folgende MaRnahmen, die zum
Standard Altersgerechtes Haus i fiihren bzw
alle EinzelmaRnahmen, die den technischen
Mindestanforderungen entsprechen:

Wege und Stellplatze

Eingangsbereich und Wohnungszugang
Uberwindung von Treppen und Stufen
Anpassung der Raumgeometrie

Balkone, Loggien und Terrassen

Umbau des Bades

Bedienelemente und Hilfssysteme
Beratung durch Experten / Sachverstandige

Tipp: Kombinieren Sie lhre Umbaumalnahmen
mit einer energetischen Sanierung

Abbildung 124: Schema "Das barrierereduzierte Haus" (Quelle: KfW)

(Stand: April 2014) Die Kfw fordert folgende MalRnahmen, die zum Standard Altersgerechtes Haus

fuhren bzw. alle Einzelma3nahmen, die den technischen Mindestanforderungen entsprechen:

Wege & Stellplatze

Wege sollen ausreichend breit angelegt werden, keine Schwellen und Stufen haben und mit einem
ebenen und rutschhemmenden Belag versehen sein. An folgende Wege sollten Sie denken:

e zum Hauseingang

zu Stellplatzen und Garagen

Zu Spielplatzen

zu Entsorgungseinrichtungen

Bei Gebauden mit mehr als 3 Wohneinheiten férdern wir auch den Bau von Spielplatzen und Sitzgele-
genheiten. Die KfW fordert zusétzlich die Schaffung oder Uberdachung von Abstellplatzen fiir Kinder-
wagen, Gehhilfen und Rollstihle. Auch der Bau von Kfz-Stellplatzen und der Einbau von automati-

schen Antrieben fur Garagentore sind férderfahig.

Eingangsbereich und Wohnungszugang

Der Eingang zum Gebaude bzw. zur Wohnung sollte vor allem:
e ausreichend Bewegungsflache bieten,
¢ stufen- und schwellenlos sein,

e mit einer leichtgéngigen, ausreichend breiten Tur ausgestattet sein und
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e (iber einen Wetterschutz (z. B. Uberdachung) verfiigen.

Tarschilder und Briefkésten kdnnen z. B. durch Braille- oder Reliefschrift barrierefrei gestaltet werden.
Rampen erleichtern Familien mit Kinderwagen, Menschen mit Gehilfen und Rollstuhlfahrern den Zu-
gang zum Haus. Deshalb sollten Rampen mdglichst breit sein und eine geringe Neigung haben. Beid-

seitige Handlaufe machen das Abstitzen maoglich.

Uberwindung von Treppen und Stufen

Zur besseren Uberwindung von Treppen fordert die Kfw:
o Handlaufe ohne Unterbrechungen
e Stufenmarkierungen

e rutschhemmende Belage

Noch komfortabler ist der Einbau eines Treppenlifts, den wir ebenfalls férdern, sofern im Haus kein
Aufzug vorhanden ist. Am leichtesten aufwarts geht’s jedoch per Fahrstuhl. Fir Familien, altere Men-
schen, beim Umzug oder nach dem GroRReinkauf ist ein Aufzug eine gute Unterstitzung. Die KfwW

fordert daher auch den Umbau von Aufzugsanlagen

Anpassung der Raumgeometrie

Ist die Kuiche zu grof3 und das Wohnzimmer zu klein, dann bauen Sie um! Die KfW férdert die Anpas-
sung der Raumgeometrie z. B. in Kiichen, Wohn- und Schlafriumen oder in Fluren, damit Sie sich in

Ihrer Wohnung rundum wohlfihlen und bewegen kénnen

Balkone, Loggien und Terrassen

Ein Balkon oder eine Terrasse sind ein Gewinn fir jede Wohnung. Haufig ist der Zugang allerdings
eine Stolperfalle, weil Schwellen vorhanden sind. Deshalb férdert die KW auch die Anpassung und
Schaffung von Balkonen, Terrassen oder Loggien. Nach dem Umbau oder Anbau sollen diese schwel-
lenlos zu erreichen, mit einem rutschhemmenden Bodenbelag versehen und einer Durchsicht ausge-

stattet sein

Umbau des Bades

Wer sein Bad umbauen méchte, den unterstitzt die KfW bei Sanitarobjekten wie:

e Waschbecken, die genug Beinfreiheit haben oder héhenverstellbar sind,

e Badewannen mit niedriger Einstiegshthe, alternativem Tureinstieg oder Liftsystem,
¢ bodengleichen Duschen und

e WoCs, die in der Sitzhohe dem Nutzerbedarf angepasst oder in der Hohe flexibel verstellbar sind.

Wichtig ist zudem die ausreichende Bewegungsfliche um die Sanitérobjekte herum. Die Tir sollte

daher nach auf3en 6ffnen. Als Alternative eignet sich eine Schiebetur.
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Bedienelemente und Hilfssysteme

Wir fordern Stitz- und Haltesysteme sowie bauliche MaBnahmen fir die spatere Nachriistung. Denn
auch Bedienfunktionen wie Lichtschalter und Bedienelemente etwa fur Rollladen, Turoffner oder Fahr-
stuhle kénnen barrierereduziert oder intelligent gestaltet werden. Durch intelligente Assistenzsysteme
lassen sich Funktionen wie Turkommunikation, Beleuchtung, Heizung und Klimatechnik, Sicherheits-
und Gefahrenabwehr, Ruf-, Notruf und Unterstiitzungssysteme in einer Wohnung zentral, sicher und
bequem steuern. Gefdrdert werden auch:

e Nachristung von automatischen Tr-, Tor- oder Fensterantrieben

e Malnahmen zur Verbesserung der Orientierung und Kommunikation wie z. B. Beleuchtung, Ge-

gensprech- oder Briefkastenanlagen

e Sicherheits- und Notrufsysteme

Beratung durch Experten / Sachverstandige

Lassen Sie sich am besten von Anfang an von einem Wohnberater, Architekten oder Handwerker
beraten. Dieser kann Ihnen dabei helfen zu entscheiden, welche Umbauten an Ihrer Wohnimmaobilie
sinnvoll sind. Oft reichen schon einzelne Mal3nahmen aus, um lhr personliches Umfeld barrierearm
und komfortabel zu gestalten. Je friher Sie diese Malinahmen umsetzen, desto eher kdnnen Sie da-

von profitieren!

Weitere Informationen finden Sie unter
https://lwww.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestandsimmobilie/Férderprodukte/Forderprodu

kte-flir-Bestandsimmobilien.html

8.2.2 Energieeffizienter Ausbau, KfW-Forderung

. by ** Energieeffizient sanieren $ Wohnkomfort erhhen

Das energieeffiziente Haus

Die KfW fordert folgende MaRBnahmen, die zum
KfW-Effizienzhaus-Standard i fuhren bzw. alle
EinzelmaBnahmen £ . die den technischen

Mindestanforderungen entsprechen:

Dammung der AuBenwande

Dammung der Dachflachen

Dammung der Kellerdecke

Erneuerung der Fenster

Einbau / Erneuerung einer Liftungsanlage
Austausch der Heizung

Solarthermische Anlage (Dach)
Photovoltaik-Anlage (Dach)

Sonnenschutz / sommerlicher Warmeschutz
Planungs- und Baubegleitungsleistungen

Tipp: Kombinieren Sie hre UmbaumaRnahmen
mit barrierereduzierenden Manahmen.
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Abbildung 125: Schema "Das energieeffiziente Haus" (Quelle: Kfw)

(Stand: April 2014) Die Kfw férdert folgende MaRnahmen, die zum KfW-Effizienzhaus-Standard fih-

ren bzw. alle EinzelmaRnahmen, die den technischen Mindestanforderungen entsprechen:

Dammung der AuRenwéande

Mit einer Dammung der Aul3enwande lassen sich die Warmeverluste des Gebaudes auf ein Minimum
reduzieren. In der Regel wird die DAmmung an der Aul3enseite des Gebdudes aufgebracht. Zum
Schutz der AuRenddmmung eignen sich Putz, Holz, mineralische Platten oder Sichtmauerwerk als
Verkleidung. Bei einem Einfamilienhaus liegen die Vollkosten pro m2 AulRenwandddmmung fur ein
Warmedammverbundsystem (Dammung und Verkleidung) bei 110 bis 130 Euro/m?2 (Brutto-Kosten
ohne Gerdst).

e Gefordert durch: Energieeffizient Sanieren — Kredit (151, 152) und Investitionszuschuss (430)

Dammung der Dachflachen

Im Satteldach wird die DaAmmung (z. B. Mineralwolle) zwischen, auf oder unter die bestehende Trag-
konstruktion (Sparren) montiert. Beim Flachdach wird die Dammschicht in einer ganzen Reihe unter-
schiedlicher Aufbauarten auf die Tragkonstruktion aufgebracht. Flachdacher gibt es in den Varianten:
nicht beliiftetes Dach (Warmdach), beliftetes Dach (Kaltdach) oder mit aul3en liegender Dammschicht
(Umkehrdach). Bei einem Einfamilienhaus liegen die Vollkosten pro m2 Dachddmmung fir eine nach-
tragliche Dammung eines Steildaches (Zwischen- und Aufsparrendédmmung) bei 210 bis 230 Euro/m?
(Brutto-Kosten).

o Gefordert durch: Energieeffizient Sanieren — Kredit (151, 152) und Investitionszuschuss (430)

Dammung der Kellerdecke

lhre Kellerdecke kann auf zwei unterschiedliche Arten gedammt werden: entweder von oben, z. B.
durch Einbringen einer Dammschicht unter dem Bodenbelag des dartber liegenden Wohnraums oder
von unten, z. B. durch Befestigen von Dammplatten an der Kellerdecke. Fur ein Einfamilienhaus lie-
gen die Vollkosten pro m2 Kellerdeckenddmmung fir eine nachtragliche Dammung bei 30 bis 40 Eu-
ro/m2 (Brutto-Kosten).

e Gefordert durch: Energieeffizient Sanieren — Kredit (151, 152) und Investitionszuschuss (430)

Erneuerung der Fenster

Bei den Fenstern unterliegen sowohl Rahmensystem als auch Verglasung bestimmten Mindestanfor-
derungen aus der Energieeinsparverordnung (EnEV). Handelslibliche Fenstersysteme mit hochwerti-
ger 2-fach-Verglasung erreichen diese Vorgaben in der Regel. 3-fach-Verglasungen und optimierte
Rahmensysteme sind energetisch hochwertiger und werden z. B. notwendig, wenn die Fenster im
Rahmen einer Einzelmallnhahme ausgetauscht werden. Fir ein Einfamilienhaus liegen die Vollkosten
pro m2 Fensterflache mit 2-fach-Verglasung bei 290 bis 340 Euro/m2, mit 3-fach-Verglasung bei 340
bis 390 Euro/m? (Brutto-Kosten).
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o Gefordert durch: Energieeffizient Sanieren — Kredit (151, 152) und Investitionszuschuss (430)

Einbau und Erneuerung einer Liiftungsanlage

Anlagen zur kontrollierten Entliftung des Gebéaudes verringern Feuchtigkeit und Geruchsbildung,
beugen der Entstehung von Schimmelpilzen vor und verbessern das Raumklima entscheidend.
Besonders energieeffizient sind Anlagen mit Warmeriickgewinnung. Sie nutzen bis zu 90 % der War-
me, die in der verbrauchten und feuchten Abluft enthalten ist, fir die Erwarmung der Zuluft und sparen
dadurch Heizkosten. Die Vollkosten fiir eine Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung liegen bei rund
4.600 Euro pro Wohneinheit (Brutto-Kosten).

o Gefordert durch: Energieeffizient Sanieren — Kredit (151, 152) und Investitionszuschuss (430)

Austausch der Heizung

Gas-/Ol-Brennwertkessel sparen besonders viel Primarenergie, wenn Sie sie mit einer Solaranlage
zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung kombinieren. Nachwachsende Rohstoffe las-
sen sich in Biomassekesseln fur Holzpellets, Hackschnitzel oder Scheitholz nutzen. Warmepumpen
nutzen die im Erdreich oder in der Auf3enluft vorhandene Wéarme. Sie werden entweder mit Strom
oder mit Gas angetrieben. Mini-Block-Heizkraftwerke erzeugen neben Wéarme auch Strom fur den
Eigenverbrauch oder die Einspeisung. Der hydraulische Abgleich sorgt fur die optimale Verteilung der
Warme im ganzen Haus.

o Gefordert durch: Energieeffizient Sanieren - Kredit (151, 152)

Einbau einer solarthermischen Anlage (Dach)

Erneuerbare Energien werden zunehmend fur die Gebaudeheizung und die Warmwasserbereitung
genutzt. Ein System zur solaren Warmwasserbereitung umfasst neben dem Kollektor auch weitere
Komponenten wie Speicher, Verteilleitungen, Pumpe und Regelung. Unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten ist eine mdglichst hohe Ausnutzung des solaren Energieeintrags sinnvoll. Bei einem Einfami-
lienhaus liegen die Vollkosten fir eine Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung bei 6.000 Euro, bei
zusatzlicher Heizungsunterstiitzung bei 18.000 Euro (Brutto-Kosten).

o Gefordert durch: Energieeffizient Sanieren — Kredit (151, 152) und Investitionszuschuss (430)

Einbau einer Photovoltaikanlage (Dach)

Photovoltaikanlagen nutzen Solarstrahlung zur Stromerzeugung. Der so erzeugte Strom dient entwe-
der lhrem Eigenbedarf oder wird ins dffentliche Stromnetz eingespeist. Bei sogenannten Plusenergie-
hausern produzieren Photovoltaikanlagen mehr Energie, als fur den Geb&udebetrieb verbraucht wird.
Die Kosten fir eine Photovoltaikanlage werden in Bezug zur Leistung angegeben. Die Kosten liegen
fir 1 KW_peak bei 2.000 Euro. Dies entspricht in etwa einer Flache von 8 bis 9 m2

e Gefordert durch: Erneuerbare Energien Standard — Photovoltaik (274, 275)

Sonnenschutz und sommerlicher Warmeschutz
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Warmeschutz ist ein Sommerthema. Eine effiziente DaAmmung minimiert im Sommer den Warmeein-
trag von auRen nach innen und schiitzt das Gebaude vor Uberhitzung. Weitere MalRnahmen sind au-
Ren liegende Rollos bzw. Markisen vor den Fenstern oder Sonnenschutzverglasungen. Die Kosten fur
Sonnenschutz, z. B. durch zusétzliche Rollladen, liegen bei ca. 100 Euro pro Fenster.

o Gefordert durch: Energieeffizient Sanieren — Kredit (151, 152) und Investitionszuschuss (430)

Energetische Fachplanung und Baubegleitung

Eine sorgfaltige Planung und fachgerechte Baubegleitung ist wichtig, damit Sie den geplanten energe-
tischen Standard nach der Sanierung wirklich erreichen. Speziell ausgebildete Sachverstandige fih-
ren Detailplanungen z. B. zur Bellftung des Gebaudes oder zur Reduzierung von Warmebriicken
durch und uberwachen die Qualitat der Umsetzung im Bauprozess.

e Gefordert durch: Energieeffizient Sanieren — Baubegleitung (431)

Weitere Informationen finden Sie unter
https://lwww.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestandsimmobilie/Férderprodukte/Forderprodu

kte-flir-Bestandsimmobilien.html

8.2.3 Forderungen des Bundesamts f. Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)

(Stand: Januar 2015, MAP: April 2014) Seit dem 15. August 2012 sind die Zuschusse fur Solarther-
mieanlagen, Biomasseanlagen und Wéarmepumpen in 1- und 2-Familienhdusern, in Mehrfamilienh&u-
sern sowie in gewerblichen und o6ffentlichen Gebauden deutlich erhéht worden. Ausgewdéhite Malf3-

nahmen, die Uber das BAFA gefdrdert werden:

Solarkollektoranlagen (thermisch) Forderbetrag

bis 40 m? Bruttokollektorflache 1.500 Euro bis 3.600 Euro

zwischen 20 bis 100 m? Bruttokollektorflache in Mehrfamilien- )
_ ) 3.600 Euro bis 18.000 Euro
hausern und groR3en Nichtwohngebauden (auch im Neubau)

bis 1.000 m? zur Erzeugung von Prozesswarme bis zu 50 % der Nettoinvestitionskosten

Biomasseanlagen

Pelletéfen mit Wassertasche 1.400 Euro bis 3.600 Euro
Pelletkessel 2.400 Euro bis 3.600 Euro
Pelletkessel mit Pufferspeicher (mind. 30 |/ kW) 2.900 Euro bis 3.600 Euro
Hackschnitzelkessel mit Pufferspeicher 1.400 Euro
Scheitholzvergaserkessel mit Pufferspeicher 1.400 Euro

Warmepumpen
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Sole/Wasser- und Wasser/Wasser-Warmepumpen 2.800 Euro bis 11.800 Euro

Sole/Wasser- und Wasser/Wasser-Warmepumpen mit Puffer- ]
3.300 Euro bis 12.300 Euro

speicher
Luft/Wasser-Warmepumpen 1.300 Euro bzw. 1.600 Euro
Luft/Wasser-Warmepumpen mit Pufferspeicher 1.800 Euro bzw. 2.100 Euro

Zudem konnen Sie verschiedene Bonusforderbetrage (Kesseltauschbonus, Effizienzbonus, Regene-
rativer Kombinationsbonus, Warmenetzbonus etc.) erhalten, wenn lhre Heizungsanlage zusatzliche
Anforderungen erfillt. Informationen hierzu finden Sie in der links nebenstehenden Rubrik ,Bonusfor-

derung®.

Anlagen in neu errichteten Gebauden (Neubauten) sind nur im Rahmen der sogenannten Innovations-
férderung forderfahig (z. B. in Mehrfamilienh&dusern oder gréBeren Nichtwohngeb&auden). Ansonsten
sind Anlagen nur im Gebaudebestand forderbar. Das Gebaude zahlt zum sog. Gebéaudebestand,
wenn fur das Gebaude bereits vor dem 1. Januar 2009 ein Bauantrag gestellt bzw. eine Bauanzeige

erstattet wurde und bereits vor dem 1. Januar 2009 eine Heizung im Geb&ude vorhanden war.

Die Forderung erfolgt nach den Richtlinien zur Férderung von MaRnahmen zur Nutzung erneuerbarer
Energien im Warmemarkt vom 15. August 2012. Mit dem Forderrechner der Deutschen Energie Agen-
tur (dena) kdnnen Sie sich die Hohe der mdglichen Foérderung konkret ausrechnen und anzeigen las-

sen.

Fur dieselbe Malinahme ist die Kombination einer BAFA-Forderung mit einer Kf\W-Forderung zuléssig,
sofern Sie eine umfassende Sanierung zum KfW-Effizienzhaus vorhaben und dafir eines der folgen-

den KfW-Programme in Anspruch nehmen:

o Energieeffizient Sanieren — Effizienzhaus® (Kredit, Programmnummer 151)

o Energieeffizient Sanieren — Effizienzhaus® (Investitionszuschuss, Programmnummer 430)

o Energieeffizient Sanieren — Kommunen® (Programmnummer 218, sofern Effizienzhaus)

e ,Sozial Investieren — Energetische Geb&audesanierung® (Programmnummer 157, sofern Effizienz-

haus)

Zusatzlich zu den Zuschissen des BAFA kann seit dem 01.03.2013 bei der KfW einen speziellen
Erganzungskredit beantragen (KfwW-Programm 167: ,Energieeffizient Sanieren -Erganzungskredit®,
Heizungsanlagen auf Basis erneuerbarer Energien). Auf diese Weise kénnen Heizungsmodernisie-
rungen komplett durch Kredit und Zuschuss finanzieren. Die Summe aus BAFA-Zuschuss und Kfw-
Kredit darf dabei die Kosten der Malinahme nicht Ubersteigen. Zu beachten sind hierzu die Bedingun-
gen der KfW (z. B. Antragstellung vor Beginn der Malinahme). Fir alle anderen Heizungserneuerun-

gen als EinzelmaBhahmen muss man sich vorab zwischen KW oder BAFA entscheiden. Die BAFA-
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Forderung und die Férderung im Rahmen eines der folgenden KfW-Férderprogramme kdénnen nicht

gleichzeitig in Anspruch genommen werden (Kumulierungsverbot):

¢ .Energieeffizient Sanieren — EinzelmaRnahmen® (Kredit, Programmnummer 152)

¢ Energieeffizient Sanieren — EinzelmaRnahmen® (Investitionszuschuss, Programmnummer 430)

¢ Energieeffizient Sanieren — Kommunen* (Programmnummer 218, sofern EinzelmaRnahme)

¢ ,Sozial Investieren — Energetische Gebaudesanierung® (Programmnummer 157, sofern Einzel-

mafinahme)

Marktanreizprogramm: Héhere Férderung fiir Heizungsmodernisierung mit Erneuerbaren

Fir das Heizen mit erneuerbaren Energien gibt es ab 1. April 2015 mehr Fordergelder aus dem
Marktanreizprogramm (MAP). Zusétzlich profitieren neben Hausbesitzern auch Unternehmen von den
erhohten Fordermitteln. Die Hohe der Zuschiisse unterscheidet sich nach Grof3e und Art der Anlagen.
Zusétzlich gibt es Boni fur besonders effiziente Anlagen oder Kombinationen aus verschiedenen
Techniken. Fir Heizanlagen in einem KfW-55-Effizienzhaus erhoht sich die Férderung um bis zu 50
Prozent. Neu ist der Bonus fir MaRBnahmen zur Optimierung der Heizung: Bis zu zehn Prozent der

Investitionskosten, jedoch hochstens 50 Prozent der Basisférderung, werden dafiir erstattet.

Forderung fur Solaranlagen:

Eine thermische Solaranlage mit 12 Quadratmeter Kollektorflache, die Energie fur die Heizung und
Trinkwarmwasser liefert, wird vom Staat mit mindestens 2.000 Euro gefordert. Wieder neu eingefiihrt
wird die Forderung fir Solaranlagen zur reinen Trinkwarmwasserversorgung: Bei einer Kollektorflache
von mindestens drei bis maximal zehn Quadratmeter gibt der Staat 500 Euro dazu, bis 40 Quadratme-
ter 50 Euro pro Quadratmeter. Innovative Anlagen mit einer groRen Kollektorfliche werden mit 100
Euro pro Quadratmeter gefordert. Effiziente Anlagenkombinationen unterstiitzt das Bundesamt fir
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) extra. Wer seinen alten Kessel beispielsweise durch ein neu-
es Ol- oder Gas-Brennwertgerat ersetzt, erhalt einen Bonus von 500 Euro. Installieren Hausbesitzer
zusatzlich zur Solaranlage eine forderfahige Pelletheizung oder Warmepumpe als Heizsystem, erhal-

ten sie einen weiteren Bonus von 500 Euro.

Forderung fur Holzheizungen:

Fur Pelletkessel wird die Forderung von derzeit 2.400 Euro auf 3.000 Euro angehoben. Bei einem
Pelletkessel mit Brennwertnutzung sind es mindestens 4.500 Euro. Den Einbau eines neuen Holzpel-
letkessels mit Pufferspeicher unterstiitzt der Staat mit mindestens 3.500 Euro, bei Brennwerttechnik
sind es mindestens 5.250. Fir Pellet-Ofen mit Wassertasche gibt es mindestens 2.000 Euro. Werden
die Biomasseanlagen mit einer Solarkollektoranlage oder einer effizienten Warmepumpe kombiniert

oder wird der der Kessel an ein Warmenetz angeschlossen, gibt es zusatzlich 500 Euro.

Forderung fur Warmepumpen:
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Bei der Forderung der Warmepumpe kommt es auf die verwendete Technik an. Hausbesitzer eines
Einfamilienhauses erhalten fir eine Erdwarmepumpe mindestens 4.000 Euro. Der Einbau einer Luft-
Warmepumpe wird mit mindestens 1.300 Euro bezuschusst. Auch bei Warmepumpen unterstutzt der
Staat die Kombination mit anderen modernen Heizanlagen sowie Optimierungsmaflinahmen. Einen

Bonus gibt es fur Anlagen mit der Fahigkeit zum Lastmanagement.

MAP-F&rderung fur Unternehmen:
Das Marktanreizprogramm 6ffnet sich zudem verstarkt fir Unternehmen. Ab sofort sind auch Gro3un-
ternehmen antragsberechtigt. Kleine und mittlere kdnnen zudem im Rahmen des KfW-Programms

,Erneuerbare Energien Premium® 10 Prozent mehr erhalten.

Die erhdhte Forderung des MAP kann ab 1. April 2015 beim BAFA beantragt werden. Weitere Infor-

mationen gibt es unter www.bafa.de/bafa/de/energie/erneuerbare energien.

8.3  Energetisches Sanierungsmanagement

Durch das Programm Energetische Stadtsanierung nach KfW — 432 wird die Erstellung des vorliegen-
den integrierten Quartierskonzeptes gefordert. Im Anschluss besteht die Mdglichkeit, die Umset-
zungsphase durch einen energetischen Sanierungsmanager begleiten zu lassen. Die Férderung des

Sanierungsmanagers ist zunachst auf drei Jahre beschrankt.

Leistungsbild Sanierungsmanager/in:

Im Rahmen des Sanierungsmanagements sollen die in der Konzeptphase entwickelten MalRhahmen
moglichst in die Praxis umgesetzt oder zumindest umsetzungsreif vorbereitet werden. Zur Unterstit-
zung der Umsetzung der integrierten energetischen Konzepte fordert die KW den ,Energetischen
Sanierungsmanager®. Dieser soll auf einer ,Beteiligungsebene® aktiv werden, indem er vorhandene
Strukturen und Netzwerke nutzt und weiter ausbaut. Dazu gehéren einerseits die Organisation und
Betreuung der bestehenden oder zu initiierenden Arbeits- und Interessengruppen. Andererseits sollen
die lokalen Akteure, Eigentimer, und sonstigen Nutzergruppen fachlich und administrativ begleitet

und in den Beteiligungsprozess aktiv eingebunden werden.

Letztlich sind die im Rahmen des integrierten energetischen Quartierskonzeptes entwickelten Mal3-
nahmen als EinzelmaRnahmen zu realisieren, um insgesamt einerseits eine CO, -Minderung zu erzie-
len und andererseits eine maximale Energie- und Kosteneinsparung zu erreichen. Innerhalb des inte-
grierten Handlungsansatzes werden primar folgende Aufgaben vom energetischen Sanierungsma-

nagement Ubernommen:

e Planung des Umsetzungsprozesses und Initiierung einzelner Prozessschritte fiir die Ubergreifende
Zusammenarbeit und Vernetzung wichtiger Akteure

e Koordinierung und Kontrolle von Sanierungsmafinahmen der Akteure (Projektiiberwachung)
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e Beratung bei Fragen der Finanzierung und Foérderung

o fachliche Unterstiitzung bei der Vorbereitung, Planung und Umsetzung einzelner Malinahmen aus
dem umzusetzenden integrierten Konzept

e Durchfihrung und Inanspruchnahme (verwaltungs-)interner Informationsveranstaltungen und
Schulungen sowie Aufbau von Netzwerken

e Unterstitzung bei der systematischen Erfassung und Auswertung von Daten im Zuge der energeti-
schen Sanierung (Controlling, Evaluierung, Fortschreibung Maf3nahmenplanung)

e methodische Beratung bei der Entwicklung konkreter Qualitatsziele, Energieverbrauchs- oder
Energieeffizienzstandards und Leitlinien fur die energetische Sanierung inkl. Koordination der Ei-
gentimer- und Burgerinformation und -partizipation

e Fortschreibung des ,Forderlotsen® und Aufbau und Pflege einer Forderdatenbank

e Dokumentation, Offentlichkeitsarbeit, Information (u. a. Betreuung des Internetauftritts)

Fur die konkrete Umsetzung von Einzelmal3nhahmen sind in diesem Forderprogramm noch keine Mittel
bereitgestellt. Die Forderlandschaft ist weiterhin zu beobachten. Die Programme der KfW stellen aus-
schlie3lich Projektférderung dar. Eine umfassende Gebietsférderung, wie aus der Stadtebaufdrderung
bekannt, ist derzeit nicht mdglich. Fur EinzelmaBnahmen ist deshalb regelmafig zu prufen, welche

aktuellen Programme und Konditionen zur Verfligung stehen.
Die wichtigsten Anlaufstellen fir die Unterstlitzung privater Initiativen und MaRnahmen sind:

e Zuschusse durch das Marktanreizprogramm (z. B. Investitionszuschisse fir Heizen mit erneuerba-
ren Energien) des Bundesamtes fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) im Bundesministerium
fir Wirtschaft und Technologie,

e Zuschusse und Darlehen durch die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfwW),

e Beratung durch die Verbraucherschutzzentralen.

Zudem bestehen weitere Fachforderungen fur offentliche bzw. kommunale Antragsteller mit dem Ziel,
verschiedene Infrastrukturbereiche zu unterstiitzen oder bspw. kommunale Liegenschaften und Woh-

nungsbestande zu sanieren.

8.4  Controlling

Mit dem integrierten Quartierskonzept ,Stadtkern Bleicherode“ hat die Stadt Bleicherode, auf der
Grundlage der ganz konkreten Bedingungen im Quartier und im Hinblick auf die nationalen sowie
internationalen Klimaschutzziele, eine Strategie zum quartiersbezogenen Klimaschutz sowie zur ener-
getischen Stadtsanierung erarbeitet. Die Ziele, die hierbei definiert wurden, beziehen sich auf einen
Zeithorizont von bis zu 25 Jahren (mit Etappen bis 2020, 2030 und 2050).
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Es ist zu erwarten, dass sich die Rahmenbedingungen und Einflussfaktoren in diesem Zeitraum malf3-
geblich andern werden: neue Technologien kommen auf den Markt, neue Gesetze und Regulierungen
werden erlassen und die Prioritédten und Vorlieben der Menschen sind einer gewissen Mode unterwor-
fen. Zudem ist innerhalb des abgesteckten Zeitraums in gewissem Umfang von einem Eigentimer-
wechsel im Stadtkern auszugehen. Dabei werden parallel zum demografischen Wandel neue und
jingere Eigentimer im Quartier investieren und altere Mitmenschen weitere Bedirfnisse an lhre Um-
gebung stellen. Damit das Energie- und Klimaschutzkonzept nicht nach ein paar Jahren als veraltet
»in der Schublade landet®, muss es Teil eines dynamischen Prozesses werden. Das Controlling ist das

Instrument, das dies garantieren soll.

Unter Controlling versteht man gemeinhin ein System, das es erlaubt zu Uberprifen, ob der Prozess
mit den geplanten MaRnahmen noch in die richtige Richtung geht, also zur Erfillung des Zieles der
Energieeinsparung und der CO, -Minderung beitragt. Ist dies nicht der Fall, missen die MaRBhahmen
angepasst oder bei veranderten Bedingungen die Ziele korrigiert werden. Hierbei sollte betont werden,
dass die Ziele sowohl nach oben als auch nach unten angepasst werden kénnen. Beim Controlling fir
den quartiersbezogenen Klimaschutz ist es sinnvoll, zwei Instrumente zu vereinen: das Top-down
Controlling und das Bottom-up Controlling. Das Top-down Controlling prift, ob die Ubergeordneten
Ziele erreicht wurden, beispielsweise ob die Pro-Kopf-Emissionen an CO, im Quartier zuriickgegan-

gen sind. Das Bottom-up Controlling kontrolliert die Umsetzung der einzelnen MaRnahmen.

Das Controlling und die Evaluierung des Konzeptes gehdrt zu den Kernaufgaben des energetischen
Sanierungsmanagers. Somit ist sichergestellt, dass alle Informationen fur das Controlling an einer
Stelle zusammenlaufen, damit der Uberblick bewahrt und ggf. Synergien genutzt werden kénnen. Der
Sanierungsmanager berichtet der Stadtverwaltung und dem Stadtrat. In einem weiteren Schritt mis-
sen Sanierungsmanager und die verantwortlichen Fachbereiche der Stadtverwaltung konkrete Teilzie-
le, die die Uberpriifung maoglich machen, festlegen. Die vorgegebenen Etappenziele der Szenariobe-
rechnung bilden dafur eine mittelfristige Orientierung. Fur eine kurzfristige Evaluation missen die Be-

trachtungszeitrdume und die veranderten Zielwerte entsprechend angepasst werden.

Schliel3lich sollten die Ergebnisse des Controllings in ein ausreichendes Berichtswesen einflieRen,
damit Richtungsentscheidungen und Fortschritte von allen Akteuren und der interessierten Offentlich-
keit nachvollzogen werden kdnnen. Hier ist ein jahrlicher Kurzbericht denkbar, der die Ergebnisse
zusammenfasst und ggf. mit frei verfigbaren Informationen untersetzt. Hierzu kénnen beispielsweise
das Regionale Klimainformationssystem fir Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen ReKIS
(www.rekis.org) genutzt werden. Im avisierten Zieljahr sollte ein ausfuhrlicher Bericht erstellt werden,
der detailliert die Entwicklungen seit der Erarbeitung des Energie- und Klimaschutzkonzeptes doku-
mentiert. Auf der Grundlage der jahrlichen Kurzberichte kénnen weitere Richtungsentscheidungen
getatigt werden. Der Sanierungsmanager und ein geeignetes Gremium aus der Stadtverwaltung und
Akteuren begleiten den Prozess und berichten dem Stadtrat und der Offentlichkeit. Zum Zweck der

fortfUhrenden Zielnivellierung und Ergebnisauswertung sollte einmal jahrlich ein Treffen der Akteure
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stattfinden. Fir die konkrete Umsetzung des Controllingkonzeptes steht eine Reihe von Tools zur
Verflgung. Fir das Top-Down-Controlling ist die Erhebung einer Reihe von Indikatoren durchzufih-

ren. Fir das Bottom-Up-Controlling ist der Umsetzungsstand der im Konzept verankerten Ma3nahmen

auszuwerten.
Indikator Einheit Datenquelle
) ) ) 50 Hertz oder
Installierte Leistung Photovoltaik kWpeak )
www.energymap.info
] ) TEN Thuringer Energie Netze
Installierte Leistung KWK kWel
GmbH
) . TEN Thiringer Energie Netze
Stromverbrauch im Quartier MWh
GmbH
Heizenergieverbrauch im Quartier MWh Bezirksschornsteinfeger
Gasverbrauch im Quartier MWh E.ON Thuringer Energie AG
Verkehrsaufkommen Modal Split Stadtverwaltung
OPNV Nutzer Anzahl/Jahr Stadtverwaltung
PKW/1000 Einwohner/ | Statistisches Landesamt, Fahr-
Anzahl PKW )
Anzahl zeugmelderegister

Abbildung 126: Controllinglbersicht, Indikatoren und Ansprechpartner (Quelle: DSK)

Die Uberwachung der einzelnen MaRnahmen kann anhand des Kalkulationstools erfolgen, das im
Rahmen des ExWoSt-Forschungsvorhabens ,Energieeffiziente Quartiere — EQ" im Verbund von DSK
und IWU entwickelt wurde. Bei der Fortschreibung der MaRnahmen- und Zielerreichungsstande wéah-
rend der Umsetzung empfiehlt es sich auch, eine qualitative Beschreibung von Umsetzungshemmnis-

sen und deren Uberwindung zu erfassen.
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9 Anhang

9.1 Verzeichnisse:

9.1.1 Ansprechpartnerverzeichnis

TEN_Thuringer Energie Netze GmbH
Planauskunft

Schwerborner Str. 30

99087 Erfurt

Wasserverband Nordhausen
Planauskunft

Hallesche Stral3e 132
99734 Nordhausen

Landkreis Nordhausen

Untere Denkmalschutzbehdrde
Grimmelallee 23

99734 Nordhausen

Abwasserzweckverband Bode — Wipper
Planauskunft

Kehmstedter Weg 44

99752 Bleicherode

Bleicherdder Wohnungsbau GmbH
NaumannstralRe 2
99752 Bleicherode

Schornsteinfegermeister
Hr. Weber
Obertorstral3e 25

37434 Gieboldehausen
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